Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2023. szeptember 21-i ülésére

[bookmark: _Hlk144815957][bookmark: _Hlk128122462]Tárgy: A lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendelet módosítása

Az előterjesztést készítette: Torma László aljegyző


Tisztelt Képviselő-testület!
[bookmark: _Hlk126064307]	
[bookmark: _Hlk127519713][bookmark: _Hlk144891645][bookmark: _Hlk113881682]A Képviselő-testület 2023-ban két alkalommal módosította a lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendeletet. Első alkalommal márciusban, amikor változott az önkormányzati lakások kiadásának alapelve, a lakások piaci alapú bérbeadása lett elsődleges és csak piaci alapú bérleti díj került megállapításra. Második alkalommal, miután a hatáskörök megoszlottak a Képviselő-testület és a polgármester között, a hatáskörök a polgármesterhez kerültek át.  

[bookmark: _Hlk144890558]A fogorvosi feladatellátás kapcsán felmerült, hogy az önkormányzat tud-e szolgálati lakást biztosítani a helyettesítő fogorvos részére. Az önkormányzati rendelet továbbra is tartalmazza az egyes munkakörökhöz, tevékenységekhez kapcsolódó lakás bérbeadásának lehetőségét, tehát a szolgálati jellegű bérbeadást, de ahhoz a piaci alapú bérleti díjtól eltérő díjat nem rendel. 

Az előterjesztés javasolja, hogy szolgálati jellegű bérbeadás esetén a piaci díjnál alacsonyabb bérleti díj kerüljön meghatározásra. A jelenleg hatályos önkormányzati rendelet átmeneti rendelkezései között szerepel, a Jegenye sor 8. szám alatti azon lakás bérlője, aki szolgálati jelleggel bérli a lakást, a megállapított piaci alapú bérleti díj 50 %-át fizeti. Ezen rendelkezés alapján az az előterjesztés javasolja a Képviselő-testület számára a díjakról rendelkező 2. melléklet új sorral történő kiegészítését:

	Lakás címe
	lakbér mértéke

	Zalakaros, Jegenye sor 8. szám alatti lakások – a 10. § szerinti bérbeadás esetén (szolgálati jellegű bérbeadás)
	900 Ft/m2/hó




Rendeleti javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a …../2023 (……) önkormányzati rendeletét a lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.)  önkormányzati rendelet módosításáról.     


Zalakaros, 2023. szeptember 6.		                    
                                                                                                      	Novák Ferenc
					        				polgármester



Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének  …/2023. (….) önkormányzati rendelete
a lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendelet módosításáról

Zalakaros Város Önkormányzata Képviselőtestülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következőket rendeli el.

1. §

A lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2. §

Ez a rendelet 2023. október 1-jén lép hatályba.


                         Novák Ferenc	Horváth Attila
                          polgármester	jegyző


Záradék: 

Kihirdetve: 
                                                    Horváth Attila                                                                                                                        
                                                        jegyző


1. melléklet

	[bookmark: _Hlk144885466]Lakás címe
	lakbér mértéke

	Zalakaros, Liget u. 28/a-d szám alatti lakások
	-

	Zalakaros, Jegenye sor 8. szám alatti lakások
	1 800 Ft/m2/hó

	Zalakaros, Hegyalja u. 45.
	385 Ft/m2/hó

	Zalakaros, Jegenye sor 8. szám alatti lakások – a 10. § szerinti bérbeadás esetén (szolgálati jellegű bérbeadás)
	900 Ft/m2/hó


 
A lakbér mentes az általános forgalmi adó alól.




Előzetes hatásvizsgálat

a lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendelet módosításához

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§ (1) bekezdése alapján az előzetes hatásvizsgálattal a jogszabály előkészítője felméri a jogszabály változás előzetes következményeit.

A Tv. 17. § /2/ bekezdése alapján az előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges: 

Társadalmi-gazdasági hatása: 
Az önkormányzat korábbi rendeletmódosítással a tulajdonában álló lakás céljára szolgáló helyiségei elsősorban piaci alapú bérbe adását teremtette meg, de az önkormányzati rendelet továbbra is tartalmazza az egyes munkakörökhöz, tevékenységekhez kapcsolódó lakás bérbeadásának lehetőségét, azaz a szolgálati jellegű bérbeadást. Az előterjesztés azt javasolja, hogy az önkormányzati érdekek védelmében – tehát ha az önkormányzat a számára meghatározó feladatkört, munkakört ellátó személy számára kíván lakást biztosítani szolgálati jelleggel –, ezt a piaci árnál kedvezőbb bérleti díjjal lehessen megtenni. 

Környezeti, egészségi körülmények: 
Nincs.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: 
Nincs.

Egyéb hatása: Nincs.

A rendelet megalkotásának szükségessége: 
A települési kiemelt jelentőségű szolgáltatások szakemberrel való ellátásának lehetőségét támogatása az önkormányzati érdekek védelme érdekében.

A rendelet megalkotása elmaradása esetén várható következmények: 
Marad a jelenlegi szabályozás, vélelmezhetően folytatódik a jelenlegi tendencia.

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek:
A rendelet a meglévő szervezeti, személyi, tárgyi és pénzügyi feltételekkel alkalmazható, további feltételek biztosítását nem igényli, a szükséges feltételek rendelkezésre állnak.
  

Zalakaros, 2023. szeptember 6.

							              Horváth Attila
								       jegyző 





Indokolás 
a lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendelet módosításához

Általános indokolás
	
A Képviselő-testület 2023-ban két alkalommal módosította a lakások bérletéről szóló 10/2006. (IV.21.) önkormányzati rendeletet. Első alkalommal márciusban, amikor változott az önkormányzati lakások kiadásának alapelve: a lakások piaci alapú bérbeadása lett elsődleges és kizárólag piaci alapú bérleti díj került megállapításra. Második alkalommal, miután a hatáskörök megoszlottak a Képviselő-testület és a polgármester között, a hatáskörök a polgármesterhez kerültek át.

A fogorvosi feladatellátás kapcsán felmerült, hogy az önkormányzat tud-e szolgálati lakást biztosítani a helyettesítő fogorvos részére. Az önkormányzati rendelet továbbra is tartalmazza az egyes munkakörökhöz, tevékenységekhez kapcsolódó lakás bérbeadásának lehetőségét, tehát a szolgálati jellegű bérbeadást, de ahhoz a piaci alapú bérleti díjtól eltérő díjat nem rendel. 

Az előterjesztés javasolja, hogy szolgálati jellegű bérbeadás esetén a piaci díjnál alacsonyabb bérleti díj kerüljön meghatározásra. A jelenleg hatályos önkormányzati rendelet átmeneti rendelkezései között szerepel, a Jegenye sor 8. szám alatti azon lakás bérlője, aki szolgálati jelleggel bérli a lakást, a megállapított piaci alapú bérleti díj 50 %-át fizeti. Ezt az elvet javasolja alkalmazni a rendeletmódosítási javaslat a Jegenye sor 8. szám alatti lakások szolgálati jellegű bérbeadása esetén. 

Részletes indokolás

[bookmark: _Hlk126066260]1. §-hoz

Módosuló mellékletekről rendelkezik.

2. §-hoz

Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.



Zalakaros, 2023. szeptember 6.


							               Horváth Attila
								        jegyző 
