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ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2022. JUNIUS

TERVEZOI NIYLATKOZAT - Zalakaros Vdros telepilésrendezési tervének
médositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel dsszefiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrdl szélé6 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjdn a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsaggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdacié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kérnyezet alakitasdardl és védelmérdl szolé 1997.évi LXXVIIL trvény;

- az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997.(XI1.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrsl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szél6 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kali Marianna g.\k

okl. épitészmérnsk
felséfoky urbanista szakmérnsk Tervez8i néviegyzékszam: TT 20-0332

2022.jonius
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TARTALOMJEGYZEK - Zalakaros Vdros telepilésrendezési tervének

modositdsdhoz

1 |elézmények

1.1. | a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programija

1.2. | a hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdnak eljarasa

1.4. | partnerségi egyeztetés szabdlyai

1.5. | véleményezési szakasz

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. | kérnyezetalakitdsi terv

2.1. | a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdaltoztatds programijdnak,
valamint ezek &sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A 0123 hrsz.-0 terileten 6vezet médositdsa

2.1.2. a 0131/1 hrsz.-0 volt szikkaszté terilet hasznositdsa, a jelenlegi erdéterilet
mezdgazdasdgi teriletbe soroldsdaval

2.1.3. a pavilonsortdl keletre esd terilet szabdlyozdsdnak (épitési és szabdlyozdsi
vonal) médositdsa

2.2. | a telepilésszerkezeti vdltozdsok teriletrendezési tervekkel valé &sszefiggéseinek
ismertetése

2.3. |terileti mérleg és biolégiai aktivitdsérték valtozdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. | hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositasara

4. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozasi terv médositdsdra

MELLEKLETEK

1. | énkormdnyzati f8épitész feljegyzése

véleményezési szakasz lezardsardl szél6 86/2022. (V.26.) képviseld-testiileti hatdrozat

86/2022. (V.26.) képvisel8-testilleti hatdrozat mellékletei

Délzalai Viz és Csatornam{ Zrt-vel tortént egyeztetés jegyzdkonyve

Ql M WD

Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal tdrtént egyeztetés jegyz8konyve
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepUlésrendezési tervek modositasanak programja

Zalakaros Véros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete 2021. jOlius 5-én, a 113/2021. (VII.05.)
hatarozatban dontétt arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési terveinek médositdsat az
aldbbi program alapjdén:
1. a 0123 hrsz.-0 teriileten Uj iparteriilet lIétrehozasa
2. a 0131/1 hrsz.-0 volt szikkaszté teriilet hasznositdsa, a jelenlegi erddterilet mez8gazdasagi
teriletbe sorolasaval
3. a pavilonsortdl keletre esd teriilet szabalyozasdanak médositasa (épitési vonal és szabalyozasi
vonal médositasa)

Id8kdzben a vdros vezetése napelem park kialakitdsaval kapcsolatosan egyeztetéseket folytatott,
és a 2. médositasi pont helyszinén, a 0131/1 hrsz.-0 terilleten tervezi ezt megvalésitani. Ezzel
kapcsolatosan is hozott dontést a vdros képviselS-testilete. A magasabb szintG terileti tervek
Svezeteinek el8irdsai ezt azonban nem teszik lehetdvé.

Az 1. médositds pontban szereplé szdndékot szintén a magasabb szintG tervek, elsésorban a
Balaton Kiemelt Udil8ksrzet szerkezeti terve, valamint egyéb trvényi elirdsok sem teszik lehetévé.
Az elbzetes tdjékoztatasi szakaszban az Allami Féépitész ezzel kapcsolatosan részletesen
véleményezte és kifogdsolta a tervezett médositdst.

Fenti el6zmények alapjén a tervezési program médosul gy, hogy a 0123 hrsz.-0 terileten egy
olyan beépitésre nem szdnt kilénleges &vezet kialakitdsa a cél, ahol napelem park, valamint
gazdasdgi épiletek, iparterilet étrehozdsa is lehetévé vdalik.

A médositdssal érintett teriletek az aldbbi térképen Iathatok:
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Zalakaros Véros Onkormdnyzat Képvisels-testilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet 2015-ben,
a 227/2015. (IX.10.) szdmu hatdrozattal fogadta el, melyet a 132/2016. (1V.28.), a 297/2016.
(XI.15.), a 248/2017 (XI.06.), a 323/2018 (XI.13.), 3/2020. (I. 14.) és a 240/2020. (XIl. 10.)
szadmu képviselS-testileti hatarozatokkal médositott.

A véros helyi épitési szabdlyzatat és annak mellékleteként a szabdlyozési tervet az 19/2015.
(IX.11.) szdm0 dnkormdnyzati rendelettel hagyta jévd, melyet a 9/2016. (IV.29.), a 24/2016. (
XI.16.), a 31/2017 (XI1.07.), a 21/2018 (XIl.14.), a 7/2019. (ll.14.), a 8/2019 (IV.5.), 1/2020. (I.
15.) és a 24/2020. (XIl. 11.) énkormdényzati rendeletekkel médositott.

.....

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovahagyasanak
eljarasa

A telepilésrendezési tervek médositdsdnak véleményezési és jdovahagydsi eliardsa a 314/2012.
(X1.08.) kormdnyrendelet 36.§ szerinti ,teljes eljaras” keretében torténik.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

Zalakaros Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testilete a 8/2017. (lll.10.) &nkormdnyzati
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet parinerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé 29/A. § (5)
bekezdésének megfeleléen az onkormdnyzat kozterileten elhelyezett hirdetmény 0tjdn, a helyi
lapban és az dnkormdnyzati honlapon tdjékoztatia a lakossdgot, szervezeteket, érdekképviseleti
szerveket és teremti meg azok véleménynyilvdnitdsi lehet8ségét.
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1.5. véleményezési szakasz
1.5.1. allamigazgatasi szervek véleményei — 6sszefoglalé tablazat
A beérkezett dllamigazgatdsi vélemények a tervdokumentdcié 3. mellékletét képezik.

véleményezési
szakasz

allami f8épitészi hatdskdrében
eljaré févdarosi és megyei
kormdnyhivatal

Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami F8épitészi Iroda
8900 Zalaegerszeg, Kosztoldnyi u. 10. Pf.227.

részt vett:
2022. 01. 06.

megyei kormdnyhivatal
kérnyezetvédelmi és

Zala Megyei Korméanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi
Hivatala Agrarigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly

részt vett:

Hatésdag Hivatala

7602 Pf.459

2 természetvédelmi hatdskdrben Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly 2021.12. 29.
eljaré jarasi hivatala 8900 Zalaegerszeg, Mdrtirok utja 35-39.
3. | nemzeti park igazgatésag Balaton—felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag nem vett részt
8229 Csopak, Kossuth Lajos u. 16.
" Lzri:;lg\:liﬁzzlﬂ;:;Zujlesi Nyugat-dunantili Vizigyi lgazgatésag részt vett:
szery 9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2. Pf.52. 2021.12.16.
5 févarosi és megyei Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag részt vett:
" | katasztréfavédelmi igazgatésdg (8900 Zalaegerszeg, Martirok Gtia 54. 2021.12. 20.
6. ::Zf::i:i:?;‘ :]aet:;:)reben Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi részt vett:
L Féosztaly 8900 Zalaegerszeg, Gocseji Ut 24. 2021.12.16.
kormdnyhivatal
févarosi és megyei
kormdnyhivatal kézlekedési Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, MUszaki B
7. | hatésagi hatésksrében eliaré  [Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztély , or;;Z'OV]e';7
megyeszékhely szerinti jardsi Utiigyi Osztaly 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101 /a. o
(f8varosi kerileti) hivatala
Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi
févarosi és megyei Hivatal Hatésagi Féosztaly Epitésigyi,
8 kormdnyhivatal 6rokségvédelmi Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonségi részt vett:
" | hataskorében eljaré jardsi Féosztaly 2021.12. 22,
(févarosi kerileti) hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztéaly
8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17.
0. ;’;%ZT:S’;UZY;Z:::‘::(OW“ eliéro Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly részt vett:
L 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. 2021.12.17.
kormdnyhivatal
. L. Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi
megyei kormdanyhivatal . e e . e ) 3
10. | erdészeti hataskérében eliaré HIVfﬂ'dl ;-Agrqru'gyl és Kornyezetvédelmi Féosztaly részt vett:
iarasi hivatala Erdészeti Osztaly 2021.12.15.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 36.
11. | honvédelmért felelds miniszter Honvédelmi Minisztérium Hatésdagi Féosztaly részt vett:
1135 Budapest, Lehel u. 35-37. 2021.12.
Y . . Zala Megyei Rendér-fékapitanysag 3
f8vdrosi és megyei rendér- , i L. , . ) ; részt vett:
12. fkapitanysag Rendészeti lgazgatésag Hatarrendészeti Szolgalat 2021. 12.
8900 Zalaegerszeg, Balatoni ut 4.
Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
13, bényafeligyeleti hatdskdrében |MUszaki Engedélyezési, Mérésigyi és részt vett:
eljégré megyei kormdnyhivatal Fogyasztévédelmi Féosztaly, Banydaszati Osztaly 2021.12.17.
7623 Pécs, Jozsef Attila u. 5. Pf.61.
e Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala B
1 4, | Nemzeti Média- &s Hirkzlesi 1o Hatesagi Iroda 7624 Pécs, Alkotmany u. 53. reszt vett:

2021.12.16.
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A véleményezési szakasz lezdrdsardl szélé — véleményeket elfogadd/el nem fogadd -—
képvisel6testiileti hatdrozat a tervdokumentdcié 2. mellékletét képezi.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a valtoztatassal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozdas, a valtoztatas
programjanak, valamint ezek 6sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A 0123 hrsz.-0 terileten ovezet modositdsa
tervezési program

Zalakaros Vdros képviselS-testilete az elmult idészakban [épéseket tett arra vonatkozéan, hogy a
vdros gazdasdgi helyzetét erésitse. A kizdrélag a turizmusra épilé gazdasdg — ahogy azt az elmdlt
év pandémids id8szaka bebizonyitotta — nem elegendd. A varosnak egyéb bevételi forrdsokra is
sziksége van, a tobb ldbon d&llds elengedhetetlen. Ennek érdekében tervben van egy napelempark
kialakitasa a telepilésen, mely a varos gazdasdga szdmdra plusz bevételi forrdast jelenthet. Ehhez a
célkitizéshez ,barnamez8s” teriletek felhaszndldsa tervezett. A napelempark megvalésitdsdhoz
uniés forrdsok felhaszndldsa tervezett. Az eredeti koncepcié szerint a 0123 hrsz.-0 terileten
beépitésre szant gazdasdgi terilet kijeldlése volt a terv, ipari park kialakitdsa céligbél, azonban ez
a MaTrT szdmos el8irdsa miatt nem lehetséges. Az ipari terilet kialakitdsa tovdabbra is kiemelt
feladat a vdrosnak és a 0123 hrsz.-0 terilet megfelelé lenne amiatt is, hogy Snkormdnyzati
tulajdonban van. A hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint kijeldlt Gip jelU ipari gazdasdagi terilet
a Zalakomdrra vezetd Ut északi oldaldn, a 0123 hrsz.-0 terilettdl északra taldlhatd, azonban e
terilet fejlesztése nem indult meg, a terilet magdntulajdonban van. A kiépitett kézmivek hidnydban
a kozeljv8ben nem varhaté a terilet gazdasdgi célo fejlesztése.

Zalakaros belteriletétdl keletre, a Zalakomdrra vezetd Ot déli oldaldn, a 0123 hrsz.-0 terileten
tervezett a napelem park elhelyezése, valamint olyan dvezet kijeldlése, ami gazdasdgi teriletként is
hasznosithaté. Ez a terilet az egykori szennyviztisztitd telep terilete, Ulepits. A terileten nydrfas volt
telepitve, mely mar kivagdsra kerilt, azonban a nydrfdak tuskérél djrasarjadtak.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban OTEK) 32.§ (3) bekezdése az aldbbiakat fogalmazza meg:

OTEK 32.§

(3) A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességl, villamos energiat termelé eré6mié — a
szélerom{ és a szélerom{ park kivételével — a helyi épitési szabdalyzat rendeltetést, valamint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatdrozé elGirasaira tekintet nélkil
elhelyezheté

a) kereskedelmi, szolgdltaté terilet, ipari terilet, — temetd teriletét kivéve — killonleges terilet épitési
ovezetben, tovabba

b) kozlekedési terilet, kézmiterilet, gazdasdgi erdd terilet, dltaldnos mezdgazdasdagi terilet
dvezetben, — temetd teriletét, burkolt vagy fdsitott koztér és sétdny teriletet kivéve — kilonleges
beépitésre nem szant terilet 6vezetben.

A fentiekben ismertetett OTEK rendelkezés a hatdlyos szabdlyozds el8irdsaitdl eltéren engedélyezi
az erémi elhelyezését a kildnleges beépitésre nem szant dvezetben. Azonban az OTEK 115.§ (2)
bekezdése kimondja az aldbbiakat is:

OTEK 115.§
(2) E rendeletnek a M4OdR3. dltal megdllapitott 32. § (3) bekezdése alkalmazdsa sordn, amennyiben
az eréml elhelyezése — telepilésrendezési eszkéz moédositdsa nélkil — gazdasdgi erdg, illetve
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dltaldnos mezdgazdasdgi terilet dvezetet érint, legaldbb az igy mivelés aldl kivett teriletet a
terméfold igénybevételét kdvetd 1 éven belil kilonleges beépitésre nem szdnt teriletbe, illetve
Svezetbe kell sorolni.

Az erdmi elhelyezését megel6z8en — annak volumenét figyelembe véve - a telepilésrendezési
el8irasok szinkronizdaldsat, az érintett terilet Svezeti besoroldsdnak médositdsdt szikségesnek latja
az onkormdnyzat a projekt pénzigyileg biztonsdgos megvalésithatésdga érdekében, annak
ellenére, hogy a magasabb szintl jogszabdlyok alapjdn az évezet médositdsdra nem lenne szikség.

A gazdasdgi terilet kialakitdsdhoz és annak megfelelé hatékonysdgi mikédéséhez elengedhetetlen
a megfizetheté energia biztositdsa, melyet az dnkormdnyzat igy, a napelempark megvalésitdsaval
véghez tudna vinni. A vegyes funkcidk kialakitdsa a terileten egymds hatdsét tudja feler8siteni.

jelenlegi szabdlyozas, a terilet ismertetése

szabdlyozdsi tervlap (részlet)

A 0123 hrsz.-0 teriilet a hatdlyos szabdlyozasi terven ,,Kb-sz.» jelG beépitésre nem szdnt killénleges
szennyviztisztitd ovezeteként szabdlyozott. Az 6vezetre vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzat az
aldbbiakat fogalmazza meg:

35. Killonleges szennyviz tisztité terilete
41.§

ZARO TERVDOKUMENTACIO 9
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(1) A ,Kb-sze” jeli kilonleges szennyviz tisztitd Svezet teriletén a hulladékkezeléssel és elhelyezéssel
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(2) A ,,Kb-sze” jelG killonleges szennyviz tisztitdé Svezet épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrai
és telekalakitasi szabdlyai:

A B
1. Kb-sze
2. A Btv. kiemelt térségi 6vezetre vonatkozé elGirdsai. E2
3. Kialakithaté legkisebb telekszélesség és terilet Ovezet terijlete
4. Beépithetd legkisebb telek terilete Ovezet terijlete
5. Beépitési mod: Szabadon allé
6. Megengedett legnagyobb beépitettség 5%
7. A megengedett legnagyobb beépitési magassag Epiletmagassag: 6,0 m
8. Kialakithaté legkisebb zdldfelilet mértéke 70 %

A hatdlyos szabdlyozdsi terv készitésekor hatdlyban Iévé Balaton t6rvény E-2 jel( dvezete érintette
a 0123 hrsz.-0 teriletet, melynek el8irdsait be kellett tartani. Az E-2 jeli dvezet az erddtelepitésre
javasolt terilet alévezete volt, melyre az aldbbi szabdlyok vonatkoztak a térvény 48.8-a alapjdn:

2000. évi CXII. torvény

a Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni
Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasarol

48. § Az erd@sitésre javasolt terilet aldvezetén (E-2):

a) beépitésre szdant terilet nem jelSlheté ki, illetve a belterilet nem bdvithetd;

b) az erdé mivelési ag létrejottéig az aldvezetben csak az erdételepités lehet8ségét megdrzé
terilethaszndlat folytathatd;

¢) az aldvezetbe természetszery, elegyes erd8ket kell telepiteni.

A terilet feltdrdsa jelenleg északi irdnybdl térténik, a Zalakomdrra vezetd Otrél ledgazdan. A
hatdlyos szabdlyozdsi terv a vdros kdzponti belteriletét tehermentesité elkerilé utat jeldl a

terilettdl nyugatra, a Banyavdlgyi-patak mentén, mely egy Ujabb feltdrdsi pontja lehet késébb e
teriletnek, igy elhelyezkedése kedvezé.

A telken jelenleg az Ujrasarjadt nydarfds taldlhatd, a telek dél-keleti részén egy keritéssel kdrbevett
szennyviztisztité épilet, t6le nyugatra egy szocidlis épitmény, 6lt6z8, mely jelenleg is haszndlatban
van. Az o6lt6z6 épiletétdl északra az egykori szennyviztisztitd technolégidhoz tartozé épitmények,
akndk helyezkednek el, melyek mér haszndlaton kivil vannak, azokra a Délzalai Viz és Csatornami
Zrt. mdr nem tart igényt. Ezen épitményektdl északra még létezik két vezeték, melyek haszndlatban
vannak jelenleg is. Az egyik a telepilésr8l érkez8 szennyvizvezeték, a mdsik a szennyviztisztitébdl
kijové tisztitott szennyviz vezetéke, mely a Banyavolgyi-patakba keril kifolyatdsra. A haszndlatban
lIévd vezetékek szabdlyozdsi terven térténd feltiintetése szikséges. A teriletet kézépen feltdarja egy
kiszolgdalé Gt, melynek kiszabdlyozdsa szikséges.

A hatdlyos szabdlyozdsi és telepilésszerkezeti terv egy 300 méteres védéteriletet jeldl a telek
telekhatdrdtél mérten. E terileten belGl a helyi épitési szabdlyzat alapjén ,laké és huzamosabb
tartézkoddsra szolgdld létesitmény nem helyezheté el”. E védétdavolsdgot az onkormdnyzat sajét
hatdskorben jelélte ki annak idején.
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olt6z8 épilete mikddS szennyviztisztitd épilete

Ujrasarjadt nydarfds

A mikdd8 szennyviztisztité szdmdra szikséges terilettel kapcsolatosan egyeztetést folytatott az
Onkorményzat a Délzalai Viz és Csatornami Zrt. munkatdrsaval, mely egyeztetés jegyzdkényve
jelen tervdokumentdcié 4. mellékletét képezi. A szennyviztisztité épiletére és annak kérnyezetére,
valamint az 6lt6z8 éplletére a tdrsasdg tovdbbra is igényt tart. A vezetékeknek nem szikséges a
kilonleges szennyviztisztité Svezetben menni, szolgalmi joggal az Ujonnan kialakitandé telkeken
haladhatnak. A Vizm{ szdmdra szikséges teriletet — mely a keritéssel kérbevett épilet és az 6lt6z8
terilete - elegendd a kiilonleges szennyviztisztité dvezetben tartani.
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Egyeztetés kerilt lefolytatdsra a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kollégdjdval, Rozner Gyérggyel is.
Az egyeztetés jegyzdkonyve jelen tervdokumentdcié 5. mellékletét képezi. A telket érinti a MaTrT
szerinti dkoldgiai halézat pufferteriletének dvezete is, mely megakaddlyozza csarnok jellegl épilet
elhelyezését a terileten, ami a gazdasdgi terilet kialakitdsdnak gdatia lehet. A pufferteriiletet a
hatdlyos szabdlyozdsi terv nem jeldli, ugyanis a hatdlyos szabdlyozasi terv készitésekor e terilet
még nem volt a pufferterilet része. Pufferterilet akkoriban csak a telepilés északi részén lévd
kisebb terileten érintette a telepilést.

A Nemzeti Park munkatdrsdnak elmonddsa alapjén a pufferterilet kijellése nem volt indokolt, a
Nemzeti Park adatbdézisdban szdmos ilyen hiba eléfordul. A pufferterilet vezetének a 0123 hrsz.-
U teriletrdl torténd térléséhez hozzdjdrult. A szomszédos telken lévé Banyavélgyi-patak az dkolégiai
folyosé része, emiatt a 0123 hrsz.-0 telek nyugati részén egy 10 méteres bediltetési kdtelezettséggel
az dkolégiai folyosé dkolégiai kapcsolatainak zavartalan mikddése biztosithaté.

A MaTrT 23.8 (2) bekezdése alapjdn a pufferterilet 6vezetének lehatdroldsa az adatot szolgdltatd
szerv egyetértése esetén megvdltoztathatd.

Erinti még a teriletet a tdjképvédelmi terilet dvezete, melynek el&irdsa alapijén:

»a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, tovabbd az erémiveket a
tdjképi egység megd8rzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki
megolddasok alkalmazdsaval kell megvaldsitani”

Az egyeztetd tdrgyaldson megvitatdsra kerilt, hogy a napelempark létrehozdsa a hagyomdnyos
tajhaszndlatot nem veszélyezteti, a tdjképi egység megdrzése biztositott. A tervezett beuhdzds nem
olyan nagy |éptékl, melynek tdjban valé megijelenése hdatranyos lenne. A 0123 hrsz.-0 terilet
semmilyen irdnybdl nem lathaté be, sem a Zalakomdrra vezetd 0trdl nem érzékelhetd, sem magaslati
pontrél nem lathaté. A terilet a tdjképvédelmi Svezet szélén helyezkedik el. A terilet a tervezett
elkerild Ot iranydbdl egy véddfasitdssal keril lehatdroldsra, délrdl jelenleg is fdsitott terilet
hatdrolja, északrél pedig mez8gazdasdagi Gzemi terilet és lakéterilet valasztja el az 0ttél.

- L e

a 0123 hrsz.-0 terilet feltaruldsa, érzékelése a Zalakomdrra vezetd 0trdl, keleti irdnybdl

a 0123 hrsz.-0 terilet feltdruldsa, érzékelése a Zalakomdarralvezetd 0trdl, északi iranybdl

ZARO TERVDOKUMENTACIO 13



ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2022. JUNIUS

tervezett médositas, szabalyozasi koncepcié

A tervezett médositds sordan a 0123 hrsz.-0 terileten egy olyan beépitésre nem szdnt kilénleges
ovezet létrehozdsa a cél, amely lehetévé teszi a napelem park kialakitdsat, valamint alacsony
beépithetéséggel (10%) gazdasdgi terilet |étrehozdsat. A MaTrT szerkezeti terve szerinti sajdtos
teriletfelhaszndldasy térség érintettsége miatt a terilet csak beépitésre nem szdant kilénleges
ovezetben tarthatd, vagy kozlekedési teriletbe sorolhaté at.

Az 0j kilénleges gazdasdgfejlesztés 6vezetben az elSirdsokat, normativ szabdlyokat a magasabb
szint( jogszabdlyok el6irdsaival szinkronban kell megalkotni 0gy, hogy az lehetéséget adjon a vdaros
fejlesztése szdmdra. Az elhelyezhetd rendeltetés, funkcidk kozott meg kell emliteni a megujuld
energiaforrdst, a napelemparkot, valamint ipari, gazdasdgi rendeltetést is. Mivel a napelempark
megvaldsithatésdhoz a pontos helyadatok még nem dllnak rendelkezésre, nem javasoljuk az Uj
kildnleges terilet megosztdsat. A napelempark megvalésitdsdhoz eléreldthatélag legfeliebb 2-3
hektdaros terilet elegendd lesz. A fennmaradé terileten gazdasdgi célo tevékenységek kialakitasara
lesz lehet8ség.

A terilet feltdrdsdra a meglévd burkolt Ut és az Ut menti drkok teriletét kiszabdlyoztuk, a
kiszélesitett 0t akdr kamionforgalom szdmdra is megfeleld.

A Banyavdlgyi-patak mentén a 0123 hrsz.-0 telek nyugati oldaldn kdtelezé fasitas keril jelélésre a
szabdlyozdési terven az dkolégiai kapcsolatok fenntartdsa érdekében. Kételezg fasitdst jeldlink még
a szennyviztisztité épilet teriletétdl északra és keletre is, ahol épiletet nem lehet majd elhelyezni. A
szennyviz Svezet és az Utteriilet kialakitasat kdvetSen korilbelil 13 hektdros terilet lesz kilonleges
gazdasagfeljesztési dvezetbe sorolva. Az Uj dvezetben a kialakithaté legkisebb telekszélesség 50
méter, a telekterilet 1 hektdr. A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, mely a MaTrT

szerinti el8irdsokkal szinkronban van.

A Délzalai Viz és Csatornam{ Zrt.-t8l kapott helyszinrajzon szerepl8 szennyvizvezeték nyomvonalét
a szabdlyozdsi terven jeldlitk annak érdekében, hogy az eladdsra kindlt telkek j6venddbeli
tulajdonosai szdmdra a nyomvonalak ldthatéak legyenek. A szennyvizvezeték nagyrészt a patak
mentén kijeldlt kdtelez8 fdsitds teriletébe esik, valamint a szennyviztisztité dvezettdl északra 1évd
szomszédos telekre. A vezeték feljeldlése miatt a tervezési teriletet ki kell egésziteni észak-nyugati
irdnyban is. A hatdlyos szabdlyozdsi terven a szennyviztisztité telke kéré 300 méteres tdvolsdgban
véddterilet kerilt kijeldlésre. A tervezett mddositds sordn - mivel a védéterilet kijeldlését magasabb
szint§ jogszabdly nem fogalmazza meg — a védéteriletet és az arra vonatkozd szabdlyt a helyi
épitési szabdlyzatban toérdljuk. Mivel a jelenleg mikddé technolégiai mar korszerl, nem szikséges a

tisztité épilete koré védéteriiletet jel6Ini, ahogy kordbban a szikkaszté terilet koré kijeldlésre kerilt.
A véddterilet megszintetése miatt a helyi épitési szabdlyzat aldbbi szakasza térlésre keril:
HESZ
8.8

(7) A szennyviztisztitd terilete koril a szabdlyozdési terven jelélt 300 m sugard védétavolsdgon beldl
laké és huzamosabb tartézkoddsra szolgdald [étesitmény nem helyezhetd el.

A helyi épitési szabdlyzat 17.§ (1) b) pontja sorolja fel a telepilésen megtaldlhatd beépitésre szant
és beépitésre nem szdnt terileteket. Az Uj 6vezet beiktatdsa miatt a szakasz médositdsa javasolt az
aldbbiak szerint:
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MASODIK RESZ
Részletes dvezeti elSirdsok

17. §
(1) Az igazgatdsi terilet

b) beépitésre nem szdnt terileteit
1. kdzlekedési- és kézmlelhelyezési, hirkdzlési-,
1.1. kdzuti- (Kdu),

2. z3ld-,

2.1. kézkert (Zk),

2.2. kézpark (Zp),

3. erdé

3.1. védelmi erds- (Ev),

3.2. gazdasdagi erdd- (Eg),

4. mez8gazdasdgi,

4.1. kertes mez8gazdasdagi -(Mk),
4.2. &ltaldnos mez8gazdasagi —-(M4),
5. vizgazdalkodasi (V),

6. természetkozeli (Tk),

7. kislénleges beépitésre nem szdnt
7.1. temeté- (Kb-t),

7.2. pincesor- (Kb-p),

7.3. szennyviztisztité- (Kb-szg)

7.4. sportterilet- (Kb-sp)

7.5. malom- (Kb-m)

7.6. 4dil8- (Kb-u)

7.7. hegy- (Kb-h)

7.8. gazdasdagfejlesztés- (Kb-gf)

ovezeteként lehet megkilonboztetni.

A fentiekben bemutatott felsorolds kiegészitésén 10l még létrejon egy Uj szakasz is a szabdlyzatban,
mely az Uj dvezetre vonatkozé el8irdsokat fogalmazza meg:

40. Kilonleges gazdasdagfejlesztés dvezet
43/C. §

(1) A, Kb-gf” jelt kilonleges gazdasdagfejlesztés terilet Gvezetében elhelyezhetdk

a) a meguijuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdld épitmények,

b) gazdasdgi célo ipari, energiaszolgdltatdsi, telepilésgazddalkoddsi épitmények, raktarak, ehhez
kapcsolédé irodaépilet, oktatdsi épilet, valamint szolgdlati lakds.

(2) Az (1) bekezdés szerinti &vezetben o6ndllé lakdépilet nem helyezheté el. A gazdasdagi
tevékenységi célu épileten belil kialakithaté egy szolgdlati lakas.

(3) A ,Kb-gf” jelG kilonleges gazdasdagfejlesztés terilet dvezet épitési haszndlatdnak megengedett
felsé hatdarértékei és telekalakitési szabdlyai:
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A B C
1. Kb-gf

Kialakithaté legkisebb telekszélesség és

2. . 50m, 10 000 m2
terilet

3. Beépithetd legkisebb telek terilete 10 000 m2

4. Beépitési moéd: Szabadon 4llé

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. A meg’engedeﬂ legnagyobb beépitési Epiletmagassag: 10,5 m
magassdg

7. Oldalkert legkisebb mértéke 50m

8. Kialakithaté legkisebb zdldfelilet mértéke 30 %

(4) A Kb-k jelG kulénleges gazdasdgfejlesztés terilet dvezetében belltetési kotelezettséggel jeldlt
terileteket fds novényzettel fedetten kell kialakitani. A fds névényzetet a terileten kialakitandé Uj
épulet haszndlatbavételi engedélyezési eljardsat megelézéen létre kell hozni.

A véleményezési tervdokumentdcidhoz képest médosult a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend8 terilet Ovezetének és az o&kolégiai folyosé Ovezetének lehatdroldsa a 2. és 3.
mellékletnek megfelelSen.

tervezett szabdlyozdsi terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet
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2.1.2. A 0131/1 hrsz.-0 volt szikkaszté terllet hasznositdsa, a jelenlegi erdéterilet
mezdgazdasdagi teriletbe sorolasaval

tervezési program

Ez a terilet az egykori szennyviztelep terilete, Ulepitd, melynek mikédése a 0123 hrsz.-0 terilethez
kapcsolédott. Az egykori szennyviztisztité teriletérdl vezetékekben (melyek a szabdlyozdési terven is
jeloltek) ide kerilt a szennyviz, ahol tovdbb ilepitették. Jelenleg beton mitargyak taldlhaték a
nyarfds terileten, valamint a régi haszndlaton kivili szennyvizvezetékek, melyeket téréini kell.

Az dnkormdényzat a 0131/1 hrsz.-0 teriilet hasznositési lehet8ségének megteremtését hatérozta el.

jelenlegi szabalyozas

miholdas felvétel a 0131/1 hrsz.-0 teriletrd|

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdési terv alapjén a terilet Eg-8 jeli erd&terilet
dvezeteként szabdlyozott. A terv készitésekor a meglévé adottsdgokat, a beerddsodostt teriletet
vették figyelembe. Az Erdészeti Igazgatésdg adattdra alapjdn (erdoterkep.nebih.gov.hu) a terilet
nem nyilvantartott erdéterilet.

A terilet Sz3 (nyugati fele) és Sz4 (keleti fele) mindségi osztdlyy szdntd, mely atlagndl jobb
mindségi a Féldhvatal dltal megkildétt térzskényv alapijdan.

A gazdasdgi erdéterijletre vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat az aldbbiakat fogalmazza meg:
27. Gazdasagi erdéterilet

32. §

(1) Az ,Eg-1", ,Eg-2", ,Eg9-3", ,Eg-4", ,Eg-5", ,Eg-6", ,Eg-7", ,E9-8”, ,Eg-9”, ,Eg-10", ,Eg-11", ,Eg-
12, Eg-13" jell gazdasdagi erdd dvezete erdd céljdra szolgald terilet.
(2) Az ,Eg” jelG gazdasagi erd8 ovezetében a Natura2000 természeti védettséggel nem érintett

terileteken az erd8gazddlkoddssal és vaddszattal &sszefiggd, az el8z8ekhez kapcsolédd turisztikai
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épilet, valamint kézm{ és Ot épitmények helyezheték el. A Natura2000 természeti védettséggel nem
érintett terleteken kézmG épitmény és Ut kivételével épitményt és épiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,Eg” jell gazdasdgi erdé Svezetére vonatkozé épitési és telekalakitdsi szabdlyok, valamint a
telepilési dvezetet érintd kiemelt térségi dvezetek:

A B C D E F G
A Btv.
v . . i i Lo A beépitettség|A megengedett
. telepilési Kialakithaté | Beépithetd L.
Ovezet | . L . . Beépitési | megengedett | legnagyobb
1. . Ovezetet érinté| legkisebb legkisebb , s
jele . . . . méd legnagyobb épitmény
kiemelt térséqgi| telekterilet |telek terilete L 3
. . mértéke magassdg
ovezetel
2. | Eg-1 -
3. | Eg-2 o1
4. | Eg-3 02
5. Eg-4 T1
6. | Eg-5 01, sz1
7. | Eg-6 o1, Syabad
8. | Eg-7 | ©1,5Z1,T1 | 3000 m2 10 ha Z“,HC’, " 03% 5m
allé
9. Eg-8 T1, SZ1
10.| Eg-9 T1, C1
11.| Eg-10 T1,C1, P2
12.| Eg-11 SZ1
13.| Eg-12 O1, M1
14.| Eg-14 02, S71
15. Eg-13 $21, U1 6v?ze’r 6v?ze’r Sza!oa,don 0,5 % 5m
terilete terilete allé

(4) A telepilési ovezetekre a (3) bekezdés tdbldzata szerinti, a Btv. kiemelt térségi Svezeteire
vonatkozé el8irdsokat kell alkalmazni.

(5) A sz38l6 mivelési dgban térténd hasznositds - a sz8l6 term8helyi kataszteri teriletbe is besorolt
terileteken - az erdészeti hatésdg dltal engedélyezhetd.

(6) A véd8erd8k kivételével keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazddlkoddsi, illetve
erdégazddlkodasi célbdl szabad.

(7) Uj vadaskert létesitése nem engedélyezhetd.

(8) Terepmotorozds, terepautdézds nem engedélyezhetd.

(9) Az erddtelepités megvaldsuldsdig az Svezetben csak az erdételepités lehetéségét megdrzé
terilethaszndlat folytathatd, az erd8telepitést az él8helynek megfelels, természetesen kialakult
8shonos fafajokbdl all6 erdéfoltok megdrzésével kell végezni.

A hatdlyos szabdlyozds alapjdn a terilet a Balaton térvény T-1 (tdjképvédelmi, illetve tajkarakter
megdrzése szempontjdbdl kiemelt jelent8ségi teriletek aldvezet) és Sz-1 jeli (felszini
szennyez8désre fokozottan érzékeny teriletek aldvezet) dvezetei dltal érintett.

tervezett mdédositas

Javasoljuk a 0131/1 hrsz.-0 terilletet Eg-8 jeli gazdasdgi erddteriilet Svezetrdl Mé& jell dltaldnos
mez8gazdasdgi dvezetbe sorolni a féldhivatali nyilvéntartdsnak és a tervezett terilethaszndlatdnak
megfelelSen.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat az dltaldnos mez8gazdasdgi Svezeteket megkilonbézteti a
Balaton térvény elGirdsaival szinkronban, M&-1 — Ma-12 jeli dvezetekre tagolédnak. Az M&-8 jeld
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dvezet az, amelyet szintén a T-1 és Sz-1 jell t&rvényi Svezetek érintettek. Javasoljk a 0131/1
hrsz.-0 teriletet ,,MAa-8" jelG dltaldnos mezd8gazdasdagi dvezetbe sorolni.

Mivel a teriletet érinti a MaTrT. szerinti ,, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
dvezete”, annak el8irdsait figyelembe kell venni. A MaTrT. 81.§ (2) b) pontja kimondja, hogy:

b) a mivelési dg megvdltoztatdsa, termdféld mds célu hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tajhaszndlatnak megfeleld termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter er8sitése, valamint
kozm{ és kozut épitése érdekében engedélyezhets;

A térvényi el8irds a tervezett médositdssal ésszhangban van, ugyanis a tervezett teriletfelhaszndlas
a jelenlegi mivelési dg (szdntd) megtartdsat segiti eld.

A MaTrT. 81.8 (3) c) pontja alapjan pedig csarnok nem helyezheté el. Ezt az eldirdst javasoljuk
beépiteni a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatba. Ehhez szikséges megvizsgdlni azokat az
dvezeteket, melyek a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé terilet Svezetével érintettek.

A MaTrT. szerinti tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet Svezetének lehataroldsa
megegyezik a kordbbi Balaton torvény ,T-1 jeli Térségi jelentéségi tdjképvédelmi ovezet”

teriletével.

Balaton térvény szerinti T-1 jelG Térségi jelentéségi MaTrT. szerinti tajképvédelmi szempontbél
tajképvédelmi ovezet kiemelten kezelendé teriilet 6vezet

A csarnokokra vonatkozé el8irdst a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat szerinti M&-2, Mda-4, Ma-5,
Ma-7, Ma-8, Ma-10 és Ma-11 jeli dvezetekre vonatkozéan kell beilleszteni az aldbbiak szerint:

HELY! EPITESI SZABALYZAT 34.§
(?) Az M4a-2, M&-4, Ma-5, Ma-7, M&-8, Ma-10 és Ma-11 jeli &ltaldnos mez8gazdasdgi dvezetekben

600 m2-nél nagyobb brutté alapteriletd, legaldbb 4,5 m datlagos belmagassdgy, jellemzden
osszefiggd légterl épilet, csarnok nem helyezhetd el.
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A teriletet érinti a MaTrT. szerinti dltaldnos mez8gazdasdgi terilet 6vezete is, melynek elSirdsaival

2022. JUNIUS

a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban szerepld normativ szabdlyok, elirdsok 8sszhangban vannak.

A tervezett médositds sordn a terileten jeldlt szennyvizvezetékeket és azok védétavolsagdt tordini

kell, ugyanis azok madr haszndlaton kivil vannak. a vezetékek médositdsa miatt szikséges volt a

tervezési terilet kib8vitése az érintett telkekre.
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2.1.3. A pavilonsortél keletre esd teriilet szabalyozasanak (épitési és szabdalyozdasi vonal)
moédositdsa

tervezési program

Zalakaros Vdros kdzpontigban, a Gyoégyfirdé tér nyugati oldaldn taldlhaté a pavilonsor, ahol
Uzletek, ajandékboltok, éttermek, bisztrok, kdvézdk izemelnek. A pavilonsor 9 egymds mellé épitett
Uzletbdl, épiletbdl all, melyek mind kilon telkeken helyezkednek el. A pavilonsor nyugati oldaldn, a
261 /46 hrsz.-0 terileten taldlhaté a termeldi piac, egy kisebb téren.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerinti elképzelés, miszerint a 9 épiletbdl allé pavilonsor helyett egy
beruhdzdsban megvalésitott épiiletegyittes fog itt megépilni, nem latszik redlis gondolatnak ma
mar. A pavilonsor megfeleléen mikddik, kihaszndlt, nem tervezett az elbontdsa, vagy az egy
épuletként torténd atépitése, vagy bdvitése, kiegészitése. A terileten tortént tolépitések legalizdldsa
és a tdmb keleti részének fejlesztése érdekében a terilet szabdalyozdsdnak médositdsa szikséges.

jelenlegi szabdalyozas, terilet ismertetése

261/19 7
I F34
060 o
3 O* O O O <« f‘?’y
',_..' D«"-’S"FF"J' 5"-"-"" "J.L-ﬁ_ .. = :*.'.J'-.a . : C Yy :
a 27l @
g =) A | | 2
Gydgyfiirds tér

251)‘35

Vi<3

hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

A hatdlyos szabdlyozdsi terv Vt-3 jelU telepiléskdzpont vegyes dvezetként szabdlyozza a tombét. A
pavilonsort kib8vitendd, egy szélesebb épitési hely kerilt meghatdrozdasra. Az épitési helyen tul
kotelezé épitési vonalat is meghatdroz a szabdlyozdasi terv, melyet kovetve egy L-alaks
épiletegyittes johetne létre.

A Gyogyfirdd tér kdzlekedési teriletként szabdlyozott, ahol jelenleg parkolé mikadik.

A témb mentén keletrél egy gyalogos sétdny kerilt jelolésre, mely a témbon is dtvezetésre kerilt a
hatdlyos szabdlyozdasi terv szerint.
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A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat a Vi-3 jell telepiléskézpont vegyes Svezetre az aldbbiakat
fogalmazza meg:

16. Telepiiléskozpont teriilet
21.§

(1)BI A Vt-17, ,Vt-27, ,Vt-3" és ,Vt-4” jeli telepiléskdzpont vegyes rendeltetési Svezetben
elsdsorban laké és olyan telepilési szinti egyéb rendeltetést szolgalé épilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiléskdzpont vegyes rendeltetési dvezetben elhelyezhetd épilet - a lakd rendeltetésen kivil
a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,

d) kulturdlis, kézosségi szérakoztatd és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A ,,Vt-3” jelG telepiléskdzpont vegyes rendeltetési dvezetben dvezetében elhelyezhetd épilet a (2)
bekezdésben megfogalmazottakon 10l egyéb kézdsségi, szérakoztatd rendeltetést is tartalmazhat.

(4)B1 A telepiléskézpont vegyes rendeltetési dvezetben épitési haszndlatdnak megengedett felsd

hatdrértékei és telekalakitdsi szabdlyai:

A B C D E
1. Vi-1 Vi-2 Vi-3 Vi-4
Kialakithaté
legkisebb
2. 20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2

telekszélesség és
terilet

Beépithetd legkisebb

. kialakult kialakult 500 m2 1500 m2
telek terilete
Oldalhatd
beépitési méd: o’ ”a’ aren Zartsory zdrtsory szabadondllé
alle
Megengedett
legnagyobb 40 % 60% 80 % 40%

beépitettség

A megengedett
legnagyobb
beépitési magassag

Homlokzatma-
gassdg: 7,5 m

Epiletmagassag:

Homlokzatma-
gassdg: 13,5 m

Epiletmagassdg:

Homlokzatma-
gassdg: 11,0 m

Epiletmagassag:

Homlokzatma-
gassdg: 12,0 m
Epiletmagassdg:

7,5 m 12,5m 10,0 m 10,0 m
Olldallker'r legkisebb 50m i ) 50m
mértéke
Kialakithaté
legkisebb zoldfelilet 30 % 10 % 10 % 30%
mértéke
Elékert legkisebb llleszkedés llleszkedés 0,0m 50m

mértéke

szabdlya szerint

szabdlya szerint
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tervezett modositdas

A tervezett médositdsban egy olyan szabdlyozdsi kérnyezet megalkotdsa a cél, ahol a pavilonsor
jelenlegi helyzetét, telekdllapotdt, tulajdonviszonyait figyelembe véve kerilnek meghatdrozdsra
azok a szabdlyozdsi elemek, melyek a terilet keleti irdny0 bévitését, fejlesztését lehetdvé teszi
anélkil, hogy a jelenlegi épiletek emiatt kart szenvednének. A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerinti
telepiléskozpont vegyes oSvezet tombjét javasoljuk megtartani Ugy, hogy annak keleti része a
pavilonsortdl figgetlenil is fejleszthetd legyen.

| - QO
4o4& |, PAVILOISOZ,
1 - ) [ Tt b\ﬁ;%“ _ﬁbhbftc OG8 w

mb€T+2—1%ﬂET % Z L S S| 9
A A £ sl PR—

1 2 P P /' \

= e

TRDET ATOXRd

tervezett beépités vazlata (metszet)

Az épitési hely és a keleti oldalon 1évé kotelezé épitési vonal torlésre, a keleti oldalon 1évé
szabdlyozdési vonal pedig 2,7 méterrel nyugatabbra keril. A pavilonsor keleti ,,héatsé” fele mentén
egy 4 méteres teriletet szabadon kell hagyni annak érdekében, hogy az Uzleteket fel lehessen tarni
arufeltdltés, rakodds céljdbél. E szdndékkal kapcsolatban az dnkormdnyzat a terilet értékesitésekor
kivan majd megdllapodni, ez lesz az épités feltétele.

A hatdlyos szabdlyozdési terven jelélt K-Ny irdnyd gyalogit sem redlis a mar kialakult beépités

miatt, ezért annak torlése javasolt.

e L

S == v @WT |

tervezett szabdlyozdasi terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet
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2.2. a telepilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
ismertetése

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. mdrcius 15.-t8l lépett hatdlyba. A térvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervr8l szolé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Uduléksrzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsdrél és a Balatoni  Teriletrendezési  Szabdlyzat
megdllapitdsardl sz616 2000. évi CXIl. trvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényt, a tovdbbiakban a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvényben kerilnek meghatdrozdsra a vonatkozé
el&irasok.

Zalakaros a Balaton Kiemelt Udiilékorzethez tartozé telepiilés, igy a Magyarorszég és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6lé térvény mdsodik részében meghatdrozott,
Orszégos Teriletrendezési Terv el8irdsai mellett a negyedik részében szerepld Balaton Kiemelt
Udil8korzet Teriletrendezési Tervének elirdsai vonatkoznak a telepilésre az &sszhang vizsgdlata
sordn.

Infrastruktora halézat az orszdgos és a kiemelt Udiilokorzet szerkezeti terve alapjan

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijeldlt orszdgos jelentéségli miszaki infrastruktira-hdlézatok -
melyek Zalakaros kézigazgatdsi teriletét érintik - az aldbbiak:

- Orszdagos kerékpdruotvonal, 4/5. melléklete a tdrvénynek

- Foldgdzszallité vezeték

T 5‘\ i' E mUszaki infrastruktira hélézatok a
SN ’ ¥ _ ,' 1 vdros telepilésszerkezeti tervén is
3 ’ jelélve  vannak, az  Orszdg
lu’ Szerkezeti Tervével az 8sszhang

biztositott.

A szomszédos telepilések hatardn

a kapcsolodasi lehetéség

folyamatos.

A tervezési terileteket a miszaki

infrastruktora hdélézatok érintik, a

foldgdzszdallité vezeték az egyik
w tervezési terileten halad el.

Orszdg Szerkezeti Terve a tervezési
/s ~ teriletekkel
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A Balaton Kiemelt Udil8ksrzet
szerkezeti terve jeldli a kovetkezd
infrastrukturdlis elemeket a koézség
teriletére:

-Térségi szerepkdri Osszekdtd Ot
(meglévé)

-Térségi szerepkdri o6sszekoté ot
(tervezett)

- Mellékit (meglévd)

- Orszdagos kerékpdruotvonal

-400 kV-os  dtviteli  hdlézati
tavvezeték

- Foldgazszdallitd vezeték (meglévé)

- Foldgdazeloszté vezeték (meglévd)

- Térségi ivovizvezeték (meglévd)

- Térségi szennyvizvezeték (meglévd)

- Szennyviztisztité telep

Balaton Kiemelt Udil8kdrzet Szerkezeti Terve a tervezési

teriletekkel

A kiemelt UdUISkodrzet szerkezeti tervén jeldlt miszaki infrastruktira elemek kdzil néhdny érinti a
tervezési terileteket. Az elemek néhdny kivételével a vdros telepilésszerkezeti tervén jeldlve
vannak.

Az elsé médositdsi pontban szereplé feltdrd Ot keril kikdtésre a varos elkerild Otjdhoz. A tervezett
médositds az infrastruktira halézat elemeit nem érinti.

Térségi teriiletfelhasznalds a kiemelt Gdilékorzet szerkezeti terve alapjan

A kiemelt térségi teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozéan a tdrvény az aldbbiakat
fogalmazza meg:

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény

11.8§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kategéridgk teriletén belil a
telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd8gazddlkoddsi térségben az erdéterilet dvezetet a térséget lefed8 erd8k oSvezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terillet &vezetére vonatkozé
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdrolni;
b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-4t a mez8gazdasdgi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési Gvezet nem jeldlhetd ki;
¢) a vizgazddalkodasi térség teriletét — e térvény hatdlybalépését megel8z8en mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szdnt teriletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi célo erddterilet,
vizgazddlkoddsi céli mezégazdasdgi terilet, természetkodzeli terilet, zéldterilet,, fovabbd kilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terilet vagy honvédelmi célu erdéterilet Gvezetbe kell
sorolni, és a mik&dési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepilési térség teriletén barmely épitési Svezet, dvezet kijeldlhets;

ZARO TERVDOKUMENTACIO 26



ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2022. JUNIUS

e) a sajdtos teriletfelhaszndldso térség teriletét a terilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
honvédelmi, killonleges, kézlekedési, erdé-, gazdasdgi vagy intézményterilet telepilési dvezetbe kell
sorolni.

A tervezett moddositdsok, a tervezési terilet lehatdroldsa erdégazddalkoddsi, mezégazdasdagi,
telepilési és sajdtos teriletfelhaszndaldsu térségeket érint.

Az erddgazdalkodasi térségben jeldlt telepilési erddterilet dvezetek a térvény szerinti erddk
Svezetével szinkronban van.

A mezdgazdasagi térség (172,17 ha) teriletének 88,5%-a dltaldnos mezégazdasdgi dvezetbe
(152,47 ha) sorolt a telepilés szerkezeti tervén.

A sajatos teriiletfelhasznalast térség terilete kilonleges és kdzlekedési telepiilési dvezetekbe
kerilt dtsoroldsra, mely a térvény elSirdsaival szinkronban van.

A kiemelt Udil8korzet szerkezeti terve szerinti teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozdéan a
térvény az aldbbiakat fogalmazza meg:

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szé6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény

32. A térségi terileffelhasznalasi kategériak lehatarolasa
50. 8§

(2) A térségi teriletfelhaszndldasi kategéridk teriletein belil a telepilésrendezési tervben:

c) a mez8gazdasdgi térség teriletét els8dlegesen dltaldnos mez8gazdasdgi terilet vagy
természetkozeli terilet telepilési dvezetbe kell sorolni, tovdabbd mezégazdasdgi térség teriletén Uj
nagyvdarosias lakéterilet és Oj UdilSterilet nem jelSlhetd ki;

i) a sajdtos teriletfelhaszndldso térség terilete — legfeliebb 5% eltéréssel — kilonleges beépitésre nem

szdnt, valamint kdzlekedési terilet dvezetbe sorolhatd;

A torvény elGirdsaival a tervezett médositds szinkronban van, a mezégazdasdgi térség teriletén
nagyvdrosias lakéterilet, UdilSterilet nem keril kijelolésre. A térség teriletének 88,5%-a
mezdégazdasdgi dvezetként jeldlt.

A sajdtos teriletfelhaszndldso térség teriletén (16,27 ha) kildnleges beépitésre nem szdant terilet
ovezet (15,04 ha) és kdzlekedési terilet dvezet (1,14 ha) keril kijeldlésre. Az eltérés 0,53 %, mely
a térvényi el8irdsnak megfelel.

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet 6vezeti terve
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé toérvény 77.8 (1)
bekezdés tartalmazza az orszdgos és a kiemelt térségi Gvezeteket az aldbbiak szerint:

A BALATON KIEMELT UDULOKORZET OVEZETI TERVE
48. A Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriletrendezési Tervében alkalmazott és megallapitott
ovezetek

77.8 (1) A BKUTrT-ben alkalmazott orszdgos és megdllapitott kiemelt térségi vezetek egyittesen
a kévetkezdk:
1. 6kolégiai hdlézat magteriletének dvezete,
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. 8koldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete,

. 6kolégiai hdlézat pufferteriletének Svezete,

. tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete,
. tdjképvédelmi terilet dvezete,

. vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriletek dvezete,

. dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezete,

0O NOOh hNWN

. vizmin8ség-védelmi terilet &vezete,

9. foldtani veszélyforrds terilet Gvezete,

10. vizeréziénak kitett terilet dvezete,

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete,

12. tdmeder dvezete,

13. dltaldnos mez8gazdasdgi terillet dvezete,

14. kertes mezégazdasdgi terilet Gvezete,

15. kivdld termé8helyi adottsdgi szantdk Gvezete,

16. j6 term8helyi adottsdgu szdntdk Svezete,

17. erddk dvezete,

18. erdételepitésre javasolt terilet Svezete,

19. borsz8l8 term8helyi kataszteri terilet dvezete,

20. honvédelmi és katonai céli terilet Svezete.

(2) Az (1) bekezdés 5., 7-11., 13., 16. és 18. pontjaiban meghatdrozott Svezetek terileti
lehatdroldsat és Svezeti szabdlyait a teriletrendezésért felelés miniszter a 19. § (4) bekezdése

szerinti rendeletben dllapitia meg.

A fenti bekezdésben meghatdrozott miniszteri rendelet a 2019. jonius 22.-én hatdlyba lépett
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet, mely a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitésérdl szél. A rendeletben keriltek meghatdrozdsra a torvényben nem szereplé &vezeti
el8irasok, lehatdaroldsok.

Az orszdgos és a kiemelt térségi ovezetek kozil az alabbiak érintik a tervezési teriileteket:
- okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak ovezete
- okolégiai halézat pufferteriletének ovezete
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete
- tajképvédelmi terilet ovezete
- vizmindség-védelmi terilet dvezete
- daltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete

- erddk ovezete

okolégiai halézat ckoldgiai folyoséjanak vezete

A 0123 hrsz.-0 terilet nyugati részét érinti az Skoldégiai folyosé Svezete. A véleményezési szakasz
lezdrasdardl szo6lé hatdrozat alapjdn az ovezet a térvényben jelolthéz képest médosul a
szabdlyozdsi tervben szereplé bedlltetési kotelezettségl teriilet mentén.

okolégiai halézat pufferteriletének ovezete

A 0123 hrsz.-0 terilet az egykori szennyviztisztitd telep miatt valdszinG, hogy pufferterilet
Ovezetébe kerilt kordbban, azonban mivel a terilet jelenlegi haszndlata mdr ennek nem felel meg,
az egykori dkolégiai dllapotok mar jelenleg nem dllnak fenn, a pufferterilet jeldlése okafogyottd

valt.
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A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdg az elézetes tdjékoztatdsi szakaszban nem vett részt,
a tervezett médositdsokkal kapcsolatban észrevételt nem tett. Az lgazgatésdg munkatdrsaval
tortént elézetes egyeztetés alapjdn a pufferterilet dvezetének médositdsa, torlése lehetséges. Az
egyeztetésrél készilt jegyzékonyv e tervdokumentdcié 5. mellékletét képezi.

A Matrt 23.§ (2) bekezdése alapjdn a pufferteriilet dvezetére vonatkozé adat médositdsdra van
lehetéség az adatot szolgdltatd szerv belegyezésével.

A 0123 hrsz.-0 terilettdl észak-nyugatra |évé terilet a tervezési teriletbe kerilt a szennyvizvezeték
feltUntetése miatt. Ezen a terileten sem javasoljuk a pufferterilet feltintetését.

Az okolégiai halézat

pufferteriletének ovezete az 1.

médositdsi pontban szereplé 0123

hrsz.-0 teriletet és téle észak-

nyugatra lévé teriletet érinti.

A tovdbbi érintettség csak a

tervezési terilet kibd8vitése miatt

alakul ki, azonban ezeken a

terileteken teriletfelhaszndlas

médositdsa nem torténik.

okolégiai hdlézat (magterilet,
okolégiai  folyosé, pufferterilet) a

tervezési teriletekkel

tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvény 81.8-a a
tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezetére az aldbbiakat fogalmazza meg:

52. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend$ terilet Gvezete
81.8 (1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet dvezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tdjképvédelmi terilet vezetére meghatdrozott dvezeti
elSirdsok mellett — a bdnydszatra vonatkozé rendelkezés kivételével — a (2) és (3) bekezdésben
foglalt rendelkezés alkalmazandé.
(2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet dvezetén:
a) 0j beépitésre szdant terilet nem jeldlhetd ki;
b) a mivelési 4g megvdltoztatdsa, terméféld mds célv hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tajhaszndlatnak megfeleld termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tajkarakter er8sitése, valamint
kézm{ és kozut épitése érdekében engedélyezhets;
c) a latvanyvédelmet a telepilésképi kovetelményekben és a telepilésrendezési tervben biztositani
kell;
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d) a kialakult geomorfolégiai formdk természetes domborzati adottsdgai és Idthatésdga
megdrzenddk.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezetén:

a) U] épilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a tdrténeti tdjszerkezet, a tdji és tajképi
értékek és az egyedi tdjértékek megdrzésével, a tdjkarakter erésitésével, a helyi épitészeti
hagyomdnyok kdvetése mellett, a beépitésre nem szdnt terileten a telek a meglévé beépitéshez
igazodd, de legfeliebb 3%-os beépitésével torténhet;

b) 0] Uzemanyagtdlté dllomds és hulladékkezelé létesitmény — a komposztdld telepet és az
atrakddllomast kivéve — nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezheté el;

d) az erémivek kozil csak haztartdsi méret kiserémi helyezhetd el épiletre felszerelten;

e) Uj kilfejtéses mivelési banyatelek nem dllapithaté meg, meglévéd kilfejtéses mivelési banyatelek

horizontdlisan nem bé&vithetd, célkitermel8hely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

Az 1. és a 2. médositdssal pontok
érintettek az ovezet teriletével. A
0123  hrsz.-0  terilet csak  kis
mértékben, a telek dél-nyugati részén
érintett, a 0131/1 hrsz.-0 telek teljes
mértékben. A 0123 hrsz.-0 teriletre
vonatkozéan a térvényben jeldlt
dvezeti  hatdrt  moédositottuk  a
véleményezési szakasz lezdrdasardl
sz6l6 hatdrozat alapjan. A hatdlyos
terven jeldlt tdjképvédelmi &vezet
valtozatlanul marad.

A nagyobb tervezési terilet (1.-2.
pontok terilete) észak-nyugati részét is
érinti az dvezet, azonban itt médositds
nem tdrténik, csak a szennyvizvezeték
feljeldlése  miatt  kerilt  tervezési
teriletbe ez a rész.

A tervezett médositdsok az ovezetre

wr

tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend$ terilet Gvezet a tervezési  yvonatkozd eldirdsokkal szinkronban

teriletekkel
eruleteikie vannak.

Tajképvédelmi terilet ovezete

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széléd
9/2019. (VL. 14.) MVM rendelet 4.§-a az aldbbiakat fogalmazza meg a tdjképvédelmi terilet
ovezetére vonatkozdan:

4. Taiképvédelmi terillet Gvezete
4.8 (1) A tdjképvédelmi terilet dvezete teriletére a megye teriletrendezési tervének megalapozéd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjielleg térségi jellemz&it, valamint a telepilés teljes
kozigazgatdsi teriiletére készilé telepilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a

hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemz&it.
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(2) A tdjképvédelmi terilet Svezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomdnyos tajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép védelmérdl szélo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianydban —
meg kell hatdarozni

a) a telepilésrendezési eszkézdkben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6lé6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepulésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsaval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi terilet oSvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az er8miveket a tdjképi egység megd8rzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazéséaval kell

megvaldsitani.

A tajképvédelmi terilet dvezete érinti
az 1. és a 3. moédositdsi pontok
teriletét.

Az 1. pontban ismertetett szandékkal,
a napelempark kialakitasaval
kapcsolatosan  a  Nemzeti  Park
munkatdrséval tdrtént egyeztetésen
elhangzott, hogy a tdjképi egység

megd8rzésének igazoldsa az
aldtdmasztéd munkarészben

elegendd, mely a dokumentdcié
2.1.3. fejezetében ismertetésre
kerdlt.

tdjképvédelmi  terilet  Ovezete a

tervezési teriletekkel

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmin8ség-védelmi terilet 6vezete a teljes telepilést, igy a tervezési teriileteteket is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széléd
9/2019. (VI. 14) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjdn ,a vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv jeldli a vizbdzis védsteriiletét.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete
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A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széléd
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 13.-17. §-a az dltaldnos mezdgazdasdgi terillet Svezetére
vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza meg:

13. Altaldnos mez8gazdasdagi terilet vezete
13. § Az dltaldnos mezégazdasdgi terilet dvezetét a telepilésrendezési eszkdzben le kell hatdrolni,
és azt legaldbb 95%-ban dltaldnos mezd8gazdasdgi teriletbe, természetkdzeli teriletbe vagy
kozlekedési teriletbe kell sorolni. A fennmaradé terileten nem jeldlhetd ki az orszdgos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 24. § (2)
bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési Svezet, valamint
ovezet.
14. § (1) A telepilésrendezési eszkézben a 13. § alapjdn dltaldnos mezégazdasdgi teriletbe sorolt
ovezetben a kdvetkezd telekalakitdsi és épitésigyi elSirasok alkalmazandok:
a) szdnté mivelési dgban 1évé terileten 20 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithetd, 20 ha
és azt meghaladé telekméret esetén a terilet rendeltetésszeri haszndlatdat szolgdlé, a tulajdonos
szdmdra lakérendeltetést is biztositd gazdasdgi épitmény épitheté Ogy, hogy a beépitett bruttd
alapterilet a telek 0,3%-4t és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
terilet 20%-at nem haladhatja meg;
b) gyep, illetve rét vagy legeld mivelési dgban 1évé terileten 5 ha alatti telekméret esetén épilet
nem létesithetd, 5 ha és azt meghaladé telekméret esetén hagyomdnyos, almos dllattartd, valamint a
tulajdonos szadmdra lakérendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épitheté Ggy, hogy a beépitett
brutté alapterilet a telek 1%-éat és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a
beépitett terilet 20%-at nem haladhatja meg;
c) gyimolcsés mivelési dgban 1évS terileten 3 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithetd, 3 ha
és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdld, a tulajdonos szédmdéra
lakérendeltetést is biztositdé gazdasdagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttdé alapterilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények bruttdé alapterilete az 1000 m2-t nem haladhatia meg; a
lakérendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem haladhatja meg;
d) kert mivelési dgban 1év8 terileten 2 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdlé, a tulajdonos szdmdra
lakérendeltetést is biztositdé gazdasdagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttdé alapterilet a
telek 1%-dt és az egyes épitmények brutté alapterilete a 700 m2-t nem haladhatia meg; a
lakérendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem haladhatja meg.
(2) Kialakult dllapot esetében az dllami f8épitész az (1) bekezdésben szerepld szabdlyndl
megengeddbb szabdly elirdsdhoz hozzdjdrulhat, kivéve a Balaton szabdlyozdsi partvonalatdl
szdmitott 1000 m-en belil.
15.§ Az dltaldnos mezdgazdasdgi terilet dvezetén a sz8l8 mivelési dgban levd terileten a
kovetkezd elbirdsok alkalmazanddk:
a) sz8l8 mivelési dgban [évd terileten — a c) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti telekméret
esetén épilet nem létesithetd;
b) a sz8l8 mivelési dgban 1év8 és ténylegesen igy mivelt terileten — a ¢) pontban foglaltak
kivételével — sz8létermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasdgi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmdra szolgdléd lakéépilet és borturizmust szolgdld egyéb szdllashely is elhelyezhets,
de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapterilet a 800 m2-t, 3 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
terilet 10%-4t nem haladhatja meg;
c) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkezd, sz816 mivelési dgban 1évé és ténylegesen igy is mivelt
telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telekidl 20
km-en belil |évé telkeinek Osszterilete 5 ha-ndl nagyobb — az aldbbi feltételekkel létesithet

épitményt:
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ca) sz8l8miveléssel 6sszefiggd birtokkdzpont csak azon a telepilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest
teriletének legaldbb 70%-a taldlhatd,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd terilet nagysdga — figyelembe véve a
telkeken mdar meglévd beépitést is — a beszdmitott telkek &sszteriletének 1%-at, egyittal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket Ugy kell kialakitani, hogy az legaldbb 2000 m2 terileti legyen,
és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriletein, tovdbbd 6kolégiai hdlézat magteriletének
dvezetében, dkoldégiai hdlézat dkoldgiai folyoséjdnak dvezetében és kertes mez8gazdasdgi terilet
odvezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken szélétermelési, bordszati célt szolgdlé gazdasagi épitmény,
tulajdonos szdmdra szolgdld egy lakast tartalmazéd lakéépilet, valamint borturizmust szolgalé egyéb
szdllashely helyezhetd el.

16. § Az dltaldnos mez8gazdasdgi terilet dvezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatdrozottakon
0l a kévetkezd el8irdsok is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomdnyos tdjhaszndlathoz igazodé médon, csak a legaldbb 80%-ban
mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mivelési dg fogadhatd el, amely a telek
mivelt teriletének 60%-dn meghatdrozd; azon a vegyes mivelési telken, ahol egyik mivelési ag
sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabdlyokkal rendelkez8 mivelési dgra vonatkozé
el8irds szerint lehet épiteni;

b) 0j dllattartd telepet, a csaladi szikségletet meghaladé dllattartdst szolgdld épiletet — a
lovasturizmus céljait és az 8shonos hdzidllatok bemutatdsét szolgdald épulet kivételével — a Balaton-
témedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tdvolsdgra
lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgdlé épitmények és mitargyak elhelyezésérdl
a telepilésrendezési eszkdzdkben kell rendelkezni;

c) lakékocsi, lakdkonténer, mobil lakéhdz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezheté
el.

17.§ (1) Altaldnos mez8gazdasagi terillet évezetében birtokkézpont — a 15. § ¢) pontjaban
foglaltak kivételével — a mez8gazdasdgi birtoktest egyik, legaldbb 2 ha terilet telkén alakithaté ki
— parti és partkdzeli telepilésen az adott telepiléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek
nem mindsilé telepilésen a birtokkézpont épitési helyéil szolgdld telepilés és a szomszédos
telepilések kozigazgatdsi teriletéhez tartozé — legaldbb 50 ha &sszteriletl, mez8gazdasdagi
mivelés alatt 4llé6 birtoktest esetén. Birtokk&ézpont csak azon a telepilésen alakithaté ki, ahol a
birtoktest teriletének legaldbb 50%-a, a parti és partkozeli telepilésen pedig a birtoktest
teriletének 100%-a taldlhaté.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont telkén a mez8gazdasdgi haszndlatot szolgdlé gazdasdgi
épitmény, a tulajdonos szdmdra szolgdléd lakéépilet, lovasturizmust szolgdld, tovdabbd, ha a
birtoktesten legaldbb 5 ha sz6l6 mivelési agl és ténylegesen igy mivelt terilet is taldlhato,
borturizmust szolgdlé épiletek helyezhetdk el, dsszesen legfeliebb 3000 m2 nagysdgu bruttd
alapterilettel.

(3) A mez8gazdasdagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeliebb egy
kiegészitd koézpont alakithaté ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-o0s
beépitésével és Ssszesen legfeliebb 2000 m2 nagysdgu bruttd alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kdzpont beépitett
terilete a mez8gazdasdgi birtoktesthez tartozé telkek &sszteriletének 1%-at és a beépitett telek
teriletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont nem
alakithaté ki az okolégiai hdlézat magteriletének &vezetében, az &kolégiai hdlézat &kolégiai
folyosdjdnak &vezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezetében, a
kertes mezégazdasdgi terilet dvezetében, valamint a Balaton szabdlyozdsi partvonaldtél szdmitott
1000 méteren belil.

ZARO TERVDOKUMENTACIO 33



ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2022. JUNIUS

yerenye , A 2. szdmO mddositds (erdSteriletbdl
mez8gazdasdgi terilet) az dltaldnos
mez&égazdasdgi terilet Ovezetére
vonatkozé szabdlyokkal szinkronban

vannak. A teriletet érinti az dltaldnos
mezdgazdasdgi terilet Svezete.

dltaldnos mezdgazdasdgi terilet dvezete a

tervezési teriletekkel

Erdék ovezete

Az erdd8gazddlkoddsi térség a térvény 4.§ 7. pontja szerint egy teriletfelhaszndldasi kategéria, mely
az Orszdgos Erdédlloméany Adattarban szereplé erddket, az erdégazddlkodadsi célokat kézvetlendl
szolgdlé foldterileteket, valamint erdételepitésre javasolt terileteket jelenti.

A tdrvény 4.8 8. pontja szerint az erd8k Svezete az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei teriletrendezési tervben alkalmazott oSvezet, amelybe az Orszdgos Erdddllomany
Adattdrban szereplé erddk és az erd8gazddlkoddsi célokat kdzvetlenil szolgdaléd foldteriletek
tartoznak. Az erd8gazddlkoddsi térség alapvetéen az erd8k dvezete.

A tdrvény el8z8ekben ismertetett 11.§ a) pontja szerint ,az erddgazddlkoddsi térségben az
erdéterilet teriletfelhaszndldsi egységet a térséget lefed8 erddk &vezetére vonatkozé szabdlyok
szerint, valamint az erdd&telepitésre javasolt terilet Ovezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell lehatarolni”.

Az erddk 6vezetére vonatkozé szabdlyok az aldbbiak:

17. Erdék &vezete
29. 8§ Az erddk dvezetébe tartozé terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési eszkdzében
legaldbb 95%-ban erd&terilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megeléz8en kijeldlt beépitésre szdnt teriletek, valamint az erddérél, az erdd
védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil8kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepilési térség teriletein

Iév8 erddk dvezetének teriletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.
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Az erd8k Svezete érinti az 1. és 2.
moédositdsi  pontokhoz  lehatdrolt
tervezési  teriletet. Az  erdék
ovezeteként  jelolt  teriletek a
hatdlyos telepilésszerkezeti tervben
és szabdlyozdsi tervben Ev és Eg jelU
védelmi és gazdasdagi
erddteriletként szabdlyozottak.

A tdrvény 29.§-at figyelembe véve
az erddk ovezetébe tartozéd terilet
12,07 ha, melynek 100 %-éat, 12,07
ha sorolt erdéterilet
teriletfelhaszndldsi egységbe a
telepilésrendezési eszkézokben.

erdd8k ovezete a tervezési teriletekkel
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2.3. terileti mérleg és biolégiai aktivitasérték valtozas

A telepilésrendezési tervek moédositdsa sordn vdltozik a telepilésszerkezeti terv, igy a telepilés
terileti mérlege is mdédosul. Mivel U] beépitésre szdnt Svezet nem keril kijeldlésre, a biolégiai
aktivitadsérték nem médosul.

Az egyes mddositdsi pontok kapcsdn a telepilés terileti mérlege a kdvetkezd tdblazat szerint

valtozik.
meglévé tervezett
dsszesen (ha) dsszesen (ha)

Beépitésre szant ovezetek

Lk (Kisvarosias Lakésvezet) 1,86 1,86
Lke (Kervarosias Lakédvezet) 138,19 138,19
Lf (Falusias Lakédvezet) 54,84 54,84
Vt (Telepiléskdzpont Vegyes) 5,7 5,68
Vi (Intézményk&zpont Vegyes) 6,68 6,68
Gksz (Gazdasdgi,kereskedelmi szolgdltatd) 4,27 4,27
Gip (Gazdasdgi, egyéb ipari) 19,98 19,98
Ui (Udilshazas Udilsterilet) 55,65 55,65
Kk (Kilénleges kemping terilet) 3,21 3,21
Kst (Kilonleges strand terilet) 16,12 16,12
Ksz (Kulonleges szakrdlis) 0,52 0,52
Ksp (Kildnleges sportterilet) 28,61 28,61
Beépitésre nem szdnt ovezetek

Kou (Kozlekedési terilet) 104,04 105,30
Zk (Zsldterilet, kozkert) 1,58 3,21
Zp (Zsldterilet, kézpark) 5,59 8,86
Eg (Gazdasdgi Erdéterilet) 432,54 410,49
Ev (Védelmi Erd&terilet) 35,55 35,55
Ek (Kdzjoléti erdéterilet) 4,02 4,02
Mé (Altaldnos Mez8gazdasdgi) 502,72 524,68
Mk (Kertes Mez8gazdasdgi) 224,9 224,9
V (Vizgazdélkoddési Terilet) 23,55 23,55
Tk (Természet kdzeli terilet) 7,98 7,98
Kt (Kilonleges- Temetd) 3,14 3,14
Kb-gf (Kilonleges - gazdasdagfejlesztés) 0] 13,25
Kb-p (Kulénleges- pincesor) 11,96 11,96
Kb-sp (Kuldnleges - Sport) 6,9 6,9
Kb-sze (Kulénleges- Szennyviz) 16,18 1,79
Kb-i (Kildnleges- iduld) 0,58 0,58
Kb-h (Kilonleges- hegy) 1,55 1,55
Osszesen: 1723,33
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3. H,A'[AI,!OZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASARA

Zalakaros Véaros Onkorményzata Képviselé-testiletének
../2021. (......) szadmy hatdrozata

Zalakaros Varos Onkorményzata Képvisel8-testiilete:

1. elfogadja Zalakaros Vdaros telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirasat az 1. melléklet szerint,
2. elfogadja Zalakaros Véros telepilésszerkezeti terv médositdsat a 2. melléklet szerint,

3. Ugy dont, hogy jelen hatdrozat a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés c) pontjanak

megfelelden az elfogaddst kdvetd 30. napon Iép hatdlyba,

4. felkéri a Polgdrmestert az elfogadott dokumentumok 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
nyilvdnossagra hozataldara.

ZARO TERVDOKUMENTACIO 38



ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA 2022. JUNIUS

1. melléklet a ........ /2021, (ceeveennnnnnnn. ) szadmU hatdrozathoz

A telepilésszerkezeti terv médositasanak leirasa

l. TerUletfelhasznalas valtozdasa

1. A 0123 hrsz.-0 terileten L-alakban kijeldlt Otterilet a ,,Kb-sze” jeli beépitésre nem szant
kildnleges szennyviztisztité terilet-felhaszndlasrél ,,Kou” jeli kozoti kdzlekedési-  és
kézmUGelhelyezési, hirkozlési terilet-felhaszndldsra médosul.

2. A 0123 hrsz.-u terileten kijeldlt feltard Ot keleti és nyugati oldala a ,,Kb-sze” jeli beépitésre
nem szdnt kildnleges szennyviztisztitdé terilet-felhaszndaldsrédl ,Kb-gf” jeli beépitésre nem
szdnt kilonleges gazdasdgfejlesztés terilet-felhaszndldsra médosul.

3. A 0138/15, 0138/16, 0138/17 és a 0138/18 hrsz.-0 terilletek keleti része ,Ma" jell
dltaldnos mezégazdasdgi terilet-felhaszndlasrdl ,Kou” jeli koézoti kdzlekedési- és
kézmiGelhelyezési, hirkdzlési terilet-felhaszndldsra médosul.

4. A 0131/1 hrsz.-0 terillet ,Eg” jeli gazdasdgi erdéteriilet terilet-felhasznéldasrél,,Ma” jeli
dltaldnos mezégazdasdgi terilet-felhaszndldsra médosul.

5. A 261/36 hrsz.-0 terilet nyugati része ,Kdu” jeli koziti kozlekedési- és kdzmielhelyezési,

hirkozlési terilet-felhaszndldasrél ,Vi7 jeli telepiléskdzpont vegyes terilet-felhaszndldsra
modosul.

Il. A telepiilés terileti mérlege

meglévé tervezett
dsszesen (ha) dsszesen (ha)

Beépitésre szant ovezetek

Lk (Kisvarosias Lakésvezet) 1,86 1,86
Lke (Kervarosias Lakédvezet) 138,19 138,19
Lf (Falusias Lakéovezet) 54,84 54,84
Vt (Telepiléskézpont Vegyes) 57 5,68
Vi (Intézménykdzpont Vegyes) 6,68 6,68
Gksz (Gazdasdgi,kereskedelmi szolgdltatd) 4,27 4,27
Gip (Gazdasdgi, egyéb ipari) 19,98 19,98
Ui (Udil8hazas Udilsterilet) 55,65 55,65
Kk (Kulénleges kemping terilet) 3,21 3,21
Kst (Kulonleges strand terilet) 16,12 16,12
Ksz (Kulonleges szakrdlis) 0,52 0,52
Ksp (Kilénleges sportterilet) 28,61 28,61
Beépitésre nem szant ovezetek

Kou (Kozlekedési terilet) 104,04 105,30
Zk (Zsldterilet, kdzkert) 1,58 3,21
Zp (Zoldterilet, kozpark) 5,59 8,86
Eg (Gazdasdgi Erdéterilet) 432,54 410,49
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Ev (Védelmi Erd&terilet) 35,55 35,55
Ek (Kozjoléti erdéteriilet) 4,02 4,02
Ma (Altaldnos Mez8gazdasagi) 502,72 524,68
Mk (Kertes Mez8gazdasdgi) 224,9 224,9
V (Vizgazddalkoddasi Terilet) 23,55 23,55
Tk (Természet kozeli terilet) 7,98 7,98
Kt (Kulonleges- Temetd) 3,14 3,14
Kb-gf (Kuldnleges - gazdasdgfejlesztés) 0] 13,25
Kb-p (Kulénleges- pincesor) 11,96 11,96
Kb-sp (Kilénleges - Sport) 6,9 6,9
Kb-sze (Kilonleges- Szennyviz) 16,18 1,79
Kb-i (Kildnleges- idul8) 0,58 0,58
Kb-h (Kilénleges- hegy) 1,55 1,55
Osszesen: 1723,33

lll. Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa:
Térségi teriiletfelhaszndalas a megyei szerkezeti terv alapjan

Az erddgazdalkodasi térségben jeldlt telepilési erddterilet dvezetek a térvény szerinti erddk
dvezetével szinkronban van.

A mezdégazdasagi térség (172,17 ha) teriletének 88,5%-a dltaldnos mez8gazdasdgi dvezetbe
(152,47 ha) sorolt a telepilés szerkezeti tervén, a mez8gazdasdgi térség teriletén nagyvdrosias
lakéterilet, Uduléterilet nem kertl kijeldlésre. A tdrvény el8irdsaival a tervezett moédositds
szinkronban van.

A sajatos teriiletfelhasznalasu térség terilete kilonleges és kdzlekedési telepilési dvezetekbe
kerilt atsoroldsra, mely a térvény el8irdsaival szinkronban van. A sajdatos teriletfelhaszndldso térség
teriletén (16,27 ha) kilénleges beépitésre nem szdant terilet dvezet (15,04 ha) és kozlekedési
terilet dvezet (1,14 ha) kerdil kijeldlésre. Az eltérés 0,53 %, mely a térvényi el8irdsnak megfelel.

Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjan
Okolégiai halézat skolégiai folyoséjanak svezete

A 0123 hrsz.-0 terilet nyugati részét érinti az Skoldégiai folyosé Svezete. A véleményezési szakasz
lezdrasdardl szo6lé hatdrozat alapjdn az ovezet a térvényben jelolthéz képest médosul a
szabdlyozdsi tervben szerepld beliltetési kdtelezettségl terilet mentén.

Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete

A 0123 hrsz.-0 terilet az egykori szennyviztisztité telep miatt valdszinG, hogy pufferterilet
dvezetébe kerilt kordbban, azonban mivel a terilet jelenlegi haszndlata mér ennek nem felel meg,
az egykori dkolégiai dllapotok mar jelenleg nem dllnak fenn, a pufferterilet jeldlése okafogyottd
valt. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdg munkatdrséval tértént egyeztetés alapjén a
pufferterilet dvezetének médositdsa, torlése lehetséges. A Matrt 23.8 (2) bekezdése alapjdn a
pufferterilet dvezetére vonatkozé adat médositdsdra van lehet8ség az adatot szolgdltaté szerv
belegyezésével.
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A 0123 hrsz.-0 terilettdl észak-nyugatra [évd terilet a tervezési teriletbe kerilt a szennyvizvezeték
feltintetése miatt. Ezen a terileten sem javasoljuk a pufferterilet feltintetését.

Az Skolégiai hélézat pufferteriletének Svezete az 1. mddositdsi pontban szereplé 0123 hrsz.-0
teriletet és t8le észak-nyugatra 1évé terilete érinti.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

Az 1. és a 2. médositdssal pontok érintettek az Svezet teriletével. A 0123 hrsz.-0 terilet csak kis
mértékben, a telek dél-nyugati részén érintett, a 0131/1 hrsz.-0 telek telies mértékben. A 0123
hrsz.-0 teriletre vonatkozéan a térvényben jelolt ovezeti hatdrt médositottuk a véleményezési
szakasz lezdrdsardl szolé hatdrozat alapjdn. A hatdlyos terven jeldlt tdjképvédelmi ovezet
valtozatlanul marad.

A tervezett médositdsok az Svezetre vonatkozé elSirdsokkal szinkronban vannak. A tervezési terilet
(1.-2. pontok terilete) észak-nyugati részét is érinti az dvezet, azonban itt médositds nem tdrténik,
csak a szennyvizvezeték felieldlése miatt kerilt tervezési teriletbe ez a rész.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A tajképvédelmi terilet Gvezete érinti az 1. és a 3. mddositdsi pontok teriletét.

Az 1. pontban ismertetett szdndékkal, a napelempark kialakitdséval kapcsolatosan a Nemzeti Park
munkatdrséval tortént egyeztetésen elhangzottaknak megfeleléen a tajképi egység meg&rzésének
igazoldsa megtortént.

A tervezett médositdsok az el8irdsokkal 6sszhangban vannak.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv nem jeldl ilyen teriletet. A telepilésrendezési tervek
felilvizsgdlatakor ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket és a rd vonatkozé szabdlyokat
a helyi épitési szabdlyzatba meg kell fogalmazni.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
A vizmin8ség-védelmi terilet 6vezete a teljes telepilést, igy a tervezési teriileteteket is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széléd
9/2019. (VI. 14) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizmindség-védelmi terilet
ovezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv jeldli a vizbdzis védéteriletét.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete
A 2. szdm0 médositds (erddteriletbdl mezdgazdasdgi terilet) teriletét érinti az dltaldnos
mezdgazdasdgi terilet dvezete, melyre vonatkozé szabdlyokkal a médositds szinkronban van.

Erddk ovezete

Az erd8k dvezete érinti az 1. és 2. mdédositdsi pontokhoz lehatdrolt tervezési teriletet. Az erddk
ovezeteként jeldlt teriletek a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben és szabdlyozasi tervben Ev és Eg
jeli védelmi és gazdasdgi erdéteriletként szabdlyozottak.

A térvény 29.8-at figyelembe véve az erd8k Svezetébe tartozd terilet 12,07 ha, melynek 100 %-
at, 12,07 ha sorolt erd8terilet teriletfelhasznélési egységbe a telepilésrendezési eszkdzdkben.
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1. melléklet a 132/2016.(1V.28.), a 297/2016.(XI1.15.), @

323/2018.(XI1.23.), a 3/2020.(1.14.), a 144/2020. (VI.16.),
a 240/2020. (XI.10.) ésa  /2022. ( . .) képviselo-testUleti
hatdarozatokkal modositott 227/2015. (1X.10.)
képviseld-testUleti hatarozathoz
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4. RENDELETTERVEZET A HELYI EPIiTESI SZABALYZAT MODOSITASARA

Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselé-testiletének .../.... (...) dnkorméanyzati rendelete

Zalakaros Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 19/2015. (1X.1.) 6nkorményzati rendelet
modositasaroél

Zalakaros Véros Onkorményzat Képvisel8testilete Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontigban kapott felhatalmazdas alapjén,
valamint a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrél és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazdsaval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek

,,,,,

dnkormdnyzati rendelete médositdsardl a kévetkez8ket rendeli el:

1.8

A ZALAKAROS VAROS HELY!l EPITESI SZABALYZATAROL cimié Zalakaros Varos Onkorményzat
Képviseld-testiletének 19/2015. (IX.11.) dnkormdnyzati rendelete 17.§ (1) bekezdése helyébe a
kdvetkezd rendelkezés 1ép:

MASODIK RESZ
Részletes ovezeti elSirdsok

17. §
(1) Az igazgatdasi terilet
a) beépitésre szdnt terileteit az épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint sajatos épitési
haszndlatuk szerint
1. laké-,
1.1. kisvarosias laké - (Lk),
1.2. kertvarosias laké - (Lke),
1.3. falusias laké - (Lf),
2. vegyes-,
2.1. telepiléskozpont (Vt),
2.2. intézményi (Vi),
3. gazdasdgi-,
3.1. kereskedelmi, szolgdltaté- (Gksz),
3.2. ipari- (Gip),
4. idils-,
4.1. 4dil8hazas- (U), valamint
5. kilénleges-,

5.1. strand (Kst)-,
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5.2. sport (Ksp)-,
5.3. kemping (Kk)-,
5.4. szakrdlis (Ksz).

b) beépitésre nem szdant terileteit

1. kozlekedési- és kozmielhelyezési, hirkozlési-,
1.1. kézoti- (Kéu),

2. zold-,

2.1. kézkert (Zk),

2.2. kézpark (Zp),

3. erdé

3.1. védelmi erds- (Ev),

3.2. gazdasdgi erds- (Eg),

4. mezdgazdasdgi,

4.1. kertes mezégazdasagi -(Mk),
4.2. dltaldnos mezégazdasdagi —(Md4),
5. vizgazddlkodaési (V),

6. természetkézeli (Tk),

7. kilonleges beépitésre nem szdant
7.1. temeté- (Kb-t),

7.2. pincesor- (Kb-p),

7.3. szennyviztisztitd- (Kb-szg)

7.4. sportterilet- (Kb-sp)

7.5. malom- (Kb-m)

7.6. idulé- (Kb-y)02

7.7. hegy- (Kb-h)

7.8. gazdasdagfejlesztés- (Kb-gf)
ovezeteként lehet megkiilonboztetni.

2.8
A ZALAKAROS VAROS HELY!l EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Varos Onkorményzat
Képviseld-testiletének 19/2015. (IX.11.) dnkormdnyzati rendelete 34.§ kiegészil a kévetkezd

szakasszal:

(9) Az M&-2, Ma-4, Ma-5, M4&-7, Ma-8, Ma-10 és M&-11 jelt éltaldnos mezdgazdasdgi dvezetekben
600 m2-nél nagyobb brutté alapteriletl, legaldbb 4,5 m atlagos belmagasségy, jellemz8en dsszefiggd
légterl épilet, csarnok nem helyezhetd el.

3.§

A ZALAKAROS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Varos Onkormdényzat
Képvisels-testiletének 19/2015. (IX.11.) 6nkormdnyzati rendelete a kdvetkezé alcimmel egésziil ki:

40. Kilonleges gazdasdagfejlesztés dvezet

43/C. §
(1) A ,Kb-gf” jell kilonleges gazdaségfejlesztés terilet dvezetében elhelyezhet8k
c) a megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljara szolgdald épitmények,
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d) gazdasdagi célu ipari, energiaszolgdltatdsi, telepilésgazddlkoddsi épitmények, raktdrak, ehhez
kapcsolédé irodaépilet, oktatdsi épilet, valamint szolgdlati lakds.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dvezetben 6ndllé lakdépilet nem helyezhetd el. A gazdasdgi tevékenységi

cély épileten belil alakithaté ki egy szolgdlati lakds.

(3) A ,Kb-gf” jeli kilonleges gazdasdgfejlesztés terilet dvezet épitési haszndlatdnak megengedett felsd
hatdrértékei és telekalakitdsi szabdlyai:

A B C
1. Kb-gf

Kialakithaté legkisebb telekszélesség és

2. . 50m, 10 000 m2
terilet

3. Beépithets legkisebb telek terilete 10 000 m2

4. Beépitési mod: Szabadon 4llé

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. A meg’engedet'r legnagyobb beépitési Epiletmagassag: 10,5 m
magassdg

7. Oldalkert legkisebb mértéke 50m

8. Kialakithaté legkisebb zdldfelilet mértéke 30 %

(4) A Kb-k jeli kulénleges gazdasdgfejlesztés terilet dvezetében belltetési kdtelezettséggel jeldlt terileteket
féds novényzettel fedetten kell kialakitani. A fds ndvényzetet a terileten kialakitandd 0j épilet
haszndlatbavételi engedélyezési eljardsat megelézéen létre kell hozni.

4.8

A ZALAKAROS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Véros Onkormanyzat
Képviseld-testiletének 19/2015. (IX.11.) dnkormdnyzati rendelete 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

5.8

Hatalyat veszti a ZALAKAROS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimi Zalakaros Véros
Onkormaényzat Képvisel8-testiletének 19/2015. (IX.11.) &nkormdnyzati rendelete 8. § (7)
bekezdése.

68§

Z4ré rendelkezések

E rendelet az elfogaddsat kévetd 30. napon 1ép hatdlyba.

Kelt: Zalakaros, 2022. év.....cvvvvnnnnenn. hé ...... nap
Novdék Ferenc Dr. Szentgydrgyvélgyi Eszter
polgdrmester jegyzé
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Kihirdetve: Zalakaros, 2022. év.....ccceueeen... hé ...... nap

Dr. Szentgyodrgyvolgyi Eszter
iegyz6
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Zalakaros Varos Foépitésze

FELJEGYZES

a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet alapjén

Zalakaros Véros Onkorményzaténak KépviselStestislete 2021. jilius 5-én hatdrozatban déntdtt arrél,
hogy kezdeményezi a kézség telepilésrendezési eszkézeinek médositasat.

A 314/2012. (XI. 8.) kormdanyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,,Az 6nkormdnyzati f8épitész tartalmat
meghatdrozé feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziilé megalapozé
vizsgdlat, alétdmaszté javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormdnyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozé vizsgdlat, a 3. melléklete az
aldtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit.

Médosulé helyi épitési szabdlyzat esetében a kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy
JAz 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhaték, fejezeten belil
dtcsoportosithatdk, bévithetdk, egyes részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési
terilet adottsdgainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhaték. Az 1. és a 3. mellékletben
meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Snkormdnyzati fGépitész irdsban hatdrozza

meg.”
A kormdnyrendelet fenti elGirasainak figyelembevételével a telepiilésrendezési terv
médositdsdhoz szikséges alatamaszié javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

KORNYEZETALAKITASI TERV
- A valtoztatassal érinteft terilet, a hatalyos szabdlyozds, a valtoztatas programjanak,
valamint ezek oOsszefiiggéseinek ismertetése. A telepilésszerkezeti vdaltozasok
teriletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek ismertetése.
- Teriileti mérleg szamitasanak elkészitése (valtozé telepilésszerkezet miatt).

Nincs szilkség a biolégiai aktivitasérték szamitas igazolasara, ugyanis Uj beépitésre szant ovezet
nem keril kijelolésre.
Nem szilkséges kornyezeti értékelés elkészitése sem, ugyanis a tervezett szabalyozas nem jar

jelentés kérnyezeti hatassal.
Tovabbi munkarészek elkészitése érintetiség hianyaban nem szitkséges.

Kelt: Zalakaros, 2021. oktéber 4.

Klie Zoltan

Zalakaros Varos Féépitésze



Kivonat: A Zalakaros Véros Onkormanyzata Képviselétestiilete 2022. majus 26-an megtartott
tilésének jegyzOokonyvébol.

Képviseldtestiilet 86/2022. (V.26.) szamu hatirozata:
Zalakaros Varos Onkormanyzatanak Képviselotestiilete

1. a telepiilésrendezési eszkozok tervmodositas véleményezési szakaszanak lezarasarol, a
beérkezett véleményekrol, azok elfogadasardl vagy el nem fogadasardl az alabbiak
szerint hataroz:

2. Tudomasul veszi, hogy a partnerségi egyeztetés soran a helyi épitési szabilyzat,
szabalyozasi és telepiilésszerkezeti terv modositasa targyban észrevétel nem érkezett.
3.

3.1.A Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi [rodatol érkezett észrevételt
elfogadja,a szennyviztisztito épiiletének feltiintetésének hianyat a telek
tulajdonosanak jelezni kell. A zar6 tervdokumentédcioban a szabalyozasi tervlapon
egy korabbi felmért allapotot szaggatott vonallal fel kell tiintetni. A 0123 hrsz.-t
teriilettel kapcsolatosan a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet
ovezet torvényben szerepld lehatarolasanak modositasat elfogadja. A szabalyozasi
tervben szerepld tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet dvezet
lehataroldsa nem modosul. A helyi épitési szabalyzat 41.§ (2) bekezdés 6. pontjat
ezzel szinkronban nem modositja, az 5%-os beépitettség megfeleld. A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezet torvényi lehatdroldsa és a
szabalyozasi tervben szerepld lehatarolas a 0123 hrsz.-u teriiletet érintéen az 2.
mellékletben keriil bemutatasra.

3.2. A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Ovezeti Terve alapjan a 0123 hrsz.- ingatlan nyugati
oldalan kb. 30 méter széles savban rafed az Skoldgiai halézat 6koldgiai folyosd
Ovezete is. Az 6kologiai folyoso 6vezetét ezen a teriileten a kotelezo fasitas vonaldhoz
fog igazodni a 3. mellékletben szereplé lehataroldsnak megfelelden. Az érintett
teriileten kiviil az Ovezet hatdra nem keriil moddositasra, a rendezési terv
feliilvizsgalatakor az 6vezet hatara a teljes telepiilés teriiletén frissitésre keriil.

3.3.Tudomasul veszi, hogy az 6koldgiai halézat pufferteriilet 6vezetének modositasaval
kapcsolatban kifogast nem érkezett. Az Svezeti érintettséggel kapcsolatosan tjabb
hozzéjarulé nyilatkozat nem &ll rendelkezésre, pufferteriilet dvezete a 0123 hrsz.-u
telken nem keriil feltiintetésre. A jovdhagyandd hatarozat 1. melléklet III. pontja
javitasra kertil.

3.4.A helyi épitési szabalyzat moddositasardl szolé rendelet-tervezet 2.§-a a
Jogszabalyszerkesztésr6l szolo 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet 118-119. §-anak
megfelel6en modositasra kertil.

3.5. A telepiilésszerkezeti terven a tervezett mezdgazdasagi teriilet halvanysarga sraffozas
madositasra kertil.

3.6. Tudomasul veszi, hogy a Zala Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztdlya véleménye 2. pontjdban tévesen jelezte, hogy a Kb-gf
jelii dvezetbe sorolashoz csak a pufferteriilet vonatkozdsaban jarul hozza. A
hozzajarulast megadottnak tekinti. Az ingatlan északi és keleti hataran kotelezd
fasitas nem kertil jel6lésre - a domborzati viszonyok miatt a teriiletre nincs ralatas
ebbdl az irdnybol, ahogy az bemutatasra is keriilt a véleményezési
tervdokumentacioban. Kotelez fasitas az 6koldgiai folyosé mentén, a 0123 hrsz.-
telek nyugati oldalan kertil jel6lésre, 10 méteres szélességben.



3.7. A tervezett szerkezeti terven Zalakaros 0123 hrsz.-u ingatlan nyugati részén talalhato
Nemzeti Okolégiai Haldzat teriiletének ,,0kolégiai folyos6™ besorolast dvezetre tett
megallapitast nem fogadja el, mert az 6kologiai folyoso a telepiilésszerkezeti terven

szerepel.
4, Tudomasul veszi, hogy észrevételt nem tettek, a modositassal kapcsolatosan kifogast

nem emeltek az alabbi allamigazgatasi szervek,
Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
Zala Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatdsag
Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly
Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési  é€s
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly
Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly L.
Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
Zala Megyei Rendor-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag Hatarrendészeti Szolgalat
Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi €s
Fogyasztovédelmi Foosztaly, Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatosag Hivatala
5. A beérkezett allamigazgatasi vélemények e hatarozat 4. mellékletét képezik.
6. A Képvisels-testiilet felkéri a Polgarmestert jelen dontés dokumentalasaval és

kozzétételével. A Képviseld-testiilet a véleményezési szakaszt ezennel lezarja és felkéri
a Polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél — szolo  314/2012.  (XI1.08.)
korméanyrendelet 40.§ (1) bekezdése alapjan kezdeményezze a végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat az allami f6épitészi hatdskorben eljaro Zala Megyei
Kormanyhivatalnal.

Hatérid4: 2022. majus 31.

Felelds: Novéak Ferenc polgarmester

Operativ felelds: Klie Zoltan foépitész-kérelmezo €rtesitése

Kmft.
Novak Ferenc s.k. Dr. Szentgyorgyvolgyi Eszter s.k.
Polgarmester Jegyz6
A kivonat hiteles.
55 / 1@“ U’;’/ m ‘
Zalakaros 2022. majus 27. / ©
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ~ ZA/010/11-1/2021. Targy: Zalakaros telepulésrendezési
eszkozeinek modositasa
Ugyintézé: Takacs Anna Eljaras tipusa: teljes eljaras
Telefon: 92/511-048 vélemenyezeési szakasz
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. szam: ZKf/\2516-26‘/2021

Novak Ferenc polgarmester ar részére
Zalakaros Varos Onkormanyzata

Elektronikus uton tovabbitando!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos megkeresésére a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 38. § (3) bekezdése alapjan az alabbi véleményt adom:

El6zmények

Zalakaros Véaros Onkormanyzata 113/2021. (VI.05.) szama hatarozataban dontétt a
telepiilésrendezési eszkdézok modositasi szandékardl. A teleplilésrendezési  eszkdzok
modositasanak egyeztetése a Kr. 36. § szerinti teljes eljarasban torténik. Az el6zetes tajékoztatasi
szakaszban a targyi modositassal kapcsolatban 2021. janius 15-én ZA/010/94-2/2021. szamon
elézetes tajékoztatast adtam. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkézok mddositasaval
kapcsolatos feladatait Klie Zoltan telepllési f6épitész kozremiikodésével latja el.

. A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara iranyul az alabbi pontokban:

1. A 0123 hrsz.-u teriileten kiilonleges beépitésre nem szant gazdasag-fejlesztési tertilet
kijelolése.
2. A 0131/1 hrsz.-i volt szikkaszté terllet hasznositdsa, a jelenlegi erdéterilet

mez&gazdasagi teriiletbe sorolasaval

3. A pavilonsortdl keletre esd teriilet szabalyozasanak modositasa (épitési vonal és

szabdlyozasi vonal médositasa)

ALLAMI FOEPITESZI [RODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 511 050, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak tervezetét, annak alatamaszté
munkarészeit, valamint az el6zményiratokat tartalmazza. A tervdokumentacié tartalma és
részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és az 6nkormanyzati f6épitész feljegyzésének.

lll. A tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételek

1. A 0123 hrsz.- ingatlanon miikddé szennyviztisztitd épllete az alaptérképen nincs feltintetve,
kérem ennek tisztazasat. Kérem vizsgalni, hogy a Kb-szg jelli dvezet visszamarado részén a
meglévé épiiletek figyelembevételével megallapitott beépitettség megfelel-e az dvezeti
eldirasnak. A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Ovezeti Terve alapjan a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete részben érinti a Kb-sze jell dvezet terliletét.
Tajékoztatom, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.) 81. § (3) a) pontja alapjan uj épllet
elhelyezése legfeliebb 3%-os beépitettséggel tdrténhet, ugyanakkor a HESZ 41. § (2)
bekezdés 6. pontja 5% beépitettséget enged meg. Az adatszolgaltatas alapjan kérem tisztazni
a térségi dvezet érintettségét. A térségi 6vezet lehatarolasanak modositasara a Matrt. 23. §
(2) bekezdése alapjan van lehetdség.

2. A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Ovezeti Terve alapjan a 0123 hrsz.-U ingatlan nyugati oldalan
kb. 30 méter széles savban rafed az okoldgiai halézat okologiai folyosd ovezete is. Az
adatszolgaltatas alapjan kérem tisztazni a térségi Ovezet érintettségét. A térsegi Ovezet
lehatarolasanak modositasara a Matrt. 23. § (2) bekezdése alapjan van lehetéség.

3. Az okoldgiai haldzat pufferteriilet dvezetének mddositasdval kapcsolatban kifogast nem
emelek. A jovahagyandd hatarozat 1. melléklet Ill. pontjaban foglaltakat kérem a térségi
Ovezete végleges lehatarolasanak megfeleléen pontositani, tovabba kérem az illetékes
allamigazgatasi szerv hozzajaruld nyilatkozatanak szamat rogziteni.

4. A helyi épitési szabalyzat médositasardl szold rendelet-tervezet 2. §-a nem felel meg a
jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 118-119. §-anak, kérem
javitani.

o

A teleplilésszerkezeti terven a tervezett mezégazdasagi teriilet halvanysarga sraffozott
kitéltése nehezen kivehetd, javaslom vastagabb sraffozas alkalmazasat.

IV. Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszai

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A végsé
szakmai véleményezési szakaszra a fentiek figyelembevételével atdolgozott tervdokumentaciot
elektronikus uton kérem megkdildeni.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 38. § (5) bekezdésére figyelemmel a véleményezési szakasz soran
beérkezd véleményekben foglalt, jogszabalyi alatdmasztds vagy szakmai indoklas nélkdli
észrevételeket az Onkormanyzat nem koételes elfogadni. A Kr. 39. §-a alapjan véleményeltérés
esetén a polgarmester egyeztetd targyalast kezdeményezhet a véleményezési szakasz lezarasat
megel6z6éen. Amennyiben véleményeltérés a végsd szakmai véleményezési szakaszban éll fenn, a
Kr. 40. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami féépitész kezdeményezi az egyeztet6 targyalast.



A végsd szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében felsorolt dokumentumok
benyljtasa kotelez6. Zaré szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése szerint akkor adhatd, ha
valamennyi dokumentum hianytalanul megkuldésre keril.

Az ligyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2022. januar 6.

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami f6épitész
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Zalakaros Varos Onkormanyzata
Zalakaros, Gyogyfuird6 tér 1.

8749

Tisztelt Novak Ferenc Polgarmester Ur!

Zalakaros varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban osztalyomhoz megkildott
beadvannyal kapcsolatban az alabbi véleményt adom Onnek:

A Zalakaros 0131/1 hrsz.-u ingatlan erd66vezetbdl mezdégazdasagi teriiletbe sorolasahoz, va-
lamint a pavilonsortol keletre esé terlilet szabalyozasahoz osztalyom kikotés nélkiil hozzajarul.

Osztalyom adatai szerint a Zalakaros 0123 hrsz.-u ingatlan kettd térségi ovezettel is érintett:
Nemzeti Okoldgiai Halézat teriiletének ,6koldgiai folyosd” és ,puffer” besorolasu teriileteivel,
valamint kisebb déli része a tajvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd dvezet teriiletével. A
Zalakaros 0123 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi ,Kb-s,£" jeld, kiildnleges szennyviz tisztitd 6vezetbdl
— szabalyozasi terv tervezetében a - ,Kb-gf” jelli gazdasagfejlesztés dvezetbe atsorolasahoz
osztalyom csak puffer terlletrész vonatkozasaban jarul hozza, s egyben javasolja, hogy a Za-
lakaros 0123 hrsz.-U ingatlan északi és keleti hataran jeloljenek ki védéfasitas céljabdl teriile-
tet.

A tervezett szerkezeti terven Zalakaros 0123 hrsz.-u ingatlan nyugati részén talalhaté Nemzeti
Okologiai Halozat teriiletének ,6koldgiai folyosé” besorolasu évezete nincs feltiintetve, ezért

kérjik azt jeldini.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39.
Hivatali kapu: ZALAMKKTO, KRID:542391755
Telefon: (36 92) 795-065, E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu,
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




Indokolas

A modositassal érintett terliletek nem orszagos jelentéségi védett természeti terlletek, és nem szere-
pelnek az eurdpai kozosségi jelentéségil természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrész-
letekrdl szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelettel kijelolt NATURA 2000-es besorolasu tertletek kdzott,
és nem érint ex-lege védett természeti teriiletet sem.

A Zalakaros 0131/1 hrsz.-U ingatlan egész teriilete a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdél szold 2018. évi CXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Matrt.) 11/1. melléklete alap-
jan a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetébe tartozik. A mellékelt doku-
mentacio szerint az ingatlanon egy szennyviz llepité mikodott.

Az ingatlan teriilete jelenleg az ,Eg-8" jel(i dvezetnek a része, azonban a dokumentacioban kdzdltek
szerint nem nyilvantartott erdéteriilet. Az ingatlan az ,Ma” jell altalanos mez8gazdasagi dvezetbe
kerll atsorolasra.

A Matrt. 81.§ (2) b) alpontja kimondja, hogy ,a miivelési 4g megvaltoztatasa, term6fold mas célu
hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznalatnak megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a
sajatos tajkarakter erésitése, valamint k6zm és kézut épitése érdekében engedélyezhetd”.

A Matrt. 81.§ (3) c) alpontja szerint ,A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dveze-
tén csarnok nem helyezhet6 efl’.

A Zalakaros 0123 hrsz.-U ingatlan ketté térségi dvezettel is érintett: Nemzeti Okoldgiai Halozat terile-
tének ,0kologiai folyosd” és ,puffer” besorolasu teriileteivel, valamint kisebb déli része a tajvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé ovezet tertletével.

A dokumentacioban mellékelt, a Zalakaros 0123 hrsz.-G ingatlant érint6 modositassal kapcsolatban
2021. november 2-an lezajlott egyeztetés jegyzékdnyvében — a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igaz-
gatosag nyilatkozata szerint — a Zalakaros 0123 hrsz.-U ingatlan terlilete mégsem érintett a Nemzeti
Okoldgiai Halézat ,puffer” besorolasu teriiletével. Az ingatlan nyugati része a Nemzeti Okoldgiai Halo-
zat ,6kologiai folyoso” besorolasu terlilet egy részére védéfasitast jeloltek ki, amellyel osztalyom
egyetért, ugyanakkor a tervezett szerkezeti terven Zalakaros 0123 hrsz.-i ingatlan nyugati részén
talalhatdo Nemzeti Okoldgiai Halozat teriiletének ,6koldgiai folyosd” besorolast évezete nincs feltiintet-
ve, ezért kérjik azt jelolni. Tajképvédelmi célbdl osztalyom javasolja a Zalakaros 0123 hrsz.-u ingatlan
északi és keleti részén is védéfasitas teriiletének kijeldlését.

Az ingatlan déli, tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé dvezet terliletrésze és a szennyviz
tisztitd épllettel hataros terlletrészek tovabbra is a ,Kb-s,e” jeld, kiilonleges szennyviz tisztité dvezet-
ben maradnak. Az ingatlan — a szabalyozasi tervben - a ,Kb-gf" jelli gazdasagfejlesztés dvezetbe so-
rolt tertletrészének 10%-a lesz beépithetd.

Véleményemet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan adtam ki.



A Zala Megyei Kormanyhivatal hataskére a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igaz-
gatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 71/2015. (lIl. 30.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés
c) pontja és (2) bekezdése, valamint a 13.§ (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése, illetékessége
ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén alapul

Zalaegerszeg, ,id6bélyegzé szerint”

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Németh Jozsef
féosztalyvezet6

Az véleményt kapja:
1. Zalakaros Varos Onkormanyzata — 8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 1. — elektronikusan
2. lrattar
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Cimzett
iktatoszama:
ZK/2516-27/2021.

Cimzett
dgyintézdje:
Klie Zoltan foépitész

Iktatoszam:
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Targy: Zalakaros telepiilésrendezési eszk6zok  maddositasa,

véleményezési szakasz
Novak Ferenc polgarmester részére

Zalakaros Varos Polgarmestere
Zalakaros

Gyogyfurdo tér 1.

8749

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nyugat-dunantuli viziigyi Igazgatdsag (tovabbiakban: Igazgatdsdag)

részérol, targyi Gigyben az alabbi véleményt adjuk:
A telepulesreﬂe_z’e_sl’gs/zjgozok ‘maddositdsa ellen klfogast nem emeliink.
—/

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
Toérvény, és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete
értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy a telepilés telepllésrendezési
eszkdzeinek modositasakor - kiléndsen, ha vizgazdalkodasi kérdéseket is
érint - keressék meg Igazgatdsagunkat.

Tajékoztatjuk T. Cimzettet, hogy az eljaras soran az Orszagos Vizlgyi
FGigazgatdosag képviseletében is eljarunk. A Telepulésrendezési Tervek
tgyében adott kijeldléseink a tovabbi eljarasokra is érvényesek.

Tisztelettel,

Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

kozponti telefonszdm: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2.
. levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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ZALA MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO
Targy: Zalakaros Viros telepiilésrendezési eszkozei

modositasahoz vélemény,

véleményezési szakasz
Hiv.szam: ZK/2516-27/2021
Ugyintézéjiik: Klie Zoltan foépitész
Ugyintézo: Odor Szilvia tii. szdzados
Telefon: 92/549-396

Novak Ferenc polgarmester
Zalakaros Viaros Onkormanyzata

8749 Zalakaros
Gyogyfiirdo ter 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Zalakaros Varos telepiilésrendezési eszkézei modositasanak
tervezetét a katasztroéfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl
sz616 2011. évi CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: térvény) 24. § (1) bekezdésében foglaltak
és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet alapjan megvizsgéltam. A telepiilésrendezési eszkozok

modositasanak elfogadasat nem kifogasolom.

Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Egri Gyula tii. ezredes
tiizoltosagi fotanacsos
igazgato

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozo pétlap nélkiil)
Kapjak: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgdltatas Gtjan — hivatali kapu)

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 54. X: Zalaegerszeg, Pf.: 109
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala.titkarsag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonosito: 200433975
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/NEF/0858-9/2021. Targy: Zalakaros Varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Kassai Rozsa eszkozeinek modositasa
Telefon: 06-92-549-181 Hiv. szam:  ZK/2516-27/2021.
Melléklet: -

Zalakaros Varos Onkormanyzata

Novak Ferenc polgarmester ur

Zalakaros

Gyogyfiirdo tér 1.

8749

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalakaros Véros telepiilésrendezési eszkézeinek moddositasa Ugyében 2021. december 14-én
megkildott fenti targyd és hivatkozasi szamu megkeresésével kapcsolatosan az alabbi

szakvéleményt, tajékoztatast adom:

A Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalydhoz benyuijtott, részletes indokolassal
aldtamasztott dokumentaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy Zalakaros Varos
telepiilésrendezési eszkdzének (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi
Terv,) tervezett modositasaval kbzegészségugyi szempontbdl nem varhaté olyan jelentés kérnyezeti
hatds, ami olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetne el6, mely az emberi egészségre és kornyezetre

kockazatot jelentenének.

Mivel Zalakaros Varos teleplilésrendezési eszkozeinek tervezett moddositdsa vonatkozasaban

kozegészségugyi szempontbdl kifogas nem merdl fel, a moédositas elfogadasat

tamogatom.

A fentiekre tekintettel - figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b)
pontjaban foglaltakra - kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa

kbézegészségligyi szempontbol nem indokolt.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24. Pf. 41.
Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu;, Honlap: www.kormanyhivatal.huhu/zala



Szakvéleményem és tajékoztatdasom — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében,
a Rendelet 3. szamu melléklet Il. pont II.1. alpont c) pontjaban foglaltakra - a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
38. § (3)-(4) bekezdése, az egészségligyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrél szold 1991. évi XI.
térvény 1. § (1) bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az
egeszségligyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szold 385/2016. (XII.2.) Kormanyrendelet 2. § (1)
bekezdése b) pontja szerinti hataskorben és az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi
CL. térvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint
a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél sz6l6 86/2019. (IV.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése

szerint meghatarozott illetékességi ok alapjan kerdlt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus alairas idébélyegzéje szerint

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Tisztelettel:

Dr. Karolyi Sylvia
féosztalyvezetd

megyei tisztiféorvos

Errél értesdil:
1. Zalakaros Varos O1329-2nkormanyzata — elektronikus uton: ZKAROSONK, KRID szam:
131917736
2. Irattar
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZAT/UO/00042-2/2022. Targy: Szakvélemény
Ugyintézé: Simon Laszlo telepiilésrendezési eszkozok
Telefon: 92/795-094 modositasahoz

Hitke, Bzdn: zw@mom
L~

Zalakaros Varos Onkormanyzata részére
Zalakaros

Gyogyfurdé tér 1.

8749

Tisztelt Cim!

Zalakaros Varos Onkormanyzata /8749 Zalakaros, Gydgyfurdd tér 1. fenti hivatkozasu levelében
Zalakaros Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa véleményezési szakasz targyaban
megkereste a Zala Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
FGosztaly Utiigyi Osztalyat /8900. Zalaegerszeg, Zrinyi Miklés u. 101/A.

A mellékelt véleményezési tervdokumentacio attanulmanyozasa alapjan, utiigyi szempontbol
kifogast nem emelek.

Szakvéleményemet a telepliilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan adtam ki.

Zalaegerszeg, 2022. januar 6.

dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl :

Téth Andras
f6osztalyvezetd

Ertesiil: (Hivatali kapun keresztiil !)

1. Cimzett (KRID: 131917736)
2. lIrattar (SL Zkaros 0123 hrsz 0131-1hrsz pavilonsor telepulesrendezesi eszk szakvel 42 1 2021 01

06.)

KOZLEKEDESI, MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY

UTUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A.
Telefon: (36 92) 549-070 Fax: (36 92) 320-607 E-mail:utugyiosztaly@zala.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/201/186-8/2021 Targy: Zalakaros varos telepiilésrendezési
eszkozeinek moédositasa,
véleményezési szakasz
Ugyintézé: Farkas Zsuzsanna Hiv. szam: ZK/2516-27/2021, Klie Zoltan
Telefon: 92/795-047 Lel6hely- -
Email: farkas.zsuzsanna@zala.gov.hu  azonosito:

oroksegvedelem@zala.qgov.hu

Hivatali EPOJHZEG
kapu:

Novak Ferenc
Zalakaros varos polgarmestere

8749 Zalakaros
Gydgyfurdo tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zalakaros varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa ligyében tortént megkeresésére és a
csatolt dokumentaciéra hivatkozva a Zala Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hatésaga az alabbi

véleményt adja:

Az 1. és 3. sz. véltoztatas kulturalis 6rokségvédelmi érdeket nem érint.
A 2. sz, valtoztatas kulturalis orokségvédelmi érdeket nem sért.

A tervezés tovabbi egyeztetési folyamataban részt kivanunk venni!
Kérem fenti tajékoztatasom szives tudomasul vételét!
Zalaegerszeg, ,az elektronikus idébélyegzd szerinti id6pontban”

Tisztelettel:

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
Molnarné Rudas Vivien

osztalyvezetd
Kapja:
1. cimzett KRID: ZKAROSONK HK
2. irattar

EPITESUGYI, OROKSEGVEDELMI, MERESUGYI ES MUSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY

EPITESUGYI £ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre utca 17., Pf.: Telefon: (36 92) 550-329
E-mail: epitesugyzeg@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




Alairé: Dr. Matus Péter osztalywe/ﬁto (2071 12.17. 11:20:31)
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 18128/2021. Targy: telepllésrendezési eszkdzok
modositasa véleményezési szakasz
Ugyintézé: Sandor Gabriella Hiv. szam: ZK/2516-27/2021
Telefon: 92/597-606 Melléklet:

Novak Ferenc polgarmester részére
Zalakaros Varos Polgarmesteri Hivatal

Zalakaros
Gyogyfiirdo tér 1.
8749

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva fenti szamu megkeresésére, Zalakaros Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
felllvizsgalatahoz a termdéfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) vonatkozo

rendelkezései alapjan az alabbi tajékoztatast adjuk:

A tervezett modositasok koziil az 1. és a 3. szamu nem érint terméfoldet, ezért a Tfvt. 1. § értelmében

hataskoérrel nem rendelkeziink.
A 2. médositas a kiiltertileti 0131/1 hrsz-u foldrészlet, a volt szennyvizszikkaszto teriletére iranyul. A

modositas eredményeként az ingatlan a hatalyos rendezési terv szerinti erddteriilet 6vezetébdl
altalanos mezdgazdasagi terliletbe sorolddik. A foldrészlet a hatalyos ingatlan nyilvantartasban szanté
mvelési agban nyilvantartott féldrészlet. A tervdokumentacioé szerint az erdészeti hatdsag az adattara

(erdoterkep.nebih.gov.hu) alapjan nem tekinti erdének.
A fentiekre tekintettel az altalanos mez6gazdasagi dvezetbe vald keriilés a foldvédelem érdekeivel

egybeesik.

Az egyeztetési eljarasban reszt klvanunk venni.

Zalaegerszeg, 2021. december 17.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Dr. Matus Péter
osztalyvezetd

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY 1.
8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,
E-mail foldmeresfoldugy1@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




Alairé: Magyari Istvan (2021.12.15. 14:11:19)
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZAG/030/05849-2/2021 Targy: allasfoglalas
Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea Hivatkozas: ZK/2516-27/2021
Telefon: (70) 436-5307 Melléklet: -

Novak Ferenc polgarmester ur részére
Zalakaros Varos Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztalya fenti hivatkozasi szamu
megkeresésukre, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 38. § (4) bekezdésre hivatkozva kozli:

- Zalakaros 0123 hrsz-U ingatlant érint6 modositas az Orszagos Erddallomany Adattarban
(Tovabbiakban: Adattar) taldlhaté erd6t nem érint, igy a modositas ellen kifogast nem

emelek... o _
- Zalakaros 0131/1 hrsz-u ingatlant érinté modositas az Adattarban taldlhaté erdét nem érint,

igy a jelenl\e—g'_e;'déteri]let mez6gazdasagi teriiletbe sorolasa ellen kifogast nem emelek.
- A pavilonsortdl keletre esé teriiletet érinté mddositas az Adattarban talalhaté erdét nem érint

igy a médositas ellen kifogast nem emelek.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre

hivatkozva az alabbi nyilatkozatot adom:

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran a kézvetett hatasok nem jarnak szamottevd karos
hatassal az erd6kre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kornyezeti vizsgalat lefolytatasa

erdészeti szempontbdl nem sziikséges.

Hataskoromet és illetékességemet az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szélo
2009. évi XXXVII. torvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012.

(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a foldmivelésiigyi hatésagi és

AGRARUGYI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos u. 36. Pf. 209.
Hivatali kapu: ERDOJHZEG, KRID szam: 754889990
Telefon: (36 92) 549 670, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szolo 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 10. § c)

pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Magyari Istvan
osztalyvezetd
Kapjak (Hivatali kapun):
1, ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZAT ZKAROSONK KRID: 131917736

2, lrattar




HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 17567-2/2021/h . szamu példany
Hiv. szam: ZK/2516-27/2021 ,,Elektronikusan tovabbitando!”

Zalakaros Varos Polgarmesteri Hivatala

8749 Zalakaros
Gyogyfiirdo tér 1.

Téargy: Zalakaros telepiilésrendezési eszkdzok modositasa - teljes eljaras -
véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a véleményezésre megkiildott dokumentaciot
megvizsgaltattam ¢és azzal kapcsolatban tajékoztatom, hogy az eljards korabbi szakaszaban
2021. jalius 1.-én adott 8936-2/2021/h nyilvantartasi szdmu tligydarabban leirtakat tovabbra is
fenntartom ¢és a tervezett modositdsokkal kapcsolatban tovabbi észrevételeket nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égligyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatardl szol6 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 42. §
(10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”

Tisztelettel:

Dr. Benko Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (tel/fax): Kiss Istvan féhadnagy (tel.:+36 (1) 474-1661; HM 022-22-338; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztato:
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BC1%C3%A9srendez%C3%A9s1%20hat%C3%B3s%C3 %A 1 gi%20aktusok.pdf



http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si%20hat%C3%B3s%C3%A1gi%20aktusok.pdf
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ZALA MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
RENDESZETI IGAZGATOSAG
HATARRENDESZETI SZOLGALAT

Targy: véleményezés

Hivatkozasi szam: ZK/2516-27/2021
Ugyintézé: dr. Nagy Balazs r. érnagy
Telefon: +36 92 504-321; 26 20-25

Noviak Ferenc urnak,
polgarmester
Zalakaros Varos Onkormanyzata

8749 Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Téjékoztatom, hogy Zalakaros Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatosan -
hivatkozva a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. melléklet 21. pontjara - a hatarrendészeti szakteriiletet
érintd kérdésben javaslattal nem élek.

Zalaegerszeg, id6bélyegzé szerint
Tisztelettel:
Dr. Vereckei Csaba r. dandartabornok

megyei rendérfékapitany
nevében és meghizasabol

Sinkovics Rébert r. alezredes
hatarrendészeti osztalyvezeto

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Balatoni ut 4.; 8901 Zalaegerszeg, Pf. 218.
Telefon: (06 92) 311-510, 21-34; fax: (06 92) 311-510, 23-66
E-mail: peterg@zala.police.hu
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(@), Alaird: dr. Kele Hajnalka (2021.12.17. 09:21:13)

BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: BA/V/2620-2/2021 Targy: Zalakaros varos teleplilésrendezési
Ugyintézé: Kraft Janos eszkdzeinek modositasa — véleményezés
Telefon: +36-72-795-297
Mobil: +36-20-662-5436
NOVAK FERENC
polgarmester
ZALAKAROS VAROS ONKORMANYZATA
elektronikus uton Onéknél:

U.i.sz.: ZK/2516-27/2021.
U.i.: Klie Zoltan

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Baranya Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Banyafelligyelet) a telepilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Rendelet) 38. §
(4) bekezdésére hivatkozva Zalakaros varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasaként

kezdeményzett valtoztatasokat észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeltugyelet indoklasul a kbvetkez6ket adja el6.

Zalakaros Polgarmestere a Banyafelligyeletre 2021. december 13-an beérkezett megkeresésében
kezdeményezte, hogy a varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat részletez6 doku-
mentaciot a Banyafeliigyelet véleményezze. A megkereséshez eleketronikusan csatolasra kertlt a val-

toztatasi szandékokat részletezd véleményezési dokumentaciot.

A korabban elfogadott hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok modositasat jelentd valtoztatasi szandékok
szerint a kiltertleten kialakitott 6vezetek atsorolasaval készitik elé a jovébeni terlilethasznalatokat. A
0123 hrsz.-u foldrészlet Ovezeti besorolasa gy valtozik, hogy a korabban beépitésre szant teriileten
MaTrT alapjan a kordbban tervezett gazdasagi hasznositas (beépités) nem lehetséges, igy olyan iparte-
rileti hasznositast kezdményeznek, ahol napelem park Iétesitése mellett csak igen alacsony mértéki be-
1/2
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly

7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. — 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu




0131/1 hrsz.-u ingatlanon a szikkasztorendszer kialakitasa, amely napjainkban mar nem lzemel. A ter(-
let jelenleg olyan ndvényzet talalhatd, amely biztositja a foldrészlet Gvezeti besorolasanak megvaltozta-
tasat. A jévébeni teriilethasznalathoz a jelenlegi ,Eg-8” jelii gazdasagi erdéteriiletet az ,Ma” jeld altala-
nos mezdgazdasagi dvezetbe soroljak. Tovabbi valtoztatas, hogy a Gyogyfiirdd téren kiépiilt pavilonsor-
tél keletre elhelyezkedd terliletre a jelenlegi fejlesztési elképzelésekhez igazodva megvaltoztatjak a hata-

lyos szabalyozasi elemek helyzetét (a szabalyozasi és az épitési vonalak médositasra keriilnek).

Zalakaros varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval érintett foldrészletek nem tar-
toznak szilard asvanyi nyersanyag termeléshez kialakitott banyatelekhez, vagy mas engedélyek alapjan
végzett asvanyi nyersanyag kitermelés teriiletéhez. Archiv foldtani kutatasok hianya miatt az Allami
Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban sem szerepelnek a valtoztatassal
érintett ingatlanok, tehat a véleményezési dokumentacidban részletezett modositasok nem érinthetnek
asvanyvagyon gazdalkodasi Ovezetet. A telepiilés modositasi szandékkal érintett helyszineire
vonatkozodan az Orszagos Felszinmozgasos Kataszter és a Banyafeliigyelet rendelkezésére allo gravita-
cids tdmegmozgasokat 6sszegz6 aktualis nyilvantartasok nem tartalmaznak mozgasos eseményt vagy
foldtani veszélyforrasok kézé sorolhatd aktiv jelenséget. A helyi épitésfoldtani adottsagok és az aktualis
mérnokgeoldgiai folyamatok a valtoztatasi szandékok megvaldsulasat nem akadalyozzak. A véleménye-
zési dokumentacio ismeretében megallapitast nyert, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok ter-
vezett modositdsaval gazdasagfoldtani érdekek nem sériilnek, féldtani veszélyforrasok nem aktivizalod-
hatnak, igy a helyi természeti adottsagok (morfoldgia, rétegtan stb.) attekintése ismeretében és a tovab-
bitott dokumentacio tartalma alapjan a Banyafelligyelet Zalakaros varos hatalyos telepllésrendezési

eszkozeinek tervezett modositasait észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznélés:éval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjaban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafelligyelet hataskorét a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIII.
torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg. A Banyafelligyelet illetékességi teriletérdl
a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalatrél szold 161/2017. (V1.28.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete

rendelkezik.
Pécs, elektronikus alairas datuma szerint

Dr. Horvéath Zoltan kormanymegbizott felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezet6

Kapja elektronikus tton:
1. Zalakaros Varos Onkormanyzata, 8749 Zalakaros, Gydgyfiirdé tér 1.
2. Irattar

2/2
Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztdvédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly
7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. — 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Pécsi Hatosagi Iroda

lktatészam: K/15052-4/2021
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros Laszlé
Hiv. ligysz.: ZK/2516-27/2021
Késziilt: 2021. december 16.

Novak Ferenc polgarmester ar részére
Zalakaros

Gyogyfurdo tér 1.

8749

Tisztelt Novak Ferenc Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Zalakaros Varos
Telepiilésrendezési eszkdzeinek 0123, 0131/1 hrsz teriiletekkel és a pavilonsortdl keletre talalhaté

. 1 - g - - - . ———h—_///
terlilettel kapcsolatos mdédositasait megvizsgalta—— T

A médositasok hirkoziési érdeket nem sértenek, a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkézGkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjaban
meghatarozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta
a Hatosag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Kuti Zoltdn hatdsdgi irodavezetl-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti
Meédia- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsabdl
Pécsett, az elektronikus aldirds szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. = Levélcim: 7602 Pécs 2. Pf. 459. « Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: (+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu



ZALAKAROS VAROS FOEPITESZE
Jegyzdkonyv

Helyszin: Zalakaros, Polgdrmesteri Hivatal 1. emeleti nagy terem

Résztvevdk: Klie Zoltan féépitész
Czimondor Ndndor alpolgdrmester
Sdnta Zoltdn (Délzalai Viz- és Csatornami Zrt.)
Kdli Marianna telepiléstervezd

Zalakaros Vdros telepilésrendezési tervének folyamatban 1évé médositasdval kapcsolatosan
a fenti helyszinen és résztvevdkkel egy egyeztetés kerilt megrendezésre a 0123 hrsz.-0
terileten tervezett fejlesztésekkel kapcsolatosan.

Zalakaros Varos Onkormdnyzata a 0123 hrsz.-0 terilleten napelem-park és ipari terilet
(alacsony beépithetéséggel) kialakitdsat tervezi. A terilet dél-keleti sarkdban mikodik a
jelenlegi szennyviz tisztitd, melynek épilete keritéssel kérbe van keritve. A terileten |évé
egykori nydrfds és a fasorok kozotti szikkasztd drkok jelenleg is megvannak, azonban e
terilet hasznositdsdra mar nincs szikség a szennyvizkezelés szempontjdabdl Sdanta Zoltdn
elmonddasa alapijan.

A terilet dél-nyugati részén az egykori szennyviztisztitohoz tartozd technolégia épitményei,
akndk taldlhatéak, illetve egy 6lt6z8 épilet. Az akndkra és egyéb technoldgiai épitményekre
mar nincs szikség, e teriletet és vezetékeket nem szikséges a szennyviztisztitd dvezetében
tartani.

Az egyeztetésen megdllapodds sziiletett arra vonatkozéan, hogy a tisztitd épiletét és a hozzd
tartozo keritéssel kdrbevett teriletet szikséges szennyviztisztitd dvezetében tartani. (Az dvezet
terilete a geodéziai beméréssel jeldlt kerités vonalatdl 5 méterre keril megdllapitdsra.) Az
épilettdl északra, az Uj telekhatartdl javasolt egy 10 méteres teriletet belltetési

kotelezettséggel jeldIni, amely mar az 0j, tervezett killonleges dvezetként szabdlyozott.

Kelt Zalakaros, 2021. 11.02.

oot -l

Klie Zoltdn CZimondor Ndndor

~ft o

Sdanta Zoltdn Kali Marianna



ZALAKAROS VAROS FOEPITESZE
Jegyz6konyv

Helyszin: Zalakaros, Polgdrmesteri Hivatal 1. emeleti nagy terem

Résztvevék: Klie Zoltan féépitész
Czimondor Ndandor alpolgdarmester
Kots Attila képviseld
Rozner Gydrgy (Balaton-felvidéki Nemzeti Park munkatdrsa)
Kdli Marianna telepiléstervezd

Zalakaros Vdros telepilésrendezési tervének folyamatban 1évé médositdsaval kapcesolatosan
a fenti helyszinen és résztvevdkkel egy egyeztetés kerilt megrendezésre a 0123 hrsz.-0
teriileten tervezett fejlesztésekkel kapcsolatosan.

Zalakaros Véros Onkormdnyzata a 0123 hrsz.-G terileten napelem-park és ipari teriilet
(alacsony beépithetéséggel) kialakitdsat tervezi. A 0123 hrsz.-0 teriletet érinti
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban: MaTrT) szerinti dkolégiai halézat pufferterilete. A MaTrT 80.§ alapjan
az ovezet fteriletén kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb koézmivezeték, illetve
épitmény tdjba illesztve helyezhets el, valamint csarnok nem helyezheté el. A térvény ezen
elSirdsai akaddlyozzdk a tervezett fejlesztések megvaldsitdsat.

A térvény szerinti Svezeti lehatdrolds tévesen jeldlte a pufferteriletet a kordbban
szennyviztelepként mikddé terileten. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park munkatdrsa Rozner
Gyorgy véleménye szerint a pufferterilet ovezete az érintett 0123 hrsz.-0 teriletrdl
letorolhetd. A terilettdl keletre 1évS8 Banyavdlgyi-patak dkoldgiai folyosd dvezetébe tartozik.
A 0123 hrsz.-0 terilet nyugati részén javasolt egy 10 méteres védéfdsitas kijeldlése a
tervezett rendezési terven az dkoldgiai halézat védelme érdekében.

Rozner Gyoérgy véleménye szerint jelen mddositds sordn az orszdgos okoldgiai haldzat
felilvizsgdlata igény szerint elvégezhetd a szikséges helyeken.

A 0123 hrsz.-0 teriletet érinti még a tdjképvédelmi terilet dvezete is a térvény alapjdn. Az
ovezet elSirdsai szerint az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem  veszélyeztetd megolddsok alkalmazdsaval  kell
megvalodsitani. A tdjképvédelmi dvezet mddositdsa a nemzeti park munkatdrsa alapjdn nem
szikséges, az érintett terlleten a napelem park kialakitdsa megvaldsithatd. A tdjképi egység

megdrzésének igazoldsa a rendezési terv mddositds aldtdmaszté munkarészében elegends.

Kelt Zalakaros, 2021. 11.02.

Lot i )
Klie Zoltan Zimondor Ndandor Két6 Attila
‘Ro%%%éyh Kali Marianna
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