
KÁLI MARIANNA///////////////////////////////////////////////////////////////// 

EGYÉNI VÁLLALKOZÓ////////////////////////////////////////////////////////////// 

OKL. ÉPÍTÉSZMÉRNÖK/ É 20-0332//////////////////////////////////////////////////// 

URBANISTA SZAKMÉRNÖK / TT 20-0332/////////////////////////////////////////////// 

H-8931 VÖCKÖND, JÓKAI M. U. 10.////////////////////////////////////////////////// 

TEL:+36 20 562 72 36/EMAIL: KALI.MARIANN@GMAIL.COM////////////////////////////// 

 

ZALAKAROS VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA

 

ZÁRÓ TERVDOKUMENTÁCIÓ 

2022. JÚNIUS 

 

 

 



ZALAKAROS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA                                              2022. JÚNIUS 

 

ZÁRÓ TERVDOKUMENTÁCIÓ 2 

 

TERVEZŐI NIYLATKOZAT – Zalakaros Város településrendezési tervének 

módosításához 
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tevékenységekről szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a tervezői munka elvégzésére 

jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok.  

A tervdokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsősorban:  
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TARTALOMJEGYZÉK – Zalakaros Város településrendezési tervének 
módosításához  
 

1 előzmények 

 1.1. a településrendezési tervek módosításának programja 

 1.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése 

 1.3. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának eljárása 

 1.4. partnerségi egyeztetés szabályai 

 1.5. véleményezési szakasz 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

2. környezetalakítási terv 

 2.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás programjának, 

valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 

  2.1.1. A 0123 hrsz.-ú területen övezet módosítása 

  2.1.2. a 0131/1 hrsz.-ú volt szikkasztó terület hasznosítása, a jelenlegi erdőterület 

mezőgazdasági területbe sorolásával 

  2.1.3. a pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának (építési és szabályozási 

vonal) módosítása 

 2.2. a településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 

ismertetése 

 2.3. területi mérleg és biológiai aktivitásérték változása 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

3. határozattervezet a településszerkezeti terv módosítására 

4. rendelettervezet a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítására 

MELLÉKLETEK 

1. önkormányzati főépítész feljegyzése 

2. véleményezési szakasz lezárásáról szóló 86/2022. (V.26.) képviselő-testületi határozat  

3. 86/2022. (V.26.) képviselő-testületi határozat mellékletei 

4. Délzalai Víz és Csatornamű Zrt-vel történt egyeztetés jegyzőkönyve 

5. Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal történt egyeztetés jegyzőkönyve 
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1. ELŐZMÉNYEK 

 

1.1. a településrendezési tervek módosításának programja  
 

Zalakaros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2021. július 5-én, a 113/2021. (VII.05.) 

határozatban döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési terveinek módosítását az 

alábbi program alapján: 

1. a 0123 hrsz.-ú területen új iparterület létrehozása 

2. a 0131/1 hrsz.-ú volt szikkasztó terület hasznosítása, a jelenlegi erdőterület mezőgazdasági 

területbe sorolásával 

3. a pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának módosítása (építési vonal és szabályozási 

vonal módosítása) 

 

Időközben a város vezetése napelem park kialakításával kapcsolatosan egyeztetéseket folytatott, 

és a 2. módosítási pont helyszínén, a 0131/1 hrsz.-ú területen tervezi ezt megvalósítani. Ezzel 

kapcsolatosan is hozott döntést a város képviselő-testülete. A magasabb szintű területi tervek 

övezeteinek előírásai ezt azonban nem teszik lehetővé.  

Az 1. módosítás pontban szereplő szándékot szintén a magasabb szintű tervek, elsősorban a 

Balaton Kiemelt Üdülőkörzet szerkezeti terve, valamint egyéb törvényi előírások sem teszik lehetővé. 

Az előzetes tájékoztatási szakaszban az Állami Főépítész ezzel kapcsolatosan részletesen 

véleményezte és kifogásolta a tervezett módosítást. 

Fenti előzmények alapján a tervezési program módosul úgy, hogy a 0123 hrsz.-ú területen egy 

olyan beépítésre nem szánt különleges övezet kialakítása a cél, ahol napelem park, valamint 

gazdasági épületek, iparterület létrehozása is lehetővé válik.    

A módosítással érintett területek az alábbi térképen láthatók:  
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1.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése  

 

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete a hatályos településszerkezeti tervet 2015-ben, 

a 227/2015. (IX.10.) számú határozattal fogadta el, melyet a 132/2016. (IV.28.), a 297/2016. 

(XII.15.), a 248/2017 (XII.06.), a 323/2018 (XII.13.), 3/2020. (I. 14.) és a 240/2020. (XII. 10.) 

számú képviselő-testületi határozatokkal módosított.  

A város helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervet az 19/2015. 

(IX.11.) számú önkormányzati rendelettel hagyta jóvá, melyet a 9/2016. (IV.29.), a 24/2016. ( 

XII.16.), a 31/2017 (XII.07.), a 21/2018 (XII.14.), a 7/2019. (III.14.), a 8/2019 (IV.5.), 1/2020. (I. 

15.) és a 24/2020. (XII. 11.) önkormányzati rendeletekkel módosított.  

A helyi építési szabályzat szövege, valamint a szabályozási tervlapok az njt.hu oldalon elérhető. 

 

1.3. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának 
eljárása  
 

A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása a 314/2012. 

(XI.08.) kormányrendelet 36.§ szerinti „teljes eljárás” keretében történik.   

 

1.4. partnerségi egyeztetés szabályai  
 

Zalakaros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 8/2017. (III.10.) önkormányzati 

rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabályait.  

A 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 29/A. § (5) 

bekezdésének megfelelően az önkormányzat közterületen elhelyezett hirdetmény útján, a helyi 

lapban és az önkormányzati honlapon tájékoztatja a lakosságot, szervezeteket, érdekképviseleti 

szerveket és teremti meg azok véleménynyilvánítási lehetőségét.  
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1.5. véleményezési szakasz 
1.5.1. államigazgatási szervek véleményei  – összefoglaló táblázat 
A beérkezett államigazgatási vélemények a tervdokumentáció 3. mellékletét képezik. 

   
véleményezési 

szakasz 

1. 

állami főépítészi hatáskörében 

eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal  

Állami Főépítészi Iroda 

8900 Zalaegerszeg, Kosztolányi u. 10.  Pf.227. 

részt vett:  

2022. 01. 06. 

2. 

megyei kormányhivatal 

környezetvédelmi és 

természetvédelmi hatáskörben 

eljáró járási hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási 

Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 35-39. 

részt vett:  

2021. 12. 29. 

3. nemzeti park igazgatóság 
Balaton–felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

8229 Csopak, Kossuth Lajos u. 16. 
nem vett részt 

4. 

területi vízvédelmi, vízügyi 

hatóság, vízügyi igazgatási 

szerv 

Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2. Pf.52. 

részt vett: 

2021. 12. 16. 

5. 
fővárosi és megyei 

katasztrófavédelmi igazgatóság 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 54. 

részt vett: 

2021. 12. 20. 

6. 

népegészségügyi hatáskörében 

eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 

Főosztály 8900 Zalaegerszeg, Göcseji út 24. 

részt vett: 

2021. 12. 16. 

7. 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal közlekedési 

hatósági hatáskörében eljáró 

megyeszékhely szerinti járási 

(fővárosi kerületi) hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki 

Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály 

Útügyi Osztály 8900 Zalaegerszeg, Zrínyi u. 101/a. 

részt vett:  

2022. 01. 07. 

8. 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal örökségvédelmi 

hatáskörében eljáró járási 

(fővárosi kerületi) hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási 

Hivatal Hatósági Főosztály Építésügyi, 

Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági 

Főosztály 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17. 

részt vett: 

2021. 12. 22. 

9. 

ingatlanügyi hatáskörben eljáró 

fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály  

8900 Zalaegerszeg, Mártírok u. 35-39. 

részt vett:  

2021. 12. 17. 

10. 

megyei kormányhivatal 

erdészeti hatáskörében eljáró 

járási hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási 

Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Erdészeti Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36. 

részt vett:  

2021. 12. 15.  

11. honvédelmért felelős miniszter 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály  

1135 Budapest, Lehel u. 35-37. 

részt vett:  

2021. 12. 

12. 
fővárosi és megyei rendőr-

főkapitányság 

Zala Megyei Rendőr-főkapitányság 

Rendészeti Igazgatóság Határrendészeti Szolgálat 

8900 Zalaegerszeg, Balatoni út 4. 

részt vett:  

2021. 12. 

13. 
bányafelügyeleti hatáskörében 

eljáró megyei kormányhivatal 

Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, 

Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati Osztály 

7623 Pécs, József Attila u. 5. Pf.61. 

részt vett:  

2021. 12. 17. 

14. 
Nemzeti Média- és Hírközlési 

Hatóság Hivatala 

Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala 

Pécsi Hatósági Iroda 7624 Pécs, Alkotmány u. 53. 

7602 Pf.459 

részt vett:  

2021. 12. 16. 
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A véleményezési szakasz lezárásáról szóló – véleményeket elfogadó/el nem fogadó – 

képviselőtestületi határozat a tervdokumentáció 2. mellékletét képezi. 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

2. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI TERV 
   

2.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás 
programjának, valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 

 

2.1.1. A 0123 hrsz.-ú területen övezet módosítása 

tervezési program  

Zalakaros Város képviselő-testülete az elmúlt időszakban lépéseket tett arra vonatkozóan, hogy a 

város gazdasági helyzetét erősítse. A kizárólag a turizmusra épülő gazdaság – ahogy azt az elmúlt 

év pandémiás időszaka bebizonyította – nem elegendő. A városnak egyéb bevételi forrásokra is 

szüksége van, a több lábon állás elengedhetetlen. Ennek érdekében tervben van egy napelempark 

kialakítása a településen, mely a város gazdasága számára plusz bevételi forrást jelenthet. Ehhez a 

célkitűzéshez „barnamezős” területek felhasználása tervezett. A napelempark megvalósításához 

uniós források felhasználása tervezett. Az eredeti koncepció szerint a 0123 hrsz.-ú területen 

beépítésre szánt gazdasági terület kijelölése volt a terv, ipari park kialakítása céljából, azonban ez 

a MaTrT számos előírása miatt nem lehetséges. Az ipari terület kialakítása továbbra is kiemelt 

feladat a városnak és a 0123 hrsz.-ú terület megfelelő lenne amiatt is, hogy önkormányzati 

tulajdonban van. A hatályos településszerkezeti terv szerint kijelölt Gip jelű ipari gazdasági terület 

a Zalakomárra vezető út északi oldalán, a 0123 hrsz.-ú területtől északra található, azonban e 

terület fejlesztése nem indult meg, a terület magántulajdonban van. A kiépített közművek hiányában 

a közeljövőben nem várható a terület gazdasági célú fejlesztése.      

Zalakaros belterületétől keletre, a Zalakomárra vezető út déli oldalán, a 0123 hrsz.-ú területen 

tervezett a napelem park elhelyezése, valamint olyan övezet kijelölése, ami gazdasági területként is 

hasznosítható. Ez a terület az egykori szennyvíztisztító telep területe, ülepítő. A területen nyárfás volt 

telepítve, mely már kivágásra került, azonban a nyárfák tuskóról újrasarjadtak.  

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet (továbbiakban OTÉK) 32.§ (3) bekezdése az alábbiakat fogalmazza meg: 

OTÉK 32.§  
(3)  A 0,5 MW-nál kisebb névleges teljesítőképességű, villamos energiát termelő erőmű – a 
szélerőmű és a szélerőmű park kivételével – a helyi építési szabályzat rendeltetést, valamint a 
beépítettség megengedett legnagyobb mértékét meghatározó előírásaira tekintet nélkül 
elhelyezhető 
a) kereskedelmi, szolgáltató terület, ipari terület, – temető területét kivéve – különleges terület építési 
övezetben, továbbá 
b) közlekedési terület, közműterület, gazdasági erdő terület, általános mezőgazdasági terület 
övezetben, – temető területét, burkolt vagy fásított köztér és sétány területet kivéve – különleges 
beépítésre nem szánt terület övezetben. 

 

A fentiekben ismertetett OTÉK rendelkezés a hatályos szabályozás előírásaitól eltérően engedélyezi 

az erőmű elhelyezését a különleges beépítésre nem szánt övezetben. Azonban az OTÉK 115.§ (2) 

bekezdése kimondja az alábbiakat is: 

OTÉK 115.§ 
(2) E rendeletnek a MódR3. által megállapított 32. § (3) bekezdése alkalmazása során, amennyiben 
az erőmű elhelyezése – településrendezési eszköz módosítása nélkül – gazdasági erdő, illetve 
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általános mezőgazdasági terület övezetet érint, legalább az így művelés alól kivett területet a 
termőföld igénybevételét követő 1 éven belül különleges beépítésre nem szánt területbe, illetve 
övezetbe kell sorolni. 

 

Az erőmű elhelyezését megelőzően – annak volumenét figyelembe véve - a településrendezési 

előírások szinkronizálását,  az érintett terület övezeti besorolásának módosítását szükségesnek látja 

az önkormányzat a projekt pénzügyileg biztonságos megvalósíthatósága érdekében, annak 

ellenére, hogy a magasabb szintű jogszabályok alapján az övezet módosítására nem lenne szükség. 

A gazdasági terület kialakításához és annak megfelelő hatékonyságú működéséhez elengedhetetlen 

a megfizethető energia biztosítása, melyet az önkormányzat így, a napelempark megvalósításával 

véghez tudna vinni. A vegyes funkciók kialakítása a területen egymás hatását tudja felerősíteni.   

jelenlegi szabályozás, a terület ismertetése 

 

szabályozási tervlap (részlet) 

A 0123 hrsz.-ú terület a hatályos szabályozási terven „Kb-sze” jelű beépítésre nem szánt különleges 

szennyvíztisztító övezeteként szabályozott. Az övezetre vonatkozóan a helyi építési szabályzat az 

alábbiakat fogalmazza meg: 

35. Különleges szennyvíz tisztító területe 
41. § 
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(1) A „Kb-szE” jelű különleges szennyvíz tisztító övezet területén a hulladékkezeléssel és elhelyezéssel 
kapcsolatos építmények helyezhetők el. 
 
(2) A „Kb-szE” jelű különleges szennyvíz tisztító övezet építési használatának megengedett felső határai 
és telekalakítási szabályai: 

 

 
A B 

1. 
 

Kb-szE 

2. A Btv. kiemelt térségi övezetre vonatkozó előírásai. E2 

3. Kialakítható legkisebb telekszélesség és terület Övezet területe 

4. Beépíthető legkisebb telek területe Övezet területe 

5. Beépítési mód: Szabadon álló 

6. Megengedett legnagyobb beépítettség 5 % 

7. A megengedett legnagyobb beépítési magasság Épületmagasság: 6,0 m 

8. Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke 70 % 

 

A hatályos szabályozási terv készítésekor hatályban lévő Balaton törvény E-2 jelű övezete érintette 

a 0123 hrsz.-ú területet, melynek előírásait be kellett tartani. Az E-2 jelű övezet az erdőtelepítésre 

javasolt terület alövezete volt, melyre az alábbi szabályok vonatkoztak a törvény 48.§-a alapján:   

2000. évi CXII. törvény 
a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni 
Területrendezési Szabályzat megállapításáról 
48. § Az erdősítésre javasolt terület alövezetén (E-2): 
a) beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, illetve a belterület nem bővíthető; 
b) az erdő művelési ág létrejöttéig az alövezetben csak az erdőtelepítés lehetőségét megőrző 
területhasználat folytatható; 
c) az alövezetbe természetszerű, elegyes erdőket kell telepíteni. 

 

A terület feltárása jelenleg északi irányból történik, a Zalakomárra vezető útról leágazóan. A 

hatályos szabályozási terv a város központi belterületét tehermentesítő elkerülő utat jelöl a 

területtől nyugatra, a Banyavölgyi-patak mentén, mely egy újabb feltárási pontja lehet később e 

területnek, így elhelyezkedése kedvező.  

A telken jelenleg az újrasarjadt nyárfás található, a telek dél-keleti részén egy kerítéssel körbevett 

szennyvíztisztító épület, tőle nyugatra egy szociális építmény, öltöző, mely jelenleg is használatban 

van. Az öltöző épületétől északra az egykori szennyvíztisztító technológiához tartozó építmények, 

aknák helyezkednek el, melyek már használaton kívül vannak, azokra a Délzalai Víz és Csatornamű 

Zrt. már nem tart igényt. Ezen építményektől északra még létezik két vezeték, melyek használatban 

vannak jelenleg is. Az egyik a településről érkező szennyvízvezeték, a másik a szennyvíztisztítóból 

kijövő tisztított szennyvíz vezetéke, mely a Banyavölgyi-patakba kerül kifolyatásra. A használatban 

lévő vezetékek szabályozási terven történő feltüntetése szükséges. A területet középen feltárja egy 

kiszolgáló út, melynek kiszabályozása szükséges.  

A hatályos szabályozási és településszerkezeti terv egy 300 méteres védőterületet jelöl a telek 

telekhatárától mérten. E területen belül a helyi építési szabályzat alapján „lakó és huzamosabb 

tartózkodásra szolgáló létesítmény nem helyezhető el”. E védőtávolságot az önkormányzat saját 

hatáskörben jelölte ki annak idején.   
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öltöző épülete működő szennyvíztisztító épülete 

  

műtárgyak használaton kívül szennyvízátemelő a patak túloldalán 

 

újrasarjadt nyárfás 

 

A működő szennyvíztisztító számára szükséges területtel kapcsolatosan egyeztetést folytatott az 

Önkormányzat a Délzalai Víz és Csatornamű Zrt. munkatársával, mely egyeztetés jegyzőkönyve 

jelen tervdokumentáció 4. mellékletét képezi. A szennyvíztisztító épületére és annak környezetére, 

valamint az öltöző épületére a társaság továbbra is igényt tart. A vezetékeknek nem szükséges a 

különleges szennyvíztisztító övezetben menni, szolgalmi joggal az újonnan kialakítandó telkeken 

haladhatnak. A Vízmű számára szükséges területet – mely a kerítéssel körbevett épület és az öltöző 

területe - elegendő a különleges szennyvíztisztító övezetben tartani.  
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geodéziai felmérés a területről 

 

műholdas felvétel a 0123 hrsz.-ú területről 
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Egyeztetés került lefolytatásra a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kollégájával, Rozner Györggyel is. 

Az egyeztetés jegyzőkönyve jelen tervdokumentáció 5. mellékletét képezi. A telket érinti a MaTrT 

szerinti ökológiai hálózat pufferterületének övezete is, mely megakadályozza csarnok jellegű épület 

elhelyezését a területen, ami a gazdasági terület kialakításának gátja lehet. A pufferterületet a 

hatályos szabályozási terv nem jelöli, ugyanis a hatályos szabályozási terv készítésekor e terület 

még nem volt a pufferterület része. Pufferterület akkoriban csak a település északi részén lévő 

kisebb területen érintette a települést.   

A Nemzeti Park munkatársának elmondása alapján a pufferterület kijelölése nem volt indokolt, a 

Nemzeti Park adatbázisában számos ilyen hiba előfordul. A pufferterület övezetének a 0123 hrsz.-

ú területről történő törléséhez hozzájárult. A szomszédos telken lévő Banyavölgyi-patak az ökológiai 

folyosó része, emiatt a 0123 hrsz.-ú telek nyugati részén egy 10 méteres beültetési kötelezettséggel 

az ökológiai folyosó ökológiai kapcsolatainak zavartalan működése biztosítható.  

A MaTrT 23.§ (2) bekezdése alapján a pufferterület övezetének lehatárolása az adatot szolgáltató 

szerv egyetértése esetén megváltoztatható.      

Érinti még a területet a tájképvédelmi terület övezete, melynek előírása alapján: 

„a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a 

tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 

megoldások alkalmazásával kell megvalósítani” 

Az egyeztető tárgyaláson megvitatásra került, hogy a napelempark létrehozása a hagyományos 

tájhasználatot nem veszélyezteti, a tájképi egység megőrzése biztosított. A tervezett beuházás nem 

olyan nagy léptékű, melynek tájban való megjelenése hátrányos lenne. A 0123 hrsz.-ú terület 

semmilyen irányból nem látható be, sem a Zalakomárra vezető útról nem érzékelhető, sem magaslati 

pontról nem látható. A terület a tájképvédelmi övezet szélén helyezkedik el. A terület a tervezett 

elkerülő út irányából egy védőfásítással kerül lehatárolásra, délről jelenleg is fásított terület 

határolja, északról pedig mezőgazdasági üzemi terület és lakóterület választja el az úttól.  

  
a 0123 hrsz.-ú terület feltárulása, érzékelése a Zalakomárra vezető útról, keleti irányból 

 
a 0123 hrsz.-ú terület feltárulása, érzékelése a Zalakomárra vezető útról, északi irányból 
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tervezett módosítás, szabályozási koncepció 

A tervezett módosítás során a 0123 hrsz.-ú területen egy olyan beépítésre nem szánt különleges 

övezet létrehozása a cél, amely lehetővé teszi a napelem park kialakítását, valamint alacsony 

beépíthetőséggel (10%) gazdasági terület létrehozását. A MaTrT szerkezeti terve szerinti sajátos 

területfelhasználású térség érintettsége miatt a terület csak beépítésre nem szánt különleges 

övezetben tartható, vagy közlekedési területbe sorolható át.    

Az új különleges gazdaságfejlesztés övezetben az előírásokat, normatív szabályokat a magasabb 

szintű jogszabályok előírásaival szinkronban kell megalkotni úgy, hogy az lehetőséget adjon a város 

fejlesztése számára. Az elhelyezhető rendeltetés, funkciók között meg kell említeni a megújuló 

energiaforrást, a napelemparkot, valamint ipari, gazdasági rendeltetést is. Mivel a napelempark 

megvalósíthatósához a pontos helyadatok még nem állnak rendelkezésre, nem javasoljuk az új 

különleges terület megosztását. A napelempark megvalósításához előreláthatólag legfeljebb 2-3 

hektáros terület elegendő lesz. A fennmaradó területen gazdasági célú tevékenységek kialakítására 

lesz lehetőség.  

A terület feltárására a meglévő burkolt út és az út menti árkok területét kiszabályoztuk, a 

kiszélesített út akár kamionforgalom számára is megfelelő.  

A Banyavölgyi-patak mentén a 0123 hrsz.-ú telek nyugati oldalán kötelező fásítás kerül jelölésre a 

szabályozási terven az ökológiai kapcsolatok fenntartása érdekében. Kötelező fásítást jelölünk még 

a szennyvíztisztító épület területétől északra és keletre is, ahol épületet nem lehet majd elhelyezni. A 

szennyvíz övezet és az útterület kialakítását követően körülbelül 13 hektáros terület lesz különleges 

gazdaságfeljesztési övezetbe sorolva. Az új övezetben a kialakítható legkisebb telekszélesség 50 

méter, a telekterület 1 hektár. A megengedett legnagyobb beépítettség 10 %, mely a MaTrT 

szerinti előírásokkal szinkronban van.     

A Délzalai Víz és Csatornamű Zrt.-től kapott helyszínrajzon szereplő szennyvízvezeték nyomvonalát 

a szabályozási terven jelöljük annak érdekében, hogy az eladásra kínált telkek jövendőbeli 

tulajdonosai számára a nyomvonalak láthatóak legyenek. A szennyvízvezeték nagyrészt a patak 

mentén kijelölt kötelező fásítás területébe esik, valamint a szennyvíztisztító övezettől északra lévő 

szomszédos telekre. A vezeték feljelölése miatt a tervezési területet ki kell egészíteni észak-nyugati 

irányban is. A hatályos szabályozási terven a szennyvíztisztító telke köré 300 méteres távolságban 

védőterület került kijelölésre. A tervezett módosítás során - mivel a védőterület kijelölését magasabb 

szintű jogszabály nem fogalmazza meg – a védőterületet és az arra vonatkozó szabályt a helyi 

építési szabályzatban töröljük. Mivel a jelenleg működő technológiai már korszerű, nem szükséges a 

tisztító épülete köré védőterületet jelölni, ahogy korábban a szikkasztó terület köré kijelölésre került.   

A védőterület megszüntetése miatt a helyi építési szabályzat alábbi szakasza törlésre kerül: 

HÉSZ 

8.§ 

(7) A szennyvíztisztító területe körül a szabályozási terven jelölt 300 m sugarú védőtávolságon belül 

lakó és huzamosabb tartózkodásra szolgáló létesítmény nem helyezhető el. 

 

A helyi építési szabályzat 17.§ (1) b) pontja sorolja fel a településen megtalálható beépítésre szánt 

és beépítésre nem szánt területeket. Az új övezet beiktatása miatt a szakasz módosítása javasolt az 

alábbiak szerint:   
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MÁSODIK RÉSZ 

Részletes övezeti előírások 

 

17. § 

(1) Az igazgatási terület 

… 

 

b) beépítésre nem szánt területeit 

1. közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési-, 

1.1. közúti- (Köu), 

2. zöld- , 

2.1. közkert (Zk), 

2.2. közpark (Zp), 

3. erdő 

3.1. védelmi erdő- (Ev), 

3.2. gazdasági erdő- (Eg), 

4. mezőgazdasági, 

4.1. kertes mezőgazdasági -(Mk), 

4.2. általános mezőgazdasági –(Má), 

5. vízgazdálkodási (V), 

6. természetközeli (Tk), 

7. különleges beépítésre nem szánt 

7.1. temető- (Kb-t), 

7.2. pincesor- (Kb-p), 

7.3. szennyvíztisztító- (Kb-szE) 

7.4. sportterület- (Kb-sp) 

7.5. malom- (Kb-m) 

7.6. üdülő- (Kb-ü)  

7.7. hegy- (Kb-h) 

7.8. gazdaságfejlesztés- (Kb-gf) 

övezeteként lehet megkülönböztetni. 

 

A fentiekben bemutatott felsorolás kiegészítésén túl még létrejön egy új szakasz is a szabályzatban, 

mely az új övezetre vonatkozó előírásokat fogalmazza meg: 

 

40. Különleges gazdaságfejlesztés övezet 

43/C. § 

 

(1) A „Kb-gf” jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezetében elhelyezhetők  

a) a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló építmények, 

b) gazdasági célú ipari, energiaszolgáltatási, településgazdálkodási építmények, raktárak, ehhez 

kapcsolódó irodaépület, oktatási épület, valamint szolgálati lakás.  

 

(2) Az (1) bekezdés szerinti övezetben önálló lakóépület nem helyezhető el. A gazdasági 

tevékenységi célú épületen belül kialakítható egy szolgálati lakás. 

 

(3) A „Kb-gf” jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezet építési használatának megengedett 

felső határértékei és telekalakítási szabályai:  
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A B C 

1. 
 

Kb-gf 

2. 
Kialakítható legkisebb telekszélesség és 

terület 
50m, 10 000 m2 

3. Beépíthető legkisebb telek területe 10 000 m2 

4. Beépítési mód: Szabadon álló 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 10 % 

6. 
A megengedett legnagyobb beépítési 

magasság 
Épületmagasság: 10,5 m 

7. Oldalkert legkisebb mértéke 5,0 m 

8. Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke 30 % 

 

(4) A Kb-k jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezetében beültetési kötelezettséggel jelölt 

területeket fás növényzettel fedetten kell kialakítani. A fás növényzetet a területen kialakítandó új 

épület használatbavételi engedélyezési eljárását megelőzően létre kell hozni.   

 

A véleményezési tervdokumentációhoz képest módosult a tájképvédelmi szempontból kiemelten 

kezelendő terület övezetének és az ökológiai folyosó övezetének lehatárolása a 2. és 3. 

mellékletnek megfelelően.   

 

  

tervezett szabályozási terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet 
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2.1.2. A 0131/1 hrsz.-ú volt szikkasztó terület hasznosítása, a jelenlegi erdőterület 

mezőgazdasági területbe sorolásával 

tervezési program  

Ez a terület az egykori szennyvíztelep területe, ülepítő, melynek működése a 0123 hrsz.-ú területhez 

kapcsolódott. Az egykori szennyvíztisztító területéről vezetékekben (melyek a szabályozási terven is 

jelöltek) ide került a szennyvíz, ahol tovább ülepítették. Jelenleg beton műtárgyak találhatók a 

nyárfás területen, valamint a régi használaton kívüli szennyvízvezetékek, melyeket törölni kell. 

Az önkormányzat a 0131/1 hrsz.-ú terület hasznosítási lehetőségének megteremtését határozta el.   

jelenlegi szabályozás 

 
hatályos szabályozási terv részlet 

 
műholdas felvétel a 0131/1 hrsz.-ú területről 

 

A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv alapján a terület Eg-8 jelű erdőterület 

övezeteként szabályozott. A terv készítésekor a meglévő adottságokat, a beerdősödött területet 

vették figyelembe. Az Erdészeti Igazgatóság adattára alapján (erdoterkep.nebih.gov.hu) a terület 

nem nyilvántartott erdőterület.    

A terület Sz3 (nyugati fele) és Sz4 (keleti fele) minőségi osztályú szántó, mely átlagnál jobb 

minőségű a Földhvatal által megküldött törzskönyv alapján.  

A gazdasági erdőterületre vonatkozóan a helyi építési szabályzat az alábbiakat fogalmazza meg: 

27. Gazdasági erdőterület 

32. § 

 

(1) Az „Eg-1”, „Eg-2”, „Eg-3”, „Eg-4”, „Eg-5”, „Eg-6”, „Eg-7”, „Eg-8”, „Eg-9”, „Eg-10”, „Eg-11”, „Eg-

12, Eg-13” jelű gazdasági erdő övezete erdő céljára szolgáló terület. 

(2) Az „Eg” jelű gazdasági erdő övezetében a Natura2000 természeti védettséggel nem érintett 

területeken az erdőgazdálkodással és vadászattal összefüggő, az előzőekhez kapcsolódó turisztikai 
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épület, valamint közmű és út építmények helyezhetők el. A Natura2000 természeti védettséggel nem 

érintett területeken közmű építmény és út kivételével építményt és épületet elhelyezni nem lehet. 

(3) Az „Eg” jelű gazdasági erdő övezetére vonatkozó építési és telekalakítási szabályok, valamint a 

települési övezetet érintő kiemelt térségi övezetek: 

 

 
A B C D E F G 

1. 
Övezet 

jele 

A Btv.  

települési 

övezetet érintő 

kiemelt térségi 

övezetei 

Kialakítható 

legkisebb 

telekterület 

Beépíthető 

legkisebb 

telek területe 

Beépítési 

mód 

A beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

A megengedett 

legnagyobb 

építmény 

magasság 

2. Eg-1 - 

3000 m2 10 ha 
Szabadon 

álló 
0,3 % 5m 

3. Eg-2 Ö1 

4. Eg-3 Ö2 

5. Eg-4 T1 

6. Eg-5 Ö1, SZ1 

7. Eg-6 Ö1, T1 

8. Eg-7 Ö1, SZ1, T1 

9. Eg-8 T1, SZ1 

10. Eg-9 T1, C1 

11. Eg-10 T1, C1, P2 

12. Eg-11 SZ1 

13. Eg-12 Ö1, M1 

14. Eg-14 Ö2, SZ1 

 15. 

 
Eg-13 Sz1, Ü1 

övezet 

területe 

övezet 

területe 

Szabadon 

álló 
0,5 % 5m 

 

(4) A települési övezetekre a (3) bekezdés táblázata szerinti, a Btv. kiemelt térségi övezeteire 

vonatkozó előírásokat kell alkalmazni. 

(5) A szőlő művelési ágban történő hasznosítás - a szőlő termőhelyi kataszteri területbe is besorolt 

területeken - az erdészeti hatóság által engedélyezhető. 

(6) A védőerdők kivételével kerítést létesíteni csak természetvédelmi, vadgazdálkodási, illetve 

erdőgazdálkodási célból szabad. 

(7) Új vadaskert létesítése nem engedélyezhető. 

(8) Terepmotorozás, terepautózás nem engedélyezhető. 

(9) Az erdőtelepítés megvalósulásáig az övezetben csak az erdőtelepítés lehetőségét megőrző 

területhasználat folytatható, az erdőtelepítést az élőhelynek megfelelő, természetesen kialakult 

őshonos fafajokból álló erdőfoltok megőrzésével kell végezni. 

 

A hatályos szabályozás alapján a terület a Balaton törvény T-1 (tájképvédelmi, illetve tájkarakter 

megőrzése szempontjából kiemelt jelentőségű területek alövezet) és Sz-1 jelű (felszíni 

szennyeződésre fokozottan érzékeny területek alövezet) övezetei által érintett.  

tervezett módosítás 

Javasoljuk a 0131/1 hrsz.-ú területet Eg-8 jelű gazdasági erdőterület övezetről Má jelű általános 

mezőgazdasági övezetbe sorolni a földhivatali nyilvántartásnak és a tervezett területhasználatának 

megfelelően.  

A hatályos helyi építési szabályzat az általános mezőgazdasági övezeteket megkülönbözteti a 

Balaton törvény előírásaival szinkronban, Má-1 – Má-12 jelű övezetekre tagolódnak. Az Má-8 jelű 
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övezet az, amelyet szintén a T-1 és Sz-1 jelű törvényi övezetek érintettek. Javasoljuk a 0131/1 

hrsz.-ú területet „Má-8” jelű általános mezőgazdasági övezetbe sorolni.  

Mivel a területet érinti a MaTrT. szerinti „Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

övezete”, annak előírásait figyelembe kell venni. A MaTrT. 81.§ (2) b) pontja kimondja, hogy: 

b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos 

tájhasználatnak megfelelő termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint 

közmű és közút építése érdekében engedélyezhető; 

 

A törvényi előírás a tervezett módosítással összhangban van, ugyanis a tervezett területfelhasználás 

a jelenlegi művelési ág (szántó) megtartását segíti elő.  

A MaTrT. 81.§ (3) c) pontja alapján pedig csarnok nem helyezhető el. Ezt az előírást javasoljuk 

beépíteni a hatályos helyi építési szabályzatba. Ehhez szükséges megvizsgálni azokat az 

övezeteket, melyek a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetével érintettek.  

A MaTrT. szerinti tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetének lehatárolása 

megegyezik a korábbi Balaton törvény „T-1 jelű Térségi jelentőségű tájképvédelmi övezet” 

területével.  

  

Balaton törvény szerinti T-1 jelű Térségi jelentőségű 

tájképvédelmi övezet 

MaTrT. szerinti tájképvédelmi szempontból 

kiemelten kezelendő terület övezet 

A csarnokokra vonatkozó előírást a hatályos helyi építési szabályzat szerinti Má-2, Má-4, Má-5, 

Má-7, Má-8, Má-10 és Má-11 jelű övezetekre vonatkozóan kell beilleszteni az alábbiak szerint:  

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 34.§  

… 

(9) Az Má-2, Má-4, Má-5, Má-7, Má-8, Má-10 és Má-11 jelű általános mezőgazdasági övezetekben  

600 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű, legalább 4,5 m átlagos belmagasságú, jellemzően 

összefüggő légterű épület, csarnok nem helyezhető el. 
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A területet érinti a MaTrT. szerinti általános mezőgazdasági terület övezete is, melynek előírásaival 

a hatályos helyi építési szabályzatban szereplő normatív szabályok, előírások összhangban vannak.   

A tervezett módosítás során a területen jelölt szennyvízvezetékeket és azok védőtávolságát törölni 

kell, ugyanis azok már használaton kívül vannak. a vezetékek módosítása miatt szükséges volt a 

tervezési terület kibővítése az érintett telkekre.  

 

  

tervezett szabályozási terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet 
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2.1.3. A pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának (építési és szabályozási vonal) 

módosítása 

 

tervezési program 

Zalakaros Város központjában, a Gyógyfürdő tér nyugati oldalán található a pavilonsor, ahol 

üzletek, ajándékboltok, éttermek, bisztrók, kávézók üzemelnek. A pavilonsor 9 egymás mellé épített 

üzletből, épületből áll, melyek mind külön telkeken helyezkednek el. A pavilonsor nyugati oldalán, a 

261/46 hrsz.-ú területen található a termelői piac, egy kisebb téren.  

A hatályos szabályozási terv szerinti elképzelés, miszerint a 9 épületből álló pavilonsor helyett egy 

beruházásban megvalósított épületegyüttes fog itt megépülni, nem látszik reális gondolatnak ma 

már. A pavilonsor megfelelően működik, kihasznált, nem tervezett az elbontása, vagy az egy 

épületként történő átépítése, vagy bővítése, kiegészítése. A területen történt túlépítések legalizálása 

és a tömb keleti részének fejlesztése érdekében a terület szabályozásának módosítása szükséges.    

jelenlegi szabályozás, terület ismertetése 

 

hatályos szabályozási terv részlet 

A hatályos szabályozási terv Vt-3 jelű településközpont vegyes övezetként szabályozza a tömböt. A 

pavilonsort kibővítendő, egy szélesebb építési hely került meghatározásra. Az építési helyen túl 

kötelező építési vonalat is meghatároz a szabályozási terv, melyet követve egy L-alakú 

épületegyüttes jöhetne létre.  

A Gyógyfürdő tér közlekedési területként szabályozott, ahol jelenleg parkoló működik.  

A tömb mentén keletről egy gyalogos sétány került jelölésre, mely a tömbön is átvezetésre került a 

hatályos szabályozási terv szerint.  
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pavilonsor keleti oldala 

 

 
pavilonsor nyugati oldala a piac tér felé, pavilonsor és a tőle keletre lévő parkoló  
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A hatályos helyi építési szabályzat a Vt-3 jelű településközpont vegyes övezetre az alábbiakat 

fogalmazza meg: 

16. Településközpont terület 

21. § 

 

(1)[30] A „Vt-1”, „Vt-2”, „Vt-3” és „Vt-4” jelű településközpont vegyes rendeltetésű övezetben 

elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, 

amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre. 

 

(2) A településközpont vegyes rendeltetésű övezetben elhelyezhető épület - a lakó rendeltetésen kívül 

-: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

d) kulturális, közösségi szórakoztató és 

e) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

 

(3) A „Vt-3” jelű településközpont vegyes rendeltetésű övezetben övezetében elhelyezhető épület a (2) 

bekezdésben megfogalmazottakon túl egyéb közösségi, szórakoztató rendeltetést is tartalmazhat.  

 

(4)[31] A településközpont vegyes rendeltetésű övezetben építési használatának megengedett felső 

határértékei és telekalakítási szabályai: 

 

 
A B C D E 

1. 
 

Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 

2. 

Kialakítható 

legkisebb 

telekszélesség és 

terület 

20m, 300 m2 20m, 800 m2 500 m2 30m,1500 m2 

3. 
Beépíthető legkisebb 

telek területe 
kialakult kialakult 500 m2 1500 m2 

4. beépítési mód: 
Oldalhatáron 

álló 
Zártsorú zártsorú szabadonálló 

5. 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítettség 

40 % 60% 80 % 40% 

6. 

A megengedett 

legnagyobb 

beépítési magasság 

Homlokzatma-

gasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 

7,5 m 

Homlokzatma-

gasság: 13,5 m 

Épületmagasság: 

12,5 m 

Homlokzatma-

gasság: 11,0 m 

Épületmagasság: 

10,0 m 

Homlokzatma-

gasság: 12,0 m 

Épületmagasság: 

10,0 m 

7. 
Oldalkert legkisebb 

mértéke 
5,0 m - - 5,0 m 

8. 

Kialakítható 

legkisebb zöldfelület 

mértéke 

30 % 10 % 10 % 30% 

9. 
Előkert legkisebb 

mértéke 

Illeszkedés 

szabálya szerint 

Illeszkedés 

szabálya szerint 
0,0 m 5,0 m 
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tervezett módosítás 

A tervezett módosításban egy olyan szabályozási környezet megalkotása a cél, ahol a pavilonsor 

jelenlegi helyzetét, telekállapotát, tulajdonviszonyait figyelembe véve kerülnek meghatározásra 

azok a szabályozási elemek, melyek a terület keleti irányú bővítését, fejlesztését lehetővé teszi 

anélkül, hogy a jelenlegi épületek emiatt kárt szenvednének. A hatályos szabályozási terv szerinti 

településközpont vegyes övezet tömbjét javasoljuk megtartani úgy, hogy annak keleti része a 

pavilonsortól függetlenül is fejleszthető legyen.  

tervezett beépítés vázlata (metszet) 

Az építési hely és a keleti oldalon lévő kötelező építési vonal törlésre, a keleti oldalon  lévő 

szabályozási vonal pedig 2,7 méterrel nyugatabbra kerül. A pavilonsor keleti „hátsó” fele mentén 

egy 4 méteres területet szabadon kell hagyni annak érdekében, hogy az üzleteket fel lehessen tárni 

árufeltöltés, rakodás céljából. E szándékkal kapcsolatban az önkormányzat a terület értékesítésekor 

kíván majd megállapodni, ez lesz az építés feltétele.   

A hatályos szabályozási terven jelölt K-Ny irányú gyalogút sem reális a már kialakult beépítés 

miatt, ezért annak törlése javasolt.    

  

tervezett szabályozási terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet 
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2.2. a településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
ismertetése 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével, illetve Zala Megye 

Területrendezési tervévvel való összhang vizsgálata 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény 2019. március 15.-től lépett hatályba. A törvény hatályon kívül helyezi az Országos 

Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 

Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 

megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési 

Tervéről szóló 2005. évi LXIV. törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó 

előírások.  

Zalakaros a Balaton Kiemelt Üdülőkörzethez tartozó település, így a Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény második részében meghatározott, 

Országos Területrendezési Terv előírásai mellett a negyedik részében szereplő Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Területrendezési Tervének előírásai vonatkoznak a településre az összhang vizsgálata 

során. 

 

Infrastruktúra hálózat az országos és a kiemelt üdülőkörzet szerkezeti terve alapján  

Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok - 

melyek Zalakaros közigazgatási területét érintik - az alábbiak: 

- Országos kerékpárútvonal, 4/5. melléklete a törvénynek 

- Földgázszállító vezeték 

 

 

E műszaki infrastruktúra hálózatok a 

város településszerkezeti tervén is 

jelölve vannak, az Ország 

Szerkezeti Tervével az összhang 

biztosított. 

 

A szomszédos települések határán 

a kapcsolódási lehetőség 

folyamatos. 

A tervezési területeket a műszaki 

infrastruktúra hálózatok érintik, a 

földgázszállító vezeték az egyik 

tervezési területen halad el.  

 

 

 

 

 

Ország Szerkezeti Terve a tervezési 

területekkel 
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Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve a tervezési 

területekkel 

A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 

szerkezeti terve jelöli a következő 

infrastrukturális elemeket a község 

területére: 

 

- Térségi szerepkörű összekötő út 

(meglévő) 

- Térségi szerepkörű összekötő út 

(tervezett) 

- Mellékút (meglévő) 

- Országos kerékpárútvonal 

- 400 kV-os átviteli hálózati 

távvezeték 

- Földgázszállító vezeték (meglévő) 

- Földgázelosztó vezeték (meglévő) 

- Térségi ivóvízvezeték (meglévő) 

- Térségi szennyvízvezeték (meglévő) 

-  Szennyvíztisztító telep 

 

 

A kiemelt üdülőkörzet szerkezeti tervén jelölt műszaki infrastruktúra elemek közül néhány érinti a 

tervezési területeket. Az elemek néhány kivételével a város településszerkezeti tervén jelölve 

vannak.  

Az első módosítási pontban szereplő feltáró út kerül kikötésre a város elkerülő útjához. A tervezett 

módosítás az infrastruktúra hálózat elemeit nem érinti.  

 

Térségi területfelhasználás a kiemelt üdülőkörzet szerkezeti terve alapján 

A kiemelt térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozóan a törvény az alábbiakat 

fogalmazza meg: 

 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény  

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 

településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 

a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 

vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 

szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 

sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki; 

c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 

beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 

vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület,, továbbá különleges 

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell 

sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 

d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 
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e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 

honvédelmi, különleges, közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési övezetbe kell 

sorolni. 

 

A tervezett módosítások, a tervezési terület lehatárolása erdőgazdálkodási, mezőgazdasági, 

települési és sajátos területfelhasználású térségeket érint.  

Az erdőgazdálkodási térségben jelölt települési erdőterület övezetek a törvény szerinti erdők 

övezetével szinkronban van.  

A mezőgazdasági térség (172,17 ha) területének 88,5%-a általános mezőgazdasági övezetbe 

(152,47 ha) sorolt a település szerkezeti tervén.  

A sajátos területfelhasználású térség területe különleges és közlekedési települési övezetekbe 

került átsorolásra, mely a törvény előírásaival szinkronban van. 

 

A kiemelt üdülőkörzet szerkezeti terve szerinti területfelhasználási kategóriákra vonatkozóan a 

törvény az alábbiakat fogalmazza meg: 

 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény  

32. A térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolása 

50. § 

… 

(2) A térségi területfelhasználási kategóriák területein belül a településrendezési tervben: 

… 

c) a mezőgazdasági térség területét elsődlegesen általános mezőgazdasági terület vagy 

természetközeli terület települési övezetbe kell sorolni, továbbá mezőgazdasági térség területén új 

nagyvárosias lakóterület és új üdülőterület nem jelölhető ki; 

i) a sajátos területfelhasználású térség területe – legfeljebb 5% eltéréssel – különleges beépítésre nem 

szánt, valamint közlekedési terület övezetbe sorolható; 

 

A törvény előírásaival a tervezett módosítás szinkronban van, a mezőgazdasági térség területén 

nagyvárosias lakóterület, üdülőterület nem kerül kijelölésre. A térség területének 88,5%-a 

mezőgazdasági övezetként jelölt.   

 

A sajátos területfelhasználású térség területén (16,27 ha) különleges beépítésre nem szánt terület 

övezet (15,04 ha) és közlekedési terület övezet (1,14 ha) kerül kijelölésre. Az eltérés 0,53 %, mely 

a törvényi előírásnak megfelel.    

 

A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet övezeti terve 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény 77.§ (1) 

bekezdés tartalmazza az országos és a kiemelt térségi övezeteket az alábbiak szerint:  

 

A BALATON KIEMELT ÜDÜLŐKÖRZET ÖVEZETI TERVE 

48. A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervében alkalmazott és megállapított 

övezetek 

 

77. § (1) A BKÜTrT-ben alkalmazott országos és megállapított kiemelt térségi övezetek együttesen 

a következők: 

1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
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2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 

3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 

4. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete, 

5. tájképvédelmi terület övezete, 

6. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 

7. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 

8. vízminőség-védelmi terület övezete, 

9. földtani veszélyforrás terület övezete, 

10. vízeróziónak kitett terület övezete, 

11. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 

12. tómeder övezete, 

13. általános mezőgazdasági terület övezete, 

14. kertes mezőgazdasági terület övezete, 

15. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 

16. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 

17. erdők övezete, 

18. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 

19. borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete, 

20. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

(2) Az (1) bekezdés 5., 7–11., 13., 16. és 18. pontjaiban meghatározott övezetek területi 

lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter a 19. § (4) bekezdése 

szerinti rendeletben állapítja meg. 

A fenti bekezdésben meghatározott miniszteri rendelet a 2019. június 22.-én hatályba lépett 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, mely a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

kiegészítéséről szól. A rendeletben kerültek meghatározásra a törvényben nem szereplő övezeti 

előírások, lehatárolások.  

 

Az országos és a kiemelt térségi övezetek közül az alábbiak érintik a tervezési területeket: 

- ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

- ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

- tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

- tájképvédelmi terület övezete 

- vízminőség-védelmi terület övezete 

- általános mezőgazdasági terület övezete 

- erdők övezete 

 

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

A 0123 hrsz.-ú terület nyugati részét érinti az ökológiai folyosó övezete. A véleményezési szakasz 

lezárásáról szóló határozat alapján az övezet a törvényben jelölthöz képest módosul a 

szabályozási tervben szereplő beültetési kötelezettségű terület mentén.   

 

ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

A 0123 hrsz.-ú terület az egykori szennyvíztisztító telep miatt valószínű, hogy pufferterület 

övezetébe került korábban, azonban mivel a terület jelenlegi használata már ennek nem felel meg, 

az egykori ökológiai állapotok már jelenleg nem állnak fenn, a pufferterület jelölése okafogyottá 

vált.  
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A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság az előzetes tájékoztatási szakaszban nem vett részt, 

a tervezett módosításokkal kapcsolatban észrevételt nem tett. Az Igazgatóság munkatársával 

történt előzetes egyeztetés alapján a pufferterület övezetének módosítása, törlése lehetséges. Az 

egyeztetésről készült jegyzőkönyv e tervdokumentáció 5. mellékletét képezi.  

A Matrt 23.§ (2) bekezdése alapján a pufferterület övezetére vonatkozó adat módosítására van 

lehetőség az adatot szolgáltató szerv belegyezésével.  

A 0123 hrsz.-ú területtől észak-nyugatra lévő terület a tervezési területbe került a szennyvízvezeték 

feltüntetése miatt. Ezen a területen sem javasoljuk a pufferterület feltüntetését.   

 

Az ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete az 1. 

módosítási pontban szereplő 0123 

hrsz.-ú területet és tőle észak-

nyugatra lévő területet érinti. 

A további érintettség csak a 

tervezési terület kibővítése miatt 

alakul ki, azonban ezeken a 

területeken területfelhasználás 

módosítása nem történik. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ökológiai hálózat (magterület, 

ökológiai folyosó, pufferterület) a 

tervezési területekkel 

 

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény 81.§-a a 

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetére az alábbiakat fogalmazza meg: 

 

52. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

81. § (1) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete tekintetében a 19. § (4) 

bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tájképvédelmi terület övezetére meghatározott övezeti 

előírások mellett – a bányászatra vonatkozó rendelkezés kivételével – a (2) és (3) bekezdésben 

foglalt rendelkezés alkalmazandó. 

(2) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetén: 

a) új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki; 

b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása csak a hagyományos 

tájhasználatnak megfelelő termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint 

közmű és közút építése érdekében engedélyezhető; 

c) a látványvédelmet a településképi követelményekben és a településrendezési tervben biztosítani 

kell; 
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d) a kialakult geomorfológiai formák természetes domborzati adottságai és láthatósága 

megőrzendők. 

(3) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetén: 

a) új épület vagy építmény elhelyezése tájba illesztve, a történeti tájszerkezet, a táji és tájképi 

értékek és az egyedi tájértékek megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti 

hagyományok követése mellett, a beépítésre nem szánt területen a telek a meglévő beépítéshez 

igazodó, de legfeljebb 3%-os beépítésével történhet; 

b) új üzemanyagtöltő állomás és hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az 

átrakóállomást kivéve – nem létesíthető; 

c) csarnok nem helyezhető el; 

d) az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű helyezhető el épületre felszerelten; 

e) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek 

horizontálisan nem bővíthető, célkitermelőhely nem létesíthető, felszíni tájsebeket rendezni kell. 

 

  

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezet a tervezési 

területekkel 

Az 1. és a 2. módosítással pontok 

érintettek az övezet területével. A 

0123 hrsz.-ú terület csak kis 

mértékben, a telek dél-nyugati részén 

érintett, a 0131/1 hrsz.-ú telek teljes 

mértékben. A 0123 hrsz.-ú területre 

vonatkozóan a törvényben jelölt 

övezeti határt módosítottuk a 

véleményezési szakasz lezárásáról 

szóló határozat alapján. A hatályos 

terven jelölt tájképvédelmi övezet 

változatlanul marad.  

A nagyobb tervezési terület (1.-2. 

pontok területe) észak-nyugati részét is 

érinti az övezet, azonban itt módosítás 

nem történik, csak a szennyvízvezeték 

feljelölése miatt került tervezési 

területbe ez a rész.  

 

A tervezett módosítások az övezetre 

vonatkozó előírásokkal szinkronban 

vannak.  

 

Tájképvédelmi terület övezete  

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.§-a az alábbiakat fogalmazza meg a tájképvédelmi terület 

övezetére vonatkozóan: 

4. Tájképvédelmi terület övezete 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó 

munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 

közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 

határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a 

hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 
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(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 

fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló 

törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – 

meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 

tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 

megvalósítani. 

   

 

A tájképvédelmi terület övezete érinti 

az 1. és a 3. módosítási pontok 

területét.  

Az 1. pontban ismertetett szándékkal, 

a napelempark kialakításával 

kapcsolatosan a Nemzeti Park 

munkatársával történt egyeztetésen 

elhangzott, hogy a tájképi egység 

megőrzésének igazolása az 

alátámasztó munkarészben 

elegendő, mely a dokumentáció 

2.1.3. fejezetében ismertetésre 

került.  

 

 

 

tájképvédelmi terület övezete a 

tervezési területekkel  

 

Vízminőség-védelmi terület övezete 

A vízminőség-védelmi terület övezete a teljes települést, így a tervezési területeteket is érinti. 

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapján „a vízminőség-védelmi terület 

övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 

vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 

szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani.”  

A hatályos településszerkezeti terv jelöli a vízbázis védőterületét.  

 

Általános mezőgazdasági terület övezete 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00
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A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 13.-17. §-a az általános mezőgazdasági terület övezetére 

vonatkozóan az alábbiakat fogalmazza meg: 

 

13. Általános mezőgazdasági terület övezete 

13. § Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközben le kell határolni, 

és azt legalább 95%-ban általános mezőgazdasági területbe, természetközeli területbe vagy 

közlekedési területbe kell sorolni. A fennmaradó területen nem jelölhető ki az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) 

bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti építési övezet, valamint 

övezet. 

14. § (1) A településrendezési eszközben a 13. § alapján általános mezőgazdasági területbe sorolt 

övezetben a következő telekalakítási és építésügyi előírások alkalmazandók: 

a) szántó művelési ágban lévő területen 20 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 20 ha 

és azt meghaladó telekméret esetén a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló, a tulajdonos 

számára lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó 

alapterület a telek 0,3%-át és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített 

terület 20%-át nem haladhatja meg; 

b) gyep, illetve rét vagy legelő művelési ágban lévő területen 5 ha alatti telekméret esetén épület 

nem létesíthető, 5 ha és azt meghaladó telekméret esetén hagyományos, almos állattartó, valamint a 

tulajdonos számára lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített 

bruttó alapterület a telek 1%-át és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a 

beépített terület 20%-át nem haladhatja meg; 

c) gyümölcsös művelési ágban lévő területen 3 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 3 ha 

és azt meghaladó telekméret esetén a termelést, feldolgozást szolgáló, a tulajdonos számára 

lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a 

telek 1%-át és az egyes építmények bruttó alapterülete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a 

lakórendeltetés a beépített terület 20%-át nem haladhatja meg; 

d) kert művelési ágban lévő területen 2 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 2 ha és azt 

meghaladó telekméret esetén a termelést, feldolgozást szolgáló, a tulajdonos számára 

lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a 

telek 1%-át és az egyes építmények bruttó alapterülete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a 

lakórendeltetés a beépített terület 20%-át nem haladhatja meg. 

(2) Kialakult állapot esetében az állami főépítész az (1) bekezdésben szereplő szabálynál 

megengedőbb szabály előírásához hozzájárulhat, kivéve a Balaton szabályozási partvonalától 

számított 1000 m-en belül. 

15. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a szőlő művelési ágban levő területen a 

következő előírások alkalmazandók: 

a) szőlő művelési ágban lévő területen – a c) pontban foglaltak kivételével – 2 ha alatti telekméret 

esetén épület nem létesíthető; 

b) a szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így művelt területen – a c) pontban foglaltak 

kivételével – szőlőtermelési, borászati célú és borturizmust szolgáló gazdasági építmény, valamint a 

tulajdonos számára szolgáló lakóépület és borturizmust szolgáló egyéb szálláshely is elhelyezhető, 

de a 2 ha és 3 ha közötti telekméret esetén a beépített bruttó alapterület a 800 m2-t, 3 ha és azt 

meghaladó telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített 

terület 10%-át nem haladhatja meg; 

c) a Balaton jogi partvonalával nem érintkező, szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így is művelt 

telkekkel rendelkező tulajdonos – ha az egy borvidéken vagy a beépítésre igénybe vett telektől 20 

km-en belül lévő telkeinek összterülete 5 ha-nál nagyobb – az alábbi feltételekkel létesíthet 

építményt: 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22


ZALAKAROS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA                                              2022. JÚNIUS 

 

ZÁRÓ TERVDOKUMENTÁCIÓ 33 

 

ca) szőlőműveléssel összefüggő birtokközpont csak azon a településen alakítható ki, ahol a birtoktest 

területének legalább 70%-a található, 

cb) a beépítés egy telken érvényesíthető, de a beépíthető terület nagysága – figyelembe véve a 

telkeken már meglévő beépítést is – a beszámított telkek összterületének 1%-át, egyúttal a 

beépítésre igénybe vett telek beépítettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg, 

cc) a beépítésre igénybe vett telket úgy kell kialakítani, hogy az legalább 2000 m2 területű legyen, 

és nem helyezkedhet el a Balaton vízparti területein, továbbá ökológiai hálózat magterületének 

övezetében, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében és kertes mezőgazdasági terület 

övezetében, 

cd) a beépítésre igénybe vett telken szőlőtermelési, borászati célt szolgáló gazdasági építmény, 

tulajdonos számára szolgáló egy lakást tartalmazó lakóépület, valamint borturizmust szolgáló egyéb 

szálláshely helyezhető el. 

16. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatározottakon 

túl a következő előírások is alkalmazandók: 

a) építményt létesíteni a hagyományos tájhasználathoz igazodó módon, csak a legalább 80%-ban 

művelt telken lehet, ahol a beépítés feltételeként az a művelési ág fogadható el, amely a telek 

művelt területének 60%-án meghatározó; azon a vegyes művelésű telken, ahol egyik művelési ág 

sem éri el a 60%-ot, a legszigorúbb beépítési szabályokkal rendelkező művelési ágra vonatkozó 

előírás szerint lehet építeni; 

b) új állattartó telepet, a családi szükségletet meghaladó állattartást szolgáló épületet – a 

lovasturizmus céljait és az őshonos háziállatok bemutatását szolgáló épület kivételével – a Balaton-

tómedertől legkevesebb 1000 méter, egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 méter távolságra 

lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgáló építmények és műtárgyak elhelyezéséről 

a településrendezési eszközökben kell rendelkezni; 

c) lakókocsi, lakókonténer, mobil lakóház, egyéb mobilház még ideiglenes jelleggel sem helyezhető 

el. 

17. § (1) Általános mezőgazdasági terület övezetében birtokközpont – a 15. § c) pontjában 

foglaltak kivételével – a mezőgazdasági birtoktest egyik, legalább 2 ha területű telkén alakítható ki 

– parti és partközeli településen az adott településhez tartozó, a sem partinak, sem partközelinek 

nem minősülő településen a birtokközpont építési helyéül szolgáló település és a szomszédos 

települések közigazgatási területéhez tartozó – legalább 50 ha összterületű, mezőgazdasági 

művelés alatt álló birtoktest esetén. Birtokközpont csak azon a településen alakítható ki, ahol a 

birtoktest területének legalább 50%-a, a parti és partközeli településen pedig a birtoktest 

területének 100%-a található. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont telkén a mezőgazdasági használatot szolgáló gazdasági 

építmény, a tulajdonos számára szolgáló lakóépület, lovasturizmust szolgáló, továbbá, ha a 

birtoktesten legalább 5 ha szőlő művelési ágú és ténylegesen így művelt terület is található, 

borturizmust szolgáló épületek helyezhetők el, összesen legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó 

alapterülettel. 

(3) A mezőgazdasági birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokközpont mellett legfeljebb egy 

kiegészítő központ alakítható ki egy legalább 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-os 

beépítésével és összesen legfeljebb 2000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel. 

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ beépített 

területe a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó telkek összterületének 1%-át és a beépített telek 

területének 25%-át nem haladhatja meg. 

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ nem 

alakítható ki az ökológiai hálózat magterületének övezetében, az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezetében, a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetében, a 

kertes mezőgazdasági terület övezetében, valamint a Balaton szabályozási partvonalától számított 

1000 méteren belül. 
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A 2. számú módosítás (erdőterületből 

mezőgazdasági terület) az általános 

mezőgazdasági terület övezetére 

vonatkozó szabályokkal szinkronban 

vannak. A területet érinti az általános 

mezőgazdasági terület övezete.  

 

 

 

 

 

 

 

általános mezőgazdasági terület övezete a 

tervezési területekkel 

 

Erdők övezete 

Az erdőgazdálkodási térség a törvény 4.§ 7. pontja szerint egy területfelhasználási kategória, mely 

az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdőket, az erdőgazdálkodási célokat közvetlenül 

szolgáló földterületeket, valamint erdőtelepítésre javasolt területeket jelenti.  

A törvény 4.§ 8. pontja szerint az erdők övezete az OTrT-ben megállapított, kiemelt térségi és 

megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, amelybe az Országos Erdőállomány 

Adattárban szereplő erdők és az erdőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek 

tartoznak. Az erdőgazdálkodási térség alapvetően az erdők övezete.  

A törvény előzőekben ismertetett 11.§ a) pontja szerint „az erdőgazdálkodási térségben az 

erdőterület területfelhasználási egységet a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok 

szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 

figyelembevételével kell lehatárolni”. 

Az erdők övezetére vonatkozó szabályok az alábbiak: 

    

17. Erdők övezete 

29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési eszközében 

legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia. Az e törvény 

hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő 

védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében 

meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti 

Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein 

lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
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Az erdők övezete érinti az 1. és 2. 

módosítási pontokhoz lehatárolt 

tervezési területet. Az erdők 

övezeteként jelölt területek a 

hatályos településszerkezeti tervben 

és szabályozási tervben Ev és Eg jelű 

védelmi és gazdasági 

erdőterületként szabályozottak.   

A törvény 29.§-át figyelembe véve 

az erdők övezetébe tartozó terület 

12,07 ha, melynek 100 %-át, 12,07 

ha sorolt erdőterület 

területfelhasználási egységbe a 

településrendezési eszközökben.  

 

 

 

 

erdők övezete a tervezési területekkel 
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2.3. területi mérleg és biológiai aktivitásérték változás  

A településrendezési tervek módosítása során változik a településszerkezeti terv, így a település 

területi mérlege is módosul. Mivel új beépítésre szánt övezet nem kerül kijelölésre, a biológiai 

aktivitásérték nem módosul.  

Az egyes módosítási pontok kapcsán a település területi mérlege a következő táblázat szerint 

változik. 

 

 

meglévő 
összesen (ha) 

tervezett 
összesen (ha) 

Beépítésre szánt övezetek 

Lk (Kisvárosias Lakóövezet) 1,86 1,86 

Lke (Kervárosias Lakóövezet) 138,19 138,19 

Lf (Falusias Lakóövezet) 54,84 54,84 

Vt (Településközpont Vegyes) 5,7 5,68 

Vi (Intézményközpont Vegyes) 6,68 6,68 

Gksz (Gazdasági,kereskedelmi szolgáltató) 4,27 4,27 

Gip (Gazdasági, egyéb ipari) 19,98 19,98 

Üü (Üdülőházas Üdülőterület) 55,65 55,65 

Kk (Különleges kemping terület) 3,21 3,21 

Kst (Különleges strand terület) 16,12 16,12 

Ksz (Különleges szakrális)  0,52 0,52 

Ksp (Különleges sportterület) 28,61 28,61 

 

 

 Beépítésre nem szánt övezetek 

Köu (Közlekedési  terület) 104,04 105,30 

Zk (Zöldterület, közkert) 1,58 3,21 

Zp (Zöldterület, közpark) 5,59 8,86 

Eg (Gazdasági Erdőterület) 432,54 410,49 

Ev (Védelmi Erdőterület) 35,55 35,55 

Ek (Közjóléti erdőterület) 4,02 4,02 

Má (Általános Mezőgazdasági)  502,72 524,68 

Mk (Kertes Mezőgazdasági) 224,9 224,9 

V (Vízgazdálkodási Terület) 23,55 23,55 

Tk (Természet közeli terület) 7,98 7,98 

Kt (Különleges- Temető) 3,14 3,14 

Kb-gf (Különleges - gazdaságfejlesztés) 0 13,25 

Kb-p (Különleges- pincesor) 11,96 11,96 

Kb-sp (Különleges - Sport) 6,9 6,9 

Kb-sze (Különleges- Szennyvíz) 16,18 1,79 

Kb-ü (Különleges- üdülő) 0,58 0,58 

Kb-h (Különleges- hegy) 1,55 1,55 

Összesen:  1723,33 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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3. HATÁROZATTERVEZET A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
MÓDOSÍTÁSÁRA 
 
 
Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
../2021. (..….) számú határozata  
 
Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete:   
 
1. elfogadja Zalakaros Város településszerkezeti terv módosításának leírását az 1. melléklet szerint,  
 
2. elfogadja Zalakaros Város településszerkezeti terv módosítását a 2. melléklet szerint,  
 
3. úgy dönt, hogy jelen határozat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés c) pontjának 
megfelelően az elfogadást követő 30. napon lép hatályba,   
 
4. felkéri a Polgármestert az elfogadott dokumentumok 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti 
nyilvánosságra hozatalára.  
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1. melléklet a ……../2021. (……………) számú határozathoz 

 

A településszerkezeti terv módosításának leírása 

 

I. Területfelhasználás változása 

 

1. A 0123 hrsz.-ú területen L-alakban kijelölt útterület a „Kb-szE” jelű beépítésre nem szánt 

különleges szennyvíztisztító terület-felhasználásról „Köu” jelű közúti közlekedési- és 

közműelhelyezési, hírközlési terület-felhasználásra módosul.  

2. A 0123 hrsz.-ú területen kijelölt feltáró út keleti és nyugati oldala a „Kb-szE” jelű beépítésre 

nem szánt különleges szennyvíztisztító terület-felhasználásról „Kb-gf” jelű beépítésre nem 

szánt különleges gazdaságfejlesztés terület-felhasználásra módosul.  

3. A 0138/15, 0138/16, 0138/17 és a 0138/18 hrsz.-ú területek keleti része „Má” jelű 

általános mezőgazdasági terület-felhasználásról „Köu” jelű közúti közlekedési- és 

közműelhelyezési, hírközlési terület-felhasználásra módosul. 

4. A 0131/1 hrsz.-ú terület „Eg” jelű gazdasági erdőterület terület-felhasználásról„Má” jelű 

általános mezőgazdasági terület-felhasználásra módosul. 

5. A 261/36 hrsz.-ú terület nyugati része „Köu” jelű közúti közlekedési- és közműelhelyezési, 

hírközlési terület-felhasználásról „Vt” jelű településközpont vegyes terület-felhasználásra 

módosul.  

 

II. A település területi mérlege 

 

 

meglévő 
összesen (ha) 

tervezett 
összesen (ha) 

Beépítésre szánt övezetek 

Lk (Kisvárosias Lakóövezet) 1,86 1,86 

Lke (Kervárosias Lakóövezet) 138,19 138,19 

Lf (Falusias Lakóövezet) 54,84 54,84 

Vt (Településközpont Vegyes) 5,7 5,68 

Vi (Intézményközpont Vegyes) 6,68 6,68 

Gksz (Gazdasági,kereskedelmi szolgáltató) 4,27 4,27 

Gip (Gazdasági, egyéb ipari) 19,98 19,98 

Üü (Üdülőházas Üdülőterület) 55,65 55,65 

Kk (Különleges kemping terület) 3,21 3,21 

Kst (Különleges strand terület) 16,12 16,12 

Ksz (Különleges szakrális)  0,52 0,52 

Ksp (Különleges sportterület) 28,61 28,61 

 

 

 Beépítésre nem szánt övezetek 

Köu (Közlekedési  terület) 104,04 105,30 

Zk (Zöldterület, közkert) 1,58 3,21 

Zp (Zöldterület, közpark) 5,59 8,86 

Eg (Gazdasági Erdőterület) 432,54 410,49 
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Ev (Védelmi Erdőterület) 35,55 35,55 

Ek (Közjóléti erdőterület) 4,02 4,02 

Má (Általános Mezőgazdasági)  502,72 524,68 

Mk (Kertes Mezőgazdasági) 224,9 224,9 

V (Vízgazdálkodási Terület) 23,55 23,55 

Tk (Természet közeli terület) 7,98 7,98 

Kt (Különleges- Temető) 3,14 3,14 

Kb-gf (Különleges - gazdaságfejlesztés) 0 13,25 

Kb-p (Különleges- pincesor) 11,96 11,96 

Kb-sp (Különleges - Sport) 6,9 6,9 

Kb-sze (Különleges- Szennyvíz) 16,18 1,79 

Kb-ü (Különleges- üdülő) 0,58 0,58 

Kb-h (Különleges- hegy) 1,55 1,55 

Összesen:  1723,33 

 

 

III. Területrendezési tervvel való összhang igazolása: 

Térségi területfelhasználás a megyei szerkezeti terv alapján 

 

Az erdőgazdálkodási térségben jelölt települési erdőterület övezetek a törvény szerinti erdők 

övezetével szinkronban van.  

A mezőgazdasági térség (172,17 ha) területének 88,5%-a általános mezőgazdasági övezetbe 

(152,47 ha) sorolt a település szerkezeti tervén, a mezőgazdasági térség területén nagyvárosias 

lakóterület, üdülőterület nem kerül kijelölésre. A törvény előírásaival a tervezett módosítás 

szinkronban van. 

A sajátos területfelhasználású térség területe különleges és közlekedési települési övezetekbe 

került átsorolásra, mely a törvény előírásaival szinkronban van. A sajátos területfelhasználású térség 

területén (16,27 ha) különleges beépítésre nem szánt terület övezet (15,04 ha) és közlekedési 

terület övezet (1,14 ha) kerül kijelölésre. Az eltérés 0,53 %, mely a törvényi előírásnak megfelel.    

 

Övezetek az országos és a megyei terv alapján 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

A 0123 hrsz.-ú terület nyugati részét érinti az ökológiai folyosó övezete. A véleményezési szakasz 

lezárásáról szóló határozat alapján az övezet a törvényben jelölthöz képest módosul a 

szabályozási tervben szereplő beültetési kötelezettségű terület mentén.   

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

A 0123 hrsz.-ú terület az egykori szennyvíztisztító telep miatt valószínű, hogy pufferterület 

övezetébe került korábban, azonban mivel a terület jelenlegi használata már ennek nem felel meg, 

az egykori ökológiai állapotok már jelenleg nem állnak fenn, a pufferterület jelölése okafogyottá 

vált. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság munkatársával történt egyeztetés alapján a 

pufferterület övezetének módosítása, törlése lehetséges. A Matrt 23.§ (2) bekezdése alapján a 

pufferterület övezetére vonatkozó adat módosítására van lehetőség az adatot szolgáltató szerv 

belegyezésével.  
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A 0123 hrsz.-ú területtől észak-nyugatra lévő terület a tervezési területbe került a szennyvízvezeték 

feltüntetése miatt. Ezen a területen sem javasoljuk a pufferterület feltüntetését.   

Az ökológiai hálózat pufferterületének övezete az 1. módosítási pontban szereplő 0123 hrsz.-ú 

területet és tőle észak-nyugatra lévő területe érinti. 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

Az 1. és a 2. módosítással pontok érintettek az övezet területével. A 0123 hrsz.-ú terület csak kis 

mértékben, a telek dél-nyugati részén érintett, a 0131/1 hrsz.-ú telek teljes mértékben. A 0123 

hrsz.-ú területre vonatkozóan a törvényben jelölt övezeti határt módosítottuk a véleményezési 

szakasz lezárásáról szóló határozat alapján. A hatályos terven jelölt tájképvédelmi övezet 

változatlanul marad.  

A tervezett módosítások az övezetre vonatkozó előírásokkal szinkronban vannak. A tervezési terület 

(1.-2. pontok területe) észak-nyugati részét is érinti az övezet, azonban itt módosítás nem történik, 

csak a szennyvízvezeték feljelölése miatt került tervezési területbe ez a rész.  

Tájképvédelmi terület övezete 

A tájképvédelmi terület övezete érinti az 1. és a 3. módosítási pontok területét.  

Az 1. pontban ismertetett szándékkal, a napelempark kialakításával kapcsolatosan a Nemzeti Park 

munkatársával történt egyeztetésen elhangzottaknak megfelelően a tájképi egység megőrzésének 

igazolása megtörtént.   

A tervezett módosítások az előírásokkal összhangban vannak.  

Vízminőség-védelmi terület övezete 

A hatályos településszerkezeti terv nem jelöl ilyen területet. A településrendezési tervek 

felülvizsgálatakor ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket és a rá vonatkozó szabályokat 

a helyi építési szabályzatba meg kell fogalmazni. 

Vízminőség-védelmi terület övezete 

A vízminőség-védelmi terület övezete a teljes települést, így a tervezési területeteket is érinti. 

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapján „a vízminőség-védelmi terület 

övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 

vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 

szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani.”  

A hatályos településszerkezeti terv jelöli a vízbázis védőterületét.  

Általános mezőgazdasági terület övezete 

A 2. számú módosítás (erdőterületből mezőgazdasági terület) területét érinti az általános 

mezőgazdasági terület övezete, melyre vonatkozó szabályokkal a módosítás szinkronban van.  

Erdők övezete 

Az erdők övezete érinti az 1. és 2. módosítási pontokhoz lehatárolt tervezési területet. Az erdők 

övezeteként jelölt területek a hatályos településszerkezeti tervben és szabályozási tervben Ev és Eg 

jelű védelmi és gazdasági erdőterületként szabályozottak.   

A törvény 29.§-át figyelembe véve az erdők övezetébe tartozó terület 12,07 ha, melynek 100 %-

át, 12,07 ha sorolt erdőterület területfelhasználási egységbe a településrendezési eszközökben.  
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Zalakaros 
Településszerkezeti 

M 1:7 500

Védőterület, védősáv határa

Egyéb:

Talaj- és vízvédelem:

Nemzetközi táj-és természetvédelem:

Helyi művi értékvédelem:

Helyi jelentőségű természetvédelmi 
---

ht

NATURA 2000 terület 

Bányatelek határa

Régészeti terület határa - - - - - RL - - - - - RL

Fontosabb szintbeni közúti csomópont

Egyéb kerékpárút

Helyi gyűjtőút
Országos mellékút meglévő/tervezett

Közúti közlekedés:

Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági ter.

KÖu jelű közúti közlekedési terület

I. TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK

Lk jelű kisvárosias terület

Lke jelű kertvárosias terület

Lf jelű falusias terület

Vt jelű településközpont vegyes terület

Vi jelű intézményközponti vegyes terület

Üü jelű üdülőházas üdülőterület

Kst jelű strand terület

Zk jelű zöldterület, közkert

Ev jelű védelmi erdőterület

Eg jelű gazdasági erdőterület

Mk jelű kertes mezőgazdasági terület

Má jelű általános mezőgazdasági terület

V jelű vízgazdálkodási terület

Gip jelű ipari gazdasági terület

Kb-t  jelű temető terület

Lakóterület

Vegyes terület

Gazdasági terület

Üdülőterület

Különleges-beépítésre szánt terület

Közlekedési terület

Zöldterület

Különleges-beépítésre nem szánt

Kb-p  jelű pincesor terület

Erdőterület

Mezőgazdasági terület

Vízgazdálkodás

Vízbázis külső védőövezet határa 

Kb-sze jelű szennyvíztelep terület

Közművek, híradás:

Villamos elosztóhálózat

Nagyközépnyomású gázvezeték

Tk jelű természetközeli terület

Kk jelű kemping terület

Ksp jelű sport terület

Ksz jelű szakrális terület

5
0
m

Autóbusz megálló

G

Településhatár:

Belterület határ-meglévő/tervezett:

terv

SZTSzennyvíztisztítómű

terület határa

Hitelesítők:
Novák Ferenc Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter

JegyzőPolgármester

Készült az állami alapadatok felhasználásával

aod építész és grafikus iroda kft.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92  510 203  fax: 92  510 204
e-mail:  aod@aodkft.hu

Zalakaros
2022. V. M 1: 7 500

- - - -
HVk

- - - -
HVk

kertes mezőgazdasági terület, erdő alövezet

Felszínmozgás veszélyes terület határa

Kb-sp  jelű sportterület

Nagynyomású gázvezeték

Helyi jelentőségű védett érték HV

Beépítésre szánt területek

Beépítésre nem szánt területek

Zp jelű zöldterület, közpark

Természetközeli terület

EGYÉB ELEMEK JELÖLÉSE
II. VÉDELEMMEL ÉS KORLÁTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK,

III. NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK ÁBRÁZOLÁSA

Országos (nemzetközi) művi értékvédelem:

Országos és térségi táj-és természetvédelem:
Országos ökológiai hálózat - magterület határa

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó határa

Országos ökológiai hálózat - pufferterület határa

Tájképvédelmi terület határa
Helyi táj- és természetvédelem:

- - - - -
pf

- - - - -
pf

- - - - -
öf

- - - - -
öf

- - - -
mag

- - - -
mag

Országos kerékpáros törzshálózat

Jelentős közhasználatú parkolóhely
P

Jelentős közhasználatú parkoló garázs 

Autóbusz pályaudvar
AP

Vízműkút

Víztározó

SZÁSzennyvízátemelő

Intézmények:
Igazgatási központ

Oktatási központ

Művelődési központ

Egyházi központ

Egészségügyi központ

Sport központ

Termál strand

Kemping

Temető

Szabadidő központ

Erózióveszélyes terület határa

323/2018.(XII.23.), a 3/2020.(I.14.), a 144/2020. (VII.16.),

Kb-m  jelű malom terület

Repülőtér
Légi közlekedés:

MEGLÉVŐ / TERVEZETT

Gyógyhely határa

Szennyvízvezeték

---

ht

meglévő / tervezett

képviselő-testületi határozathoz

1. melléklet a 132/2016.(IV.28.), a 297/2016.(XII.15.), a  

 a 240/2020. (XII.10.) és a    /2022. (  .  .) képviselő-testületi
határozatokkal módosított 227/2015. (IX.10.)

Meglévő, nem térképezett épület:

TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA

2. melléklet a    /2022. (  .  .) képviselő-testületi határozathoz
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4. RENDELETTERVEZET A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁRA 

 

Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Zalakaros Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 19/2015. (IX.1.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) 

pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. 

pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 

valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek 

és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015. (IX.11.) 

önkormányzati rendelete módosításáról a következőket rendeli el: 

 

1. § 

 

A ZALAKAROS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Zalakaros Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete 17.§ (1) bekezdése helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

 

MÁSODIK RÉSZ 

Részletes övezeti előírások 

 

17. § 

(1) Az igazgatási terület 

a) beépítésre szánt területeit az építési használatuk általános jellege, valamint sajátos építési 

használatuk szerint 

1. lakó-, 

1.1. kisvárosias lakó - (Lk), 

1.2. kertvárosias lakó - (Lke), 

1.3. falusias lakó - (Lf), 

2. vegyes-, 

2.1. településközpont (Vt), 

2.2. intézményi (Vi), 

3. gazdasági-, 

3.1. kereskedelmi, szolgáltató- (Gksz), 

3.2. ipari- (Gip), 

4. üdülő-, 

4.1. üdülőházas- (Üü), valamint 

5. különleges-, 

 

5.1. strand (Kst)-, 



ZALAKAROS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA                                              2022. JÚNIUS 

 

ZÁRÓ TERVDOKUMENTÁCIÓ 44 

 

5.2. sport (Ksp)-, 

5.3. kemping (Kk)-, 

5.4. szakrális (Ksz). 

 

b) beépítésre nem szánt területeit 

1. közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési-, 

1.1. közúti- (Köu), 

2. zöld- , 

2.1. közkert (Zk), 

2.2. közpark (Zp), 

3. erdő 

3.1. védelmi erdő- (Ev), 

3.2. gazdasági erdő- (Eg), 

4. mezőgazdasági, 

4.1. kertes mezőgazdasági -(Mk), 

4.2. általános mezőgazdasági –(Má), 

5. vízgazdálkodási (V), 

6. természetközeli (Tk), 

7. különleges beépítésre nem szánt 

7.1. temető- (Kb-t), 

7.2. pincesor- (Kb-p), 

7.3. szennyvíztisztító- (Kb-szE) 

7.4. sportterület- (Kb-sp) 

7.5. malom- (Kb-m) 

7.6. üdülő- (Kb-ü)[12] 

7.7. hegy- (Kb-h) 

7.8. gazdaságfejlesztés- (Kb-gf) 

övezeteként lehet megkülönböztetni. 

 

2. § 

A ZALAKAROS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Zalakaros Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete 34.§ kiegészül a következő 

szakasszal: 

 

(9) Az Má-2, Má-4, Má-5, Má-7, Má-8, Má-10 és Má-11 jelű általános mezőgazdasági övezetekben  

600 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű, legalább 4,5 m átlagos belmagasságú, jellemzően összefüggő 

légterű épület, csarnok nem helyezhető el. 

 

3.§ 

 

A ZALAKAROS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Zalakaros Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete a következő alcímmel egészül ki: 

 

40. Különleges gazdaságfejlesztés övezet 

43/C. § 

 

(1) A „Kb-gf” jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezetében elhelyezhetők  

c) a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló építmények, 

javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_368%22);
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d) gazdasági célú ipari, energiaszolgáltatási, településgazdálkodási építmények, raktárak, ehhez 

kapcsolódó irodaépület, oktatási épület, valamint szolgálati lakás.  

 

(2) Az (1) bekezdés szerinti övezetben önálló lakóépület nem helyezhető el. A gazdasági tevékenységi 

célú épületen belül alakítható ki egy szolgálati lakás. 

 

(3) A „Kb-gf” jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezet építési használatának megengedett felső 

határértékei és telekalakítási szabályai:  

 

A B C 

1. 
 

Kb-gf 

2. 
Kialakítható legkisebb telekszélesség és 

terület 
50m, 10 000 m2 

3. Beépíthető legkisebb telek területe 10 000 m2 

4. Beépítési mód: Szabadon álló 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 10 % 

6. 
A megengedett legnagyobb beépítési 

magasság 
Épületmagasság: 10,5 m 

7. Oldalkert legkisebb mértéke 5,0 m 

8. Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke 30 % 

 

(4) A Kb-k jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezetében beültetési kötelezettséggel jelölt területeket 

fás növényzettel fedetten kell kialakítani. A fás növényzetet a területen kialakítandó új épület 

használatbavételi engedélyezési eljárását megelőzően létre kell hozni.   

 

4. § 

 

A ZALAKAROS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Zalakaros Város  Önkormányzat 

Képviselő-testületének 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete 1. melléklete helyébe az 1. 

melléklet lép. 

 

5.§ 

 

Hatályát veszti a ZALAKAROS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című Zalakaros Város  

Önkormányzat Képviselő-testületének 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete 8. § (7) 

bekezdése. 

 

6 § 

Záró rendelkezések 

 

E rendelet az elfogadását követő 30. napon lép hatályba. 

 

Kelt: Zalakaros, 2022. év……………… hó …… nap 
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polgármester 

  

 

Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter 

jegyző 



ZALAKAROS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA                                              2022. JÚNIUS 

 

ZÁRÓ TERVDOKUMENTÁCIÓ 46 

 

 

Kihirdetve: Zalakaros, 2022. év……………… hó …… nap 

   

 

 

Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter 

jegyző 

 

 

 

 

 

 



a

a

a

b

a

b

c

a

c

d

b

c

a

b

a

a

a
a

a

b

b

b

b

a

b

b

b

1524/8

1

2

1524/5

1524/6

1524/7

1524/9

1
2

3

4

6

5

7

8

9

1
0

1
1

1
3

1

1

3

8

1116

1
1
4
9
/
6

1

1

3

1

1

1

3

9

1118

1
1
4
2

1

1

4

1

/
3

1

1

3

6

1
1
3
5

1

1

4

1

/
4

1

1

3

0

1

1

2

9

/
4

1
1
4
4
/1

1
1
3
4

1

1

3

2

1

1

4

1

/
1

1
1
4
3

1
1
4
1
/
5

1
1
4
4
/
2

1

1

2

9

/
3

1

1

3

3

1
1
4
8

1
1
4
9
/
2

1
1
4
9
/
3

1117

1
5
/1

1
5
/2

2

0

/
4

4

3

/
1

32

4

3

/
2

1
4

2

0

/
1

3

0

/
1

2

0

/
2

19

3

9

/
3

18

3

1

/
1

3

0

/
2

33

16

4

4

17

3

1

/
2

3

8

2

0

/
5

2

0

/
6

2

0

/
7

2

0

/
8

2

4

3

7

4

0

4

1

3

9

/
4

2

0

/
9

2

0

/
1

0

1113

1
1
5
0

1114

1

0

9

9

/

3

1053

1119/1

1

1

1

9

/
6

1

1

0

7

1

1

1

9

/
5

1
0
8
6

1085

1108

1

0

9

1

1

0

9

9

/
1

35

1

1

0

0

1
0
8
3

1
0
9
0

1

1

1

9

/
7

1106

1

1

0

3

1
0
8
4

1

1

0

2

1

0

8

9

1109

1
0
8
2

1115

1105

1

0

8

8

1

1

1

9

/
4

1

1

0

4

1

0

9

9

/

2

1
1
4
9
/
4

1

1

4

9

/
5

1112/2

34

4

6

5

4

4

7

4

9

5

0

5

5

/
3

5

1

/
1

4

8

5

3

5

2

5

5

/
1

5

6

4

5

5

1

/
2

1

0

5

2

/
1

1

0

5

2

/
4

1
0
7
1

1
0
8
0

5

5

/
2

1
0
7
2

1
0
7
3

1
0
7
4

1
0
7
5

1
0
7
6

1
0
7
7

1
0
7
8

1
0
7
9

1
0
8
1

6
4
/2

6

2

5

8

6
4
/3

6

1

6

3

5

7

6

5

6

6

6

0

1

5

1

0

/

7

1
0
6
7

8

0

/
1

1

0

5

2

/
2

1

0

6

8

1
0
6
1

6
4
/1

1
0
6
3

1
0
6
4

1
0
6
5

1
0
6
9

1
0
6
2

1
0
6
6

1
0
7
0

1

5

1

0

/
1

778

780

1
3
7
6

1375

1381

779

1377

1379

1380

1383

1
3
8
5

1378

1382

1386

781

782/2

1124/1

1
1
2
4
/
3

1373

1374

7
8
2
/1

790

7
8
6
/2

7
9
4
/1

7
8
9
/1

7
8
4

9
7
8

7
8
8
/2

7
8
3

791

792

7
8
5

7
8
9
/2

7
8
7

1124/2

9
7
9

7
8
6
/1

9
8
7

9
8
6

9
8
5

9
8
4

9
8
3

9
8
2

9
8
1

9
8
0

9
7
7

7
8
8
/
1

8
0
2

8
0
3

8
0
6
/2

796

797

7
9
8

7
9
5
/2

7
9
4
/2

8
0
0
/2

8
0
0
/1

8
0
5

8
0
1
/2

8
0
1
/1

7
9
5
/1

8
0
6
/1

9
8
9

8
0
4

8
0
8

8
0
7
/1

7
9
9

793

9
9
0

9
9
7

9
9
6

9
9
5

9
9
4

9
9
3

9
9
2

9
9
1

9
8
8

1
1
2
4
/
2
6

1

0

9

6

1

1

0

1

1094

1

1

2

4

/
2

2

1

0

9

5

1

1

1

9

/
1

0

1

1

1

9

/
1

1

1092

1

1

2

4

/
3

7

1

1

1

9

/
9

1

1

2

4

/
2

0

1

1

1

9

/
1

2

1

1

1

9

/
1

3

1

1

2

4

/

9

1

1

2

4

/
2

3

1

1

2

4

/
1

7

1
1
2
4
/
3
8

1
1
2
4
/
3
4

1
1
2
4
/
3
5

1

1

2

4

/
2

1

1
1
2
4
/
2
8

1

0

9

8

1

1

2

4

/
1

9

1

1

2

4

/
1

8

1
1
2
4
/
2
5

9
7
6

1
1
2
4
/
3
6

1

1

1

9

/
8

1

0

9

7

1

1

2

4

/
3

9

1

1

2

4

/
1

1

1

1

2

4

/
4

4

1

1

2

4

/
4

0

1

1

2

4

/
1

6

1

1

2

4

/
1

3

1

1

2

4

/
4

1

1

1

2

4

/
4

2

1

1

2

4

/
7

9

1

1

2

4

/
4

3

1

1

2

4

/
5

4

1

1

2

4

/
5

1

1

1

2

4

/
4

9

1

1

2

4

/
5

3

1

1

2

4

/
5

0

1

1

2

4

/
5

2

1

1

2

4

/
7

5

1

1

2

4

/
7

7

1593/2

1

1

2

4

/

8

0

1

5

9

3

/
1

1

1

2

4

/
1

2

1
5
9
7
/
1

1

1

2

4

/
4

8

1597/2

1

1

2

4

/

7

8

1

1

2

4

/
1

5

1

1

2

4

/
1

4

1

1

2

4

/
2

4

1

5

4

5

1

1

2

4

/
6

3

1

1

2

4

/
4

6

1

1

2

4

/
4

7

1
1
2
4
/
3
3

1

5

4

4

1

5

4

1

1

1

2

4

/
4

5

1

1

2

4

/
6

2

1

1

2

4

/
6

1

1
1
4
0

1

1

2

4

/
5

6

1526/4

1

5

4

3

1

5

4

2

1

1

2

4

/
5

7

1

5

4

7

1

5

4

6

1

5

4

0

1

1

2

4

/
5

8

1

5

7

6

1

5

7

3

1

5

3

9

1

5

8

0

1

1

2

4

/
5

9

1

1

2

4

/
6

0

1

5

7

9

1
1
2
4
/
3
2

1

5

7

5

1

5

4

8

1

1

2

4

/
7

3

1
1
2
4
/
3
0

1

1

2

4

/
7

1

1466/2

1
1
2
4
/
2
9

1

1

2

4

/
6

7

1

1

2

7

1

1

2

5

/
2

1

1

2

6

1

1

2

8

1

1

2

4

/
6

5

1

1

2

4

/
6

9

1
1
2
4
/
3
1

1

1

2

4

/
7

4

1

5

7

7

1

1

2

4

/
7

0

1

1

2

4

/
6

8

1466/1

1

1

2

4

/
7

2

1465/1

1465/2

1

5

7

8

1

1

2

4

/
6

6

1

1

2

4

/
6

4

1

1

2

5

/
1

1

1

2

9

/
1

1146

1419

1
1
4
9
/
1

1
1
4
9
/
7

1415

1416

1417

1418

1
5
2
5

1420

1425

1424

1421/1

1421/2

1422

1423

1426

1433

1427

1428

1429

1430

1431

1432

1
4
4
0

1434

1437

1439/1

1435

1436

1
4
7
0

1438

1439/2

1442

1
4
6
7
/
1

1467/3

1441

1

4

6

7

/
2

1468

1447

1444

1445

1446

1443

1449

1450

1451

1452

1453

1454/2

1448

1454/1

1455/1

1456/2

1458/1
1458/2

1457/2

1456/1

1463/1

1457/1

1463/2

1464/2

1460/2

1459/1

1461/2

1460/1

1462/2

1455/2

1461/1

1459/2

1

5

9

2

1464/1

1

5

1

0

/
5

1
5
1
0
/4

1
5
1
0
/3

1

5

1

0

/
6

1524/3

1524/2

1524/1

1524/4

1

5

2

7

1
5
6
0

1

5

5

9

1

5

9

1

1

5

2

9

1

5

2

6

/
1

1

5

3

1

1

5

7

2

1

5

3

0

1

5

2

8

1

5

3

2

1

5

3

3

1

5

3

7

1

5

8

4

1

5

3

6

1

5

5

4

1

5

5

0

1

5

5

1

1

5

5

6

1

5

5

3

1

5

5

7

1

5

5

5

1

5

5

8

1

5

3

8

1

5

3

4

1

5

6

7

1

5

5

2

1

5

6

1

1

5

6

2

1

5

6

3

1

5

6

4

1

5

6

5

1

5

6

6

1

5

6

8

1

5

7

0

1

5

4

9

1

5

6

9

1

5

8

2

1

5

8

8

1

5

9

0

1

5

7

1

1

5

8

7

1

5

8

3

1

5

8

9

1

5

8

1

1

5

3

5

A.váró

ú
t

ú

t

j
b

j
b

á

r

o

k

kt

á
ro

k

j
á
r
d
a

kt.

j
á

r
d

a

ú

t

kt

ú

t

j
á

r
d

a

A

.
v

á

r
ó

j
á

r
d

a

út

Kt.

Temető

ú
t

kt.

Temető

ú

t

ú

t

ú

t

ú
t

ú

t

ú
t

Gy 3

R 4

ú

t

ú

t

ú

t

ú

t

ú
t

j
á

r
d

a

j
á

r
d

a

ú
t

ú
t

ú
t

á
r
o
k

ú
t

ú

t

kt

ú
t

ú

t

ú
t

ú
t

ú

t

Sz 4

ú
t

Sz 4

ú

t

ú

t

ú

t

ú

t

ú

t

2
0

3
6

3

0

3
2

7

9

4

2

2
7

2
5

2
3

2
1

1
9

1
7

1
5

1
3

2

2
2

4

1

4

.

1

2

1
0

8

6

2
6

2

8

3
4

1

1

0

/
A

1

8

1
4

1

6

1

2

/

B

1

2

/
A

1

0

/
B

8

6

5
4

2

10

5

2

4

6

/
B

5

4

/
C

5
5

5
3

8

5

3

1

5
1

4
9

8

5
2

1

3

4

/

B

4

/
A

2

1

2

1
4

1
6

1
8

1
0

5

0

5

7

3
1

4
7

4
5

4

3

4
1

3
9

3
7

3
5

3
3

2
9

2
7

3
2

3
4

3
6

3
8

4

0

4
2

4
4

4

6

4
8

3

0

1
3

2
5

2
3

2
1

1
9

1
7

1
5

1
1

9
7

1
0

1
2

2
8

1
6

1
8

2

0

2
6

1
4

2

2

2

4

7
9

6
3

3
0

3
2

3
4

3
6

8
1

7
7

7
5

7
3

7
1

6
7

6
9

6
5

8
5

8
3

7
1

3
2

1

8
4

8
2

8
0

6
9

7
8

7
6

7
4

6
7

6
5

6
9

7
1

7

3

7
5

7

7

7
9

8
1

8
3

8
5

8
7

8
9

5
1

7
2

6
3

6
1

7
0

6
8

6
6

6
4

5
9

5
7

5
5

5
3

6
2

6
0

5
8

5
6

4
9

4
7

5
4

4
9

5
1

5
3

5

5

5
7

5
9

6
1

6
3

6
5

6
7

9

1

1

2

7

1

3

3

6
/
C

6

4

1

1

9

1

9
3

9

8

9

5

6

4

2

8

6

8

8

9

0

9

2

9

4

9

6

4

1

1

0

6

9

1

2

1

6

1

4

1

2

8

1

0

8
6

4

1

3

5

7

2

1

1

8

4

1

0

1

4

1

2

2
1

1
8

2

6

2

4

2
2

1

6

2
0

2

1

1

3

1

5

1
6

31

2

9

2

7

2
3

1

9

1
7

1
9

2
3

2

0

-
2

2

1

4

1
8

2

5

2
4

2
6

9

9

1

0

6

1

7

1

5

1

3

1

1

9

7

5
3

1

9

7

2

2

2
0

1
8

1
6

4
4

2
9

3
8

4
0

4
2

4
4

4

8

4
7

4

6

4
4

4

0

3

0

4

2

4

0

3

8

3
6

3
4

3

6
4

2

3

8

3

4

3

0

2
8

2

7

3

2

2
6

2

6

2
4

3

2

2
1
3
2

2

1

2

8

2
1
3
4

2

1

2

7

2
1
3
3

2

1

2

6

2
1
2
9

2

1

2

5

2
1
3
1

2
1
3
0

b

c

a

c

d

c

b

d

b

c

a

a

d

b

b

b

b

a

b

b

a

a

b

b

a

b

c

b

b

b

b

a

b

b

a

a

a

a

b

a

b

b

a

b

a

a

a

b

c

b

a

b

c

b

b

b

b

c

b

b

b

b

a

b

b

a

b

a

b

a

b

b

a

b

b

b

a

b

c

c

b

c

b

a

b

a

a

c

b

a

a

a

a

a

b

b

b

a

b

a

a

b

a

d

b

b

b

c

a

b

a

f

a

b

a

a

a

b

b

a

a

b

b

a

a

a

b

a

a

a

c

a

a

a

a

a

a

b

c

a

a

a

a

a

b

a

a

a

a

a

c

a

a

a

a

b

b

b

b

c

a

b

b

b

b

a

b

c

a

a

a

a

a

a

c

a

b

b

c

a

b

a

b

b

a

b

b

b

a

a

c

b

b

d

a

a

b

b

a

c

b

d

b

a

c

c

b

d

a

a

b

a

a

a

a

b

a

b

a

a

a

b

b

a

b

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Gy 3

Ftr 7

Gy 3

ú

t

ú
t

ú
t

ú
t

ú
t

ú
t

ú
t

ú
t

ú

t

ú
t

ú

t

ú

t

ú

t

ú

t

út
út

8

9

8

7

3
0

3

7

2
8

3

5

4

0

3

3

3

1

2

9

2
7

2

5

3

8

3

6

3

4

3
2

4
2

4

1

3

9

4
5

4

4

6

1

8

2
3

2
1

1
9

1
7

1
5

1
1

9

7

1

4

5

3

2
4

2
2

1
8

1
6

1
2

1
0

2
6

2
0

2

4

49

4
8

4

6

2

3

2

5

2

7

2
9

3
2

3
4

3
3

3
6

3
0

2
8

2
6

1
3

2

1

1
9

1

7

1

5

1
1

9

2
4

2
2

2
0

1
6

1

8

1
4

1

2

1
0

7

12

1
1

D-04

R:40800

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L
---

-
-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R
L

-
-
-
-
-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L
- - - -

- R
L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-
-
-
-
-

R
L

-

R:40799

-
-
-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-
-
-

-
R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-
R

L
-
-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

- - - -

-
R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-
-

R
L

R:40798

-
-

h
t

-
-
-

h

t-

-

-

h

t
-

-

-

h

t-

--

h
t

---

ht

-

-
-

h
t

-
-
-

h
t

-
-
-

h
t

-
-
-

h
t

-
-
-

h
t

-

3

9

/
2

1
1
2
4
/
2
7

1

5

8

5

1

5

8

6

1051

-

-
-
-RL

-

-

-

-

-

R

L

-

-
-
-
-

R
L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-
- -

-
R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R
L
-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

HV

HV

HV

HV

HV

-
-
-
-

R
L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-
-
---R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-
-
-
-

R
L
-
-
-
-
-

R

L

-
-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-
- -

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

-

-

-

-

-

R

L

3

m

3m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3
m

3

m

3

m 3m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

3
m

3

m

3

m

3
m

3
m

3

m

3

m

3

m

3

m

3

m

B
U

S
Z

B

U

S

Z

- -
- -

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-

-
pf

- -

-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-

-
pf

- - - - -
pf

- - - - -
pf

- - - - -
pf

- - - - -

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-

-

-

-

-pf
-

-

-

-

-pf
-

-

-

-

-pf
-

-

-

-

-pf-----pf-----pf---

-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf
-

----pf-----pf-----pf-----

pf
-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf

-----pf-----pf----

-

pf
-

-

-

-

-

pf
-

-

-

-

-

pf
-

-

-

-

-

pf
-

-

-

-

-

pf
-

-

-

-

-

pf
-

-

-
--pf-

---
-

pf

-
-
-
-
-

pf
-
-
-
-
-

pf-----pf-

-

-

-

-pf
-
-

-

-

-

pf
-
-
-
-
- pf

-
-

-

-

-

pf -
-

-

-

-

pf - -

-

-

-

pf -
-

-

-

-

pf -
-

-

-

-

pf -
-

-

-

-

pf

-

-

-

-

-

pf

-
-

-

-
-

pf - -

-

-

-

pf -

m
ag

-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-
m

ag
-

-

-

-

m
ag

-

-

-

-

m
ag

-

-

-

-

m
ag

-

-

-

-

mag -

-

-

-

mag

-

-

-

-

mag -

-

-

-

mag

-

-

-

-

m
ag

-

-
-
-mag-

-

-
-mag-

-

-
-mag-

-

-
-mag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
- mag

-
-
-
-

m
ag

- - -

-

m
ag

-

-

-

-

m
ag

-

-

-

-

m
ag

- - - -

mag
- -

-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-

- - -
mag

- - - -
mag

- - - -

mag

mag----mag----mag---

-
m

ag
-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

mag----mag----mag----mag----mag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-

-

mag -

---mag--

-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-

-
mag

- - - -
mag -

-

-

-

mag -

-

-

-

mag -

-

-

-m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
-

m
ag

-
-
-
- mag

-
-
-
- mag

-
-
-
- mag

-
-
-
- mag

^

^

^

^

T

k

v

^^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^ ^
^

^

Tkv

^
^

^ ^

Tkv
^ ^

^
^

Tkv

^
^

^
^

T
kv

^

^
^

^

T
k
v

^
^

^

^

T

k

v

^

^

^

^
T

k
v

^

^

^

^
T

k
v

^
^

^

^

T

k
v

^
^

^
^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

^

^

T

k
v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^
^

^
T

k

v

^

^

^

^
T

k

v

^

^

^

^
T

k

v

^

^

^

^
T

k

v

^
^

^
^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v
^

^
^

^

T

k

v

^

^

^

^
T

k
v

^

^

^

^
T

k
v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^
^

^

^
T

k

v

^

^

^

^
T

k

v
^

^

^

^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^

^
T

k
v

^

^

^

^
T

k
v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^
T

k

v

^

^

^

^
T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v ^

^

^

^

T

k

v ^

^

^

^

T
k
v

^ ^ ^ ^

Tkv

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v ^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^
T

k

v

^

^

^

^

Tkv

^
^

^
^

T
kv

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k
v

^

^

^

^

T

k

v

^

^
^

^

T
k
v

^ ^ ^
^

Tkv

^
^ ^ ^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^
T

k
v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T

k

v
^

^

^

^

T
k
v^

^

^

^

T
k
v^

^

^

^

T
k
v^

^

^

^

T
k
v^

^

^

^

T

k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^
^

T
k
v

^
^

^^

Tkv

^^^^

Tkv

^^^^

Tkv

^
^

^
^

Tkv

^
^

^
^

Tkv

^
^

^^

Tkv

^
^

^
^

Tkv

^

^^^

Tkv

^^^^

Tkv

^^^^

Tkv

^^^^

Tkv

^

^

^

^

T

k

v

^

^

^

^

T
k
v

^

^

^

^T

k

v

^

^

^

^T

k

v

^

^

^

^T

k

v

^

^

^

^T

k

v

^

^

^

^

T

k
v

^

^

^

^T

k
v

^

^

^

^
T

k
v

^

^
^

^

T
k
v

Lf-1

Lf-1

Lf-2

Lf-1

Lf-1

Gksz-1

Lke-6

Lke-6

Lke-6

Lke-6

Lke-6

Lke-1

Lke-1

Kb-p

Lke-6

Zk

Zk

Zk

Lke-1

Lke-1

Lke-1

Kb-t

Lf-1

Zk

Zk

Lf-1

Mk-1

Mk-3

Mk-3

Mk-3

Mk-3

Mk-3

Lke-3

Lke-3

Lke-1

Lke-1

Lke-1

Lke-7

Lke-7

Lke-6

Lf-1

Lf-1

Lf-1

Má-6

Má-7

Má-10

Lf-2

Lf-2

Lf-4

Lf-4

Má-5

Má-10

Má-10

Má-10

Má-10

Má-7

Má-10

Má-10

Má-8

Má-7

Lke-5

Vt-1

Lf-1

K
Ö
u
-
1

K

Ö

u

-

2

K

Ö

u

-
4

K

Ö

u

-

4

K
Ö
u
-
1
0

K

Ö

u

-
1

1

K

Ö

u

-
1

2

K

Ö

u

-

1

3

K

Ö

u

-

1

6

K

Ö

u

-

1

5

K

Ö

u

-

1

4

K

Ö

u
-
1
9

K

Ö

u
-
2
0

K

Ö

u

-

5

4

K
Ö
u
-9
0

K

Ö

u

-

9

1

K

Ö

u

-

6

K

Ö

u

-
1

7

Lke-6

Má-12

HV

Kb-ü

Mk-3

2

3 1.M=1:4 000Készült az állami alapadatok felhasználásával

Zalakaros közigazgatási területe
Szabályozási terv

Jelmagyarázat:

Szabályozási vonal

Építési vonal:

Településhatár:
Belterület határ-meglévő/tervezett:

Szabályozás alapelemei:

Szabályozási szélesség

Építési övezet, övezet határa

Építési hely:

Javasolt telekhatár

Megszüntető jelölés:

Gyalogút

Kerékpárút

Régészeti lelőhely határa: 

-----
RL

-----
RL

- - - - - RL - - - - - RL

Helyi jelentőségű védett érték

NATURA 2000 terület határa

Vízbázis külső védőövezet határa

Bányatelek határa

Villamos elosztóhálózat és védőterülete

Felszíni víz parti sávjának határa (állami) 3m 3m 3m

6m 6m 6m

Szennyvíztisztító védőterülete

Közút védőtávolság és védőterület

Telekcsoport újraosztással érintett terület

Beültetési kötelezettségű terület

Közúti közlekedési terület

Zöldterület, közpark

Zöldterület, közkert

Sáv-Ny-5
CH kút elnevezése és biztonsági övezete

Nagyközépnyomású földgáz vezeték GFNK GFNK

Alövezet határa

----
HVk

----
HVk

- - - -
HVk

- - - -
HVk

és védőterülete

kötelező / javasolt

Felszínmozgás veszélyes terület határa

Övezetek megnevezése (területfelhasználás)

beépítési mód max.beépítettség (%)

épületmagasság/ kialakítható legkisebb
homlokzatmagasság (m)  telekszélesség és telekterület  (m/m )

Építési övezet index száma

Lf-1

Szennyvízvezeték és védőterülete

Építési övezet, övezet jele
Lf-1

Szabályozás  másodlagos elemei:

Jelentős felszíni parkoló határa 
és férőhelyszáma

P200

Örökségvédelem:

Táj- és természetvédelem:

Helyi jelentőségű természetvédelmi terület határa 

Országos ökológiai hálózat - magterület határa
Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó határa
Országos ökológiai hálózat - pufferterület határa
Tájképvédelmi terület határa

- - - - -
pf

- - - - -
pf

- - - - -
pf

- - - - -
öf

- - - - -
öf

- - - - -
öf

- - - -
mag

- - - -
mag

- - - -
mag

^ ^ ^ ^

Tkv

^ ^ ^ ^

Tkv

^ ^ ^ ^

Tkv

Felszíni víz parti sávjának határa (önkományzati)

314/2012. (XI.08.) Kormányrendelet 6. melléklete alapján)

Szennyvíztisztítómű

Szennyvízátemelő

Területfelhasználási módok 

Vízgazdálkodási terület

Zp

Zk

V

KÖu-1

---

ht

---

ht

5

6

4

21

3
3.2

Erózióveszélyes terület határa

Repülőtér akadályoztatási területe

1.4

3.4

HV

Nagynyomású földgáz vezeték
és védőterülete

Hitelesítők:
Novák Ferenc Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter

JegyzőPolgármester

meglévő / tervezett

Meglévő, nem térképezett épület:

TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA:

1. melléklet a 24/2016. (XII.12.), a 21/2018. (XII.14.), az 1/2020. (I. 15.), a 24/2020. (XII.11.) és a    /2022. (        )
 önkormányzati rendelettel módosított 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendeletéhez
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4 2.M=1:4 000Készült az állami alapadatok felhasználásával
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1.4
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Hitelesítők:
Novák Ferenc Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter

JegyzőPolgármester
1. melléklet a    /2022. (        ) önkormányzati rendelettel 
módosított 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendeletéhez
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Hitelesítők:
Novák Ferenc Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter JegyzőPolgármester

 a 3/2022. (II.10.) és a    /2022. (        ) önkormányzati rendelettel módosított 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendeletéhez
1. melléklet a 9/2016.(IV.29.), a 24/2016. (XII.12.), a 21/2018. (XII.14.), a 8/2019. (IV.05.), a 13/2020. (VII.17.), 24/2020. (XII.11.), 
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Gyógyfürdő tér 1.

Tárgy: Zalakaros településrendezési eszközök módosítása - teljes eljárás - 
véleményezési szakasz

Tisztelt Cím!

Megkeresésükre értesítem, hogy a véleményezésre megküldött dokumentációt 
megvizsgáltattam és azzal kapcsolatban tájékoztatom, hogy az eljárás korábbi szakaszában 
2021. július 1.-én adott 8936-2/2021/h nyilvántartási számú ügydarabban leírtakat továbbra is 
fenntartom és a tervezett módosításokkal kapcsolatban további észrevételeket nem teszek.

Jelen állásfoglalást, mint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. 
mellékletének 20. pontjában megjelölt államigazgatási szerv adtam ki, figyelemmel az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (2) m) pontjára.

Tájékoztatom, hogy jelen állásfoglalásom, nem helyettesíti a 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjában nevesített katonai légügyi hatóság állásfoglalását.

Állásfoglalásomat a honvédelemért felelős miniszter nevében, a Honvédelmi 
Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 16/2019. (III. 5.) HM utasítás 42. § 
(10)-(11)-(12) bekezdése alapján adtam ki.

Budapest, „időbélyegző szerint”

Tisztelettel:

Dr. Benkő Tibor
Magyarország honvédelmi minisztere

nevében és megbízásából

Bucsánszky Zoltán alezredes
településrendezési hatósági osztályvezető

Készült:  2 példányban
Egy példány: 1 lap
Ügyintéző (tel/fax): Kiss István főhadnagy (tel.:+36 (1) 474-1661; HM 022-22-338; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapják: 1. sz. pld.: Irattár

2. sz. pld.: Címzett 

. számú példány
„Elektronikusan továbbítandó!”

http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si%20hat%C3%B3s%C3%A1gi%20aktusok.pdf


Cím: 8900 Zalaegerszeg, Balatoni út 4.; 8901 Zalaegerszeg, Pf. 218. 

Telefon: (06 92) 311-510, 21-34; fax: (06 92) 311-510, 23-66 

E-mail: peterg@zala.police.hu 

 

 

 
ZALA MEGYEI RENDŐR-FŐKAPITÁNYSÁG 

RENDÉSZETI IGAZGATÓSÁG 

HATÁRRENDÉSZETI SZOLGÁLAT 

   
 

                                                    Tárgy: véleményezés 

                                                    Hivatkozási szám: ZK/2516-27/2021 

                                                    Ügyintéző: dr. Nagy Balázs r. őrnagy 

                                                    Telefon: +36 92 504-321; 26 20-25  
 

Novák Ferenc úrnak, 

polgármester 

Zalakaros Város Önkormányzata 

 

 

8749 Zalakaros, Gyógyfürdő tér 1. 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Tájékoztatom, hogy Zalakaros Város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatosan - 

hivatkozva a 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 9. melléklet 21. pontjára - a határrendészeti szakterületet 

érintő kérdésben javaslattal nem élek. 

 

 

Zalaegerszeg, időbélyegző szerint  

 

              Tisztelettel: 

 

 

                                 Dr. Vereckei Csaba r. dandártábornok 

                                                                                                    megyei rendőrfőkapitány 

                                                                                                    nevében és megbízásából  

                                                                                                     

 

                                                                                                   Sinkovics Róbert r. alezredes 

                                                                                                   határrendészeti osztályvezető 
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