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Zalakaros Varos Onkormanyzata
Novak Ferenc polgarmester részére

Targy: termalté és 6kopart tulajdonviszonyai

Tisztelt polgarmester ur!

A termaltd és kapcsolédd létesitményei tulajdonjogi kérdésének rendezése targyaban az
alabbiakrol tajékoztatom.

Az a foldterilet, amelyen a termalté épult a Zalakarosi Fiurdé tulajdonaban van. Az érintett
helyrajzi szam a ZMKH Nagykanizsai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal nyilvantartott
ZALAKAROS, belteriillet 264/17 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet
megjelolésii 4 ha 1676 m? alapteriiletii ingatlan. Az 6nkormanyzat beruhizasaban tobbek
kozott az alabbi létesitmények lettek 1étrehozva palyazati tAmogatasbol:

- 174 m? alapteriiletii litogato épiiletet és cstiszda,

- 1 ha 4199 m? alapteriiletii termal tavat és 6kopart,
- 19 m? alapteriiletii fények meditacios tér ,

- 3113 m? alapteriiletii parkolé

Ezen épitmények ingatlannyilvantartasi feltlintetésére tettiink kisérletet, melyhez DOmotorfy
Andrés foldmérd vazrajzot is készitett. Az elképzelésiink az volt, hogy valamennyi létesitményt
0nallo helyrajzi szamon /A, /B, /C stb tiintetjiik fel, igy megoldhat6 lett volna, hogy azok a véaros
6nallo tulajdonéba keriiljenek, mig a telek maradt volna a fiirdéé. Ez lett volna a legtisztabb és a
valddi tulajdonviszonyoknak leginkabb megfeleld megoldas. Ezt a megoldast elutasitotta
foldhivatal, mondvan, hogy a termaltavat annak ellenére sem tudjak épitményként értelmezni,
hogy a létesitése vizjogi létesitési engedély alapjan tortént és a hasznalatba vételéhez vizjogi
lizemeltetési engedélyt adtak ki. Igy a feltiintetés elmaradt.

A palyéazatban meghatarozott fenntartasi id6 2021. 06.15-ig tart.
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Korabban azt a tdjékoztatdst kaptam, hogy sem a palyazati kiirds sem a tdmogatasi szerz6dés nem
irja el6, hogy milyen mddon kell rendezni a tulajdonviszonyokat, pusztdn azt varja el, hogy a
fenntartasi id6 végéig a célhoz kotott haszndlat biztositva legyen. Ezt javaslom, hogy a kézelgd
hatdridére figyelemmel szakértd bevonasaval ellendrizni sziveskedjenek.

Jelenleg a beruhdzas az Onkormanyzat konyveiben van nyilvantartva egy idegen ingatlan
vonatkozasaban. A Ptk. szerint osztott tulajdon hidnydban a felépitmény tulajdonjoga a telek
tulajdonosat illeti.

A palyazati elvarasoktdl flggetlenil a jogi helyzet rendezését fontosnak tartom, melyre az alabbi
lehet6ségeink vannak:

1. A té és a parkold kivételével a tobbi épitményt 6nallé helyrajzi szamon kiemeljiik az
onkormadnyzat nevére, a té és a parkolo a fiird6 tulajdonaba keriil.

2. A létesitmények 4altal elfoglalt teljes teriiletet levalasztjuk telekmegosztassal és az
6nkormanyzat az Uj 6nallé ingatlant megszerzi (megveszi, vagy ingyenesen megkapja) a
flird6tol.

3. Valamennyi létesitmény a fiirdé tulajdonaba keril. (beruhazas értékének eladasaval, vagy
ingyenes atruhazasaval.)

Mindegyik megoldas esetén vizsgalandd tényezbk az illeték- és add vonzatok. A flirdGingatlant
bankhitelek terhelik ezért a megoldashoz a hitelnyujtd bank hozzajarulasa is sziikséges. A fenntartasi
id6 lejarta el6tt a beruhdzas nem atruhazhatd. Osztott tulajdon Iétesitése esetén a foldhasznalati jog

megszerzésének ellenértéke és add vonzatai vizsgalandok.

Nagykanizsa, 2020. 09. 04.

dr. Csetneki Gabor ligyvéd
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