2066 -G3 /2y,

BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Zalakaros Varos Onkormanyzata (cim: 8749 Zalakaros, Gyogyfiird6 tér 1. térzskdnyvi azonosité szam: 734334
Addészam: 15734336-2-20 KSH statisztikai szamjel: 15734336-8411-321-20 AHTI azonosité: 743912
bankszamlaszam:11749015-15432230) - képviseletében Novak Ferenc Polgarmester - mint Bérbeads,

masrészrol

a Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 8749 Zalakaros, Gyégyfiird tér 10., cégjegyzékszam: 20-
09-073405, adészam: 24273255-2-20) -képviseletében Kovéacs Szaboles Pal iigyvezetd - mint Bérld
(tovabbiakban, egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ Bérbeado tulajdondt képezi a Zalakaros, 311/1 hrsz-0 ingatlan. Ezen az ingatlanon a Bérbeadd Gyodgyhelyi
latogatoépiiletet, kiszolgald B épiiletet és a rendezvénytéren borhdzakat épittet a ,,Zalakaros gyogyhely komplex
turisztikai fejlesztése” cimii GINOP-7.1.9-17-2017-00004 azonosité szamu projekt keretében. Az épiiletek
munkalatai befejezésének varhato hatérideje 2020.12.18. napja.

2./ Bérbeado az 1./ pontban megjelslt ingatlanon 1évé Gyogyhelyi latogatdépiiletet, kiszolgalé B ¢piiletet és a
rendezvénytéren taldlhato borhazakat (egyiitt a tovabbiakban: bérlemény) bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi.

A Bérbeado6 a Gyégyhelyi litogatéépiiletet, kiszolgalé B épiiletet és a rendezvénytéren felépiilé borhazakat
- kotott céla — rendezvény és vendéglatds céli iizemeltetésére adja Bérls részére az ajanlati felhivasban
meghatdrozott el8irdnyzott rendezvények, programok és értékesitési feladatok megtartasi kotelezettségével.

3./ A Szerz6dé Felek jelen bérleti szerzodést 2 éves hatarozott idétartamra, 2021. marcius 01. napjatol —2023.
marcius 01. napjdig kotik. A Szerzodé Felek a szerzédést kozos megegyezéssel meghosszabbithatjak. A
Szerz8d6 Felek a jelen szerzodés 12./ pontjaban részletezett bérleti dij mértékét 2023. februar 25. napjaig
felulvizsgaljak.

4./ A bérleményt a Bérbeado tisztan, hasznélatra alkalmas 4llapotban ezen szerzddés mellékletét képezd leltar
alapjan adja 4t. A leltarban legkés6bb, a 2020.12.11-én tervezett miiszaki atadas-atvétel iddpontjaval egyidejiileg
tételesen keriilnek rogzitésre a Bérebado tulajdonat képezd berendezések, belso szerelvények, tartozékok és a
miszaki allapot. A leltért a birtokba adas napjan mellékelik alairasukkal elldtva a Szerzédé Felek e szerzédéshez,
1. szdmu melléklet néven. A visszaadasra is ezen feltételek érvényesek. A Bérlé az atadas napjatél viseli a
bérlemény terheit és élvezi hasznait.

4.1/ A Bérl8 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a bérleményt megtekintett allapotban adja 4t a hasznalatba vételi
engedély megszerzését kdvetden.

5./ A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény a bérlet egész idétartama alatt szerzddésszerii hasznalatra
alkalmas, illet6leg harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizarlagos és zavartalan hasznalatban
akadalyozza.

6./ Az atadast kovetden a bérlemény nem szerz8désszerii miiszaki allapotaért, jogellenes miikodtetéséért a
Bérbeado felelosséget nem vallal.

7./ A Bérld jogosult a bérleményben sajat koltségén a tevékenységéhez sziikséges beruhdzasok elvégzésére a
Bérbeado eldzetes irasbeli egyetértése alapjan. Az igy beépitett dolgok a Bérlé tulajdonat képezik, azokat a bérleti
Jogviszony megsziinésekor kételes eltavolitani és a helyiiket eredeti allapotaba visszaéllitani, kivéve azt az esetet,
ha ettdl a Bérbeado irdsban eltérést engedélyez. Engedély nélkiil a bérleményben 4talakits, beépités nem
végezhetd. Amennyiben a Bérbeadd értékndveld beruhazast engedélyez, tgy a Szerzddé Feleknek az
értéknovekedés elszamolasarol is meg kell allapodniuk irasban.

8./ A bérleményt a Bérl koteles olyan miiszaki dllapotban tartani, hogy az megfeleljen a hatdsagi eldirasoknak,
valamint a Bérbeadd altal tamasztott kdvetelményeknek (rend, tisztasag, festettség). A Bérl6 koltsége és

|8 G



feleldssége a tevékenység folytatasihoz sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése - mely sordn a Bérbeads a
Bérlovel egyiittmiikodik - valamint a hatosagi eldirasok betartasa.

9./ A Bérlo sajat koltségén gondoskodik:
- azépitmény kdzponti berendezéseinek allandd iizemképes allapotardl;
- abérlemény és a berendezési targyak hasznalataval felmeriilé tisztitasrol, karbantartasardl:

10/ A bérlemény vagyonvédelmi biztositasarol a Bérbeadé gondoskodik. Ez a Bérld tulajdonat képezd
vagyontargyakra nem terjed ki, errdl a Bérlo koteles gondoskodni.

11./ Szerz6dd Felek a bérleményre vonatkozé bérleti dijat a kovetkezoképp hatarozzdk meg:
A bérleti dij 2021. marcius 01-t6l — 2023. marcius 01-ig: 788 000,- Ft + Afa / hé Gsszeg.

12./ A Bérl6 a havonta esedékes bérleti dijat a targyhonap 05. napjaig elore koteles egydsszegben megfizetni, a
Bérbeado fent megjeldlt bankszamlajara, atutalassal, a bérbeadé altal kiallitott szamla alapjan.

13./ A bérleti dij akkor is esedékes, ha a bérlemény a Bérbeadd hibajan kiviil zarva van. A bérleti dijfizetési
kotelezettség akkor is fennall, ha a hatdsig a Bérld szabalytalansiga miatt a bérleményt bezaratja. Bérl6 a
bérlemény iizemeltetésének — Bérbeadd hozzajarulasaval torténd — sziineteltetése esetén is koteles kifizetni a
bérleti dijat és viselni a koltségeket.

14./ A bérleményt terheld koziizemi dijakat, a hulladékszallitas dijat a bérleti dij nem tartalmazza. A Bérlé a
bérlemény koziizemi szolgaltatdsainak szerz6dését - a bérlemény atadasat kovetd kdzmiimérdk leolvasasa utan -
koteles sajat nevére atiratni és ezt kdvetden a koziizemi szamlék hataridére torténd kiegyenlitésérdl gondoskodni.

15./ A szamlan feltiintetett fizetési hataridd tullépése esetén a Bérl a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi
V. tv. (Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése szerinti mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni. A késedelmi kamat
mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat - idegen pénznemben
meghatarozott pénztartozas esetén az adott pénznemre a kibocsaté jegybank altal meghatarozott alapkamat, ennek
hidnyaban a pénzpiaci kamat - nyolc szazalékponttal novelt értéke. A kamat szamitasakor a késedelemmel érintett
naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat iranyad¢ az adott naptari félév teljes idejére.

16./ A Bérld a bérleti szerzodésben foglalt valamennyi fizetési kotelezettsége és az esetlegesen a bérleti
Jjogviszonnyal sszefliggésben a Bérbeadonak okozott kar, koltség megfizetésének biztositdsara a szerzodés
mindkeét fél altali alairasat kovetd 8 napon beliil atutal 2 havi bérleti dijat, 2 x 788.000,-Ft + Afa = 1.576.000,- Ft,
azaz egymillio-6tszazhetvenhatezer forint dsszegii dvadékot (kauciot).

A Bérbead6 a bérleti szerzodésbol eredd Bérldi kotelezettségek nem teljesitése vagy nem szerzddés-szerii
teljesitése esetén kovetelését az dvadékosszegbol kozvetleniil kielégitheti, az erre iranyuld felszdlitast kovetd 8
napon belil.

16.1/ Az 6vadék 6sszegével a Szerzodd Felek a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszamolnak, kamat utana nem
jar.

16.2./ A Bérlo az 6vadékot (kauciot) - vagy annak egy részét - akkor jogosult visszakapni, ha a bérleti szerz6dés
megsziinésekor az ingatlannak a Bérbeadd részére torténd visszaadasat kovetéen a bérlemény megfeleld
allapotban van, és Bérld teljesitette a jelen bérleti szerzodésbdl eredd osszes kotelezettségét.

17./°A bérleményben kizirélag - kotott céli — rendezvény és vendéglitas céli tevékenység végezhetd,
amelyhez a hat6sagi engedélyek biztositasa a Bérlé kotelessége. Ennek hianyaért felelésség a Bérbeaddt nem
terheli. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményre vonatkozéan elkiilonitett konyvelést vezet.

18./ A bérlemény hasznalata soran a Bérls koteles a vonatkozo munka-, tiizvédelmi és vagyonbiztonsagi illetve
kornyezetvédelmi jogszabalyi eldirasokat betartani, betartatni és betartasat ellendrizni.

19./ A Bérl6 az alkalmazottaiért teljes korii felelésséggel tartozik a szerzddésben foglaltak betartasa
vonatkozasaban.

20./ A fentieken tul a bérlemény albérletbe, harmadik személynek hasznalatba csak a Bérbead6 hozzajarulasaval
adhato; gazdasagi tarsasagba apportként nem viheté be; nem terhelhetd meg, tilos tovabba a jelen szer_z//édésben
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nem foglalt tovabbi céli hasznositasa is.
21./ Jelen bérleti szerzédés a 3./pontban megjelslt hatérozott idStartam lejartaval megsziinik.

22/ A bérleti szerz6dés megsziinik, ha:

- aSzerz6d9 Felek a szerzédést kozos megegyezéssel irdsban megsziintetik, (kezdeményezni a masik félhez 2
honnappal a tervezett megsziintetés elotti irasbeli szandéknyilatkozattal lehet)

- abérlemény megsemmisiil,

- azarra jogosult felmond,

- anem természetes személy Bérlo jogutdd nélkiil megsziinik.

23./ Bérbeadé azonnali hatallyal mondhatja fel a bérleti szerzédést a kivetkezé esetekben:

- Bérl6 fizetési kotelezettségeinek hataridében nem tesz eleget, és azt kiilon felszolitasra és a felszolitasban
megjeldlt hataridére sem teljesiti;

- aBérlé a szerz8désben véllalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti;

- aBérlé a bérleményt rongalja vagy a rendeltetésével ellentétesen - kiilonosen, ha a bérleményt nem kizarolag
rendezvény és vendéglitas célu tevékenységre hasznalja.

24./ Barmelyik fél jogosult a szerzddést 60 napos felmondasi hataridével, a masik félhez intézett nyilatkozattal, a
honap utols6 napjara felmondani legkésébb a honap 15. napjiig. A felmondas érvényességéhez annak irasba
foglalasa sziikséges.

25./ Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jognyilatkozatot azon a napon kell kozoltnek tekinteni, amikor
azt a cimzett vagy helyettes dtvevéje atvette; az atvételt kifejezetten megtagadta, illetve ha a kiildemény ,.,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkor a kiildemény postara ad4sanak napjat kovetd 5todik napon (a postara adas
napja a hataridébe nem szamit bele).

Szerz6dé Felek megdonthetetlen vélelmet allitanak fel a tekintetben, hogy a postai uton megkiildott
nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell tekinteni —éspedig a kiildemény postara addsanak napjat
kovetd 6todik napon-, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladohoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel érkezett
vissza), mert a cimzett jelen szerzodésben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim
megvaltozasardl a masik felet eldzetesen értesitette volna.

26./ A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a bérleményt kiiiriteni, azt elhagyni, és eredeti
allapotdban a Bérbeado részére atadni. A Bérlé az ingatlan allapotdban bekdvetkezett karokért felelosséggel
tartozik.

Amennyiben a Bérl6 ennek hataridén beliil nem tesz eleget, a Bérbeado a bérleményt a zir feltorésével
felnyithatja, az azokban talalhat6 ingosagokat felelés érzésbe veheti. Az ingatlan felnyitasakor jegyz6konyvet kell
késziteni, 2 tani jelenlétében. A Bérbeadora a felelds 6rzés szabalyai vonatkoznak, vagyis a targyakat
visszatarthatja, de nem hasznélhatja, kivéve amennyiben a haszndlat a dolog fenntartasihoz szitkséges. A
bérlemény jrahasznositasanak érdekében ,.feleldsen" elszallithatja és tarolhatja, a Bérld koltségére.

27./ Ha valamelyik fél nem tartja be a szerz6dés megsziintetésére a szerzodésben eldirt vagy torvényes feltételeket,
igy ha a Szerzdd6 Felek barmelyike a szerz6dést jogellenesen sziinteti meg, szerz6désszegést kovet el, felmondasa
pedig jogellenes, és mint olyan érvénytelen, azaz nincs jogi hatalya.

28./ Jelen bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele, hogy a bérlemény megépiiljon, megkapja ra vonatkozéan
a hasznalatbavételi engedélyt a tulajdonos és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék. Szerzo6dd felek
megallapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés és annak elvélaszthatatlan mellékletét képezd leltar azt kovetd napon
[ép hatalyba, hogy a bérbeado, mint tulajdonos a bérlemény ingatlan-nyilvantartasban tortént feltiintetésérdl szol6
bejegyzd hatdrozatot megkapja. Bérbeadd a szoban forgd bejegyzd hatarozat kézhezvételérdl haladéktalanul
koteles tajékoztatni a bérlot.

29./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1993. évi LXXV)II[. térvény

rendelkezései az iranyadéak. /f) M/\
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Jelen bérleti szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasast kovetden, mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagydlag alairjak.

Mellékletek:
1. szamua melléklet: Leltar

Zalakaros, 2020.06.09. Zalakaros, 2020. 06.09.

Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft.
Bérld képviseletében
Kovécs Szabolcs Pal iigyvezetd

Zalakaros VAros. \93 rmanyzata
Berbead/ képwseletei)en ;1
Nova eénc P?} rmest’@r \
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BERLETI SZERZODES P <G\ (V0n 4

1. sz. mddositasa

amely létrejott egyrészrol

Zalakaros Varos f)nkorményzata (cim: 8749 Zalakaros, Gyégyfiirdd tér 1. torzskdnyvi
azonositd szam: 734334 Adészam: 15734336-2-20 KSH statisztikai szamjel: 15734336-8411-
321-20 AHTI azonosité: 743912 bankszamlaszam: 1 1749015-15432230) - képviseletében Novak
Ferenc Polgarmester - mint Bérbeado,

masrészrél

a Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 8749 Zalakaros, Gyégyfiirdd tér 10.,
cégjegyzekszam: 20-09-073405, adészam: 24273255-2-20) - képviseletében Odor Laszlo Lajos
ligyvezetd - mint Bérl6 (tovabbiakban, egyiittesen: Szerzédé F elek) kozott alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételekkel:

‘a tovabbiakban egyiittesen: Felek kdzott az alulirott helyen €s napon a kévetkezé feltételekkel:

Elozmeény:

Zalakaros Vdros Polgdrmestere Zalakaros Viros Onkormdnyzata Képviseldtestiilete feladat-és
hatdskorében hozott 92/2020. (V.07.) sz. hatdrozata alapjdn Bérlovel bérleti szerzédést (a
tovdbbiakban: alapszerzddés) kotott 2020. jinius 9-én.

Felek kozos megegyezésével és Zalakaros Viros Polgdrmestere 106/2021. (VI 14.) szdmui
hatdrozat alapjdn az alabbi tartalmii 1. sz. bérleti szerzédés modositds jon létre, figyelemmel a
projekt célok teljes korii megvaldsitdsdra.

. Az alapszerz6dés 2. pontja az alabbiak szerint médosul:

» 2. Bérbeado az 1. pontban megjelslt ingatlanon 1évé Gyogyhelyi latogatoépiiletet, kiszolgald B
epiiletet €s a rendezvénytéren taldlhaté borhdzakat, Zalakaros 311/1 hrsz-ii ingatlanon talalhato
rendezvénytér teriiletét bérbe adja, Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérbe veszi.

A Bérbead6 a Gydgyhelyi latogatoépiiletet, kiszolgalé B épiiletet és a rendezvénytéren talalhato
borhézakat, kivett Latogatdkdzpont, kiszolgald épiilet és fedett szinpad megnevezésii 3,3280 ha
nagysagu ingatlanon talalhato rendezvényteret - kotott céla — rendezvény €s vendéglatis céli
lizemeltetésére adja Bérlé részére az ajanlati felhivasban meghatarozott elSirdnyzott
rendezvények, programok és értékesitési feladatok megtartasi kotelezettségével

2. Az alapszerz6dés jelen 1. sz. szerzodés modositdssal nem érintet rendelkezései
valtozatlan tatalmommal hatilyban maradnak.

3. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv szabélyai az
iranyadok.

4. A megallapodast a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyezdt jovahagyolag irjék ald négy példanyban, melybdl 3 példany Bérbeadot 1 példany

Bérlot illeti.

Zalakaros,%OZl.jL'mius 21. Zalakaros 202 Ly mf&h@@ TURISZTIKAI
..... W Lo L SLOU-L L NONPROFIT KFT.
Zalakaros Viros Onkormanyzata Zalakarosi Tdris2tilalpNowsrSGORUHIIdo tér 10,
Novak Ferenc polgarmester, Bérbeadd Odor Laszlo6 Lajos ilglhaszent, Berl3255-2-20

Jogi ellenjegyzé:

XY

Dr. Szentgy%rgwolg(yi Eszter, jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzo:

R anny

Horvathné Juhasz Barbara, pénziigyi osztalyvezetd
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BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Zalakaros Varos Onkormanyzata (cim: 8749 Zalakaros, Gyogyfiird6 tér 1. térzskdnyvi azonosité szam: 734334
Addészam: 15734336-2-20 KSH statisztikai szamjel: 15734336-8411-321-20 AHTI azonosité: 743912
bankszamlaszam:11749015-15432230) - képviseletében Novak Ferenc Polgarmester - mint Bérbeads,

masrészrol

a Zalakarosi Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 8749 Zalakaros, Gyégyfiird tér 10., cégjegyzékszam: 20-
09-073405, adészam: 24273255-2-20) -képviseletében Kovéacs Szaboles Pal iigyvezetd - mint Bérld
(tovabbiakban, egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ Bérbeado tulajdondt képezi a Zalakaros, 311/1 hrsz-0 ingatlan. Ezen az ingatlanon a Bérbeadd Gyodgyhelyi
latogatoépiiletet, kiszolgald B épiiletet és a rendezvénytéren borhdzakat épittet a ,,Zalakaros gyogyhely komplex
turisztikai fejlesztése” cimii GINOP-7.1.9-17-2017-00004 azonosité szamu projekt keretében. Az épiiletek
munkalatai befejezésének varhato hatérideje 2020.12.18. napja.

2./ Bérbeado az 1./ pontban megjelslt ingatlanon 1évé Gyogyhelyi latogatdépiiletet, kiszolgalé B ¢piiletet és a
rendezvénytéren taldlhato borhazakat (egyiitt a tovabbiakban: bérlemény) bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi.

A Bérbeado6 a Gyégyhelyi litogatéépiiletet, kiszolgalé B épiiletet és a rendezvénytéren felépiilé borhazakat
- kotott céla — rendezvény és vendéglatds céli iizemeltetésére adja Bérls részére az ajanlati felhivasban
meghatdrozott el8irdnyzott rendezvények, programok és értékesitési feladatok megtartasi kotelezettségével.

3./ A Szerz6dé Felek jelen bérleti szerzodést 2 éves hatarozott idétartamra, 2021. marcius 01. napjatol —2023.
marcius 01. napjdig kotik. A Szerzodé Felek a szerzédést kozos megegyezéssel meghosszabbithatjak. A
Szerz8d6 Felek a jelen szerzodés 12./ pontjaban részletezett bérleti dij mértékét 2023. februar 25. napjaig
felulvizsgaljak.

4./ A bérleményt a Bérbeado tisztan, hasznélatra alkalmas 4llapotban ezen szerzddés mellékletét képezd leltar
alapjan adja 4t. A leltarban legkés6bb, a 2020.12.11-én tervezett miiszaki atadas-atvétel iddpontjaval egyidejiileg
tételesen keriilnek rogzitésre a Bérebado tulajdonat képezd berendezések, belso szerelvények, tartozékok és a
miszaki allapot. A leltért a birtokba adas napjan mellékelik alairasukkal elldtva a Szerzédé Felek e szerzédéshez,
1. szdmu melléklet néven. A visszaadasra is ezen feltételek érvényesek. A Bérlé az atadas napjatél viseli a
bérlemény terheit és élvezi hasznait.

4.1/ A Bérl8 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a bérleményt megtekintett allapotban adja 4t a hasznalatba vételi
engedély megszerzését kdvetden.

5./ A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény a bérlet egész idétartama alatt szerzddésszerii hasznalatra
alkalmas, illet6leg harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizarlagos és zavartalan hasznalatban
akadalyozza.

6./ Az atadast kovetden a bérlemény nem szerz8désszerii miiszaki allapotaért, jogellenes miikodtetéséért a
Bérbeado felelosséget nem vallal.

7./ A Bérld jogosult a bérleményben sajat koltségén a tevékenységéhez sziikséges beruhdzasok elvégzésére a
Bérbeado eldzetes irasbeli egyetértése alapjan. Az igy beépitett dolgok a Bérlé tulajdonat képezik, azokat a bérleti
Jogviszony megsziinésekor kételes eltavolitani és a helyiiket eredeti allapotaba visszaéllitani, kivéve azt az esetet,
ha ettdl a Bérbeado irdsban eltérést engedélyez. Engedély nélkiil a bérleményben 4talakits, beépités nem
végezhetd. Amennyiben a Bérbeadd értékndveld beruhazast engedélyez, tgy a Szerzddé Feleknek az
értéknovekedés elszamolasarol is meg kell allapodniuk irasban.

8./ A bérleményt a Bérl koteles olyan miiszaki dllapotban tartani, hogy az megfeleljen a hatdsagi eldirasoknak,
valamint a Bérbeadd altal tamasztott kdvetelményeknek (rend, tisztasag, festettség). A Bérl6 koltsége és
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feleldssége a tevékenység folytatasihoz sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése - mely sordn a Bérbeads a
Bérlovel egyiittmiikodik - valamint a hatosagi eldirasok betartasa.

9./ A Bérlo sajat koltségén gondoskodik:
- azépitmény kdzponti berendezéseinek allandd iizemképes allapotardl;
- abérlemény és a berendezési targyak hasznalataval felmeriilé tisztitasrol, karbantartasardl:

10/ A bérlemény vagyonvédelmi biztositasarol a Bérbeadé gondoskodik. Ez a Bérld tulajdonat képezd
vagyontargyakra nem terjed ki, errdl a Bérlo koteles gondoskodni.

11./ Szerz6dd Felek a bérleményre vonatkozé bérleti dijat a kovetkezoképp hatarozzdk meg:
A bérleti dij 2021. marcius 01-t6l — 2023. marcius 01-ig: 788 000,- Ft + Afa / hé Gsszeg.

12./ A Bérl6 a havonta esedékes bérleti dijat a targyhonap 05. napjaig elore koteles egydsszegben megfizetni, a
Bérbeado fent megjeldlt bankszamlajara, atutalassal, a bérbeadé altal kiallitott szamla alapjan.

13./ A bérleti dij akkor is esedékes, ha a bérlemény a Bérbeadd hibajan kiviil zarva van. A bérleti dijfizetési
kotelezettség akkor is fennall, ha a hatdsig a Bérld szabalytalansiga miatt a bérleményt bezaratja. Bérl6 a
bérlemény iizemeltetésének — Bérbeadd hozzajarulasaval torténd — sziineteltetése esetén is koteles kifizetni a
bérleti dijat és viselni a koltségeket.

14./ A bérleményt terheld koziizemi dijakat, a hulladékszallitas dijat a bérleti dij nem tartalmazza. A Bérlé a
bérlemény koziizemi szolgaltatdsainak szerz6dését - a bérlemény atadasat kovetd kdzmiimérdk leolvasasa utan -
koteles sajat nevére atiratni és ezt kdvetden a koziizemi szamlék hataridére torténd kiegyenlitésérdl gondoskodni.

15./ A szamlan feltiintetett fizetési hataridd tullépése esetén a Bérl a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi
V. tv. (Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése szerinti mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni. A késedelmi kamat
mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat - idegen pénznemben
meghatarozott pénztartozas esetén az adott pénznemre a kibocsaté jegybank altal meghatarozott alapkamat, ennek
hidnyaban a pénzpiaci kamat - nyolc szazalékponttal novelt értéke. A kamat szamitasakor a késedelemmel érintett
naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat iranyad¢ az adott naptari félév teljes idejére.

16./ A Bérld a bérleti szerzodésben foglalt valamennyi fizetési kotelezettsége és az esetlegesen a bérleti
Jjogviszonnyal sszefliggésben a Bérbeadonak okozott kar, koltség megfizetésének biztositdsara a szerzodés
mindkeét fél altali alairasat kovetd 8 napon beliil atutal 2 havi bérleti dijat, 2 x 788.000,-Ft + Afa = 1.576.000,- Ft,
azaz egymillio-6tszazhetvenhatezer forint dsszegii dvadékot (kauciot).

A Bérbead6 a bérleti szerzodésbol eredd Bérldi kotelezettségek nem teljesitése vagy nem szerzddés-szerii
teljesitése esetén kovetelését az dvadékosszegbol kozvetleniil kielégitheti, az erre iranyuld felszdlitast kovetd 8
napon belil.

16.1/ Az 6vadék 6sszegével a Szerzodd Felek a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszamolnak, kamat utana nem
jar.

16.2./ A Bérlo az 6vadékot (kauciot) - vagy annak egy részét - akkor jogosult visszakapni, ha a bérleti szerz6dés
megsziinésekor az ingatlannak a Bérbeadd részére torténd visszaadasat kovetéen a bérlemény megfeleld
allapotban van, és Bérld teljesitette a jelen bérleti szerzodésbdl eredd osszes kotelezettségét.

17./°A bérleményben kizirélag - kotott céli — rendezvény és vendéglitas céli tevékenység végezhetd,
amelyhez a hat6sagi engedélyek biztositasa a Bérlé kotelessége. Ennek hianyaért felelésség a Bérbeaddt nem
terheli. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményre vonatkozéan elkiilonitett konyvelést vezet.

18./ A bérlemény hasznalata soran a Bérls koteles a vonatkozo munka-, tiizvédelmi és vagyonbiztonsagi illetve
kornyezetvédelmi jogszabalyi eldirasokat betartani, betartatni és betartasat ellendrizni.

19./ A Bérl6 az alkalmazottaiért teljes korii felelésséggel tartozik a szerzddésben foglaltak betartasa
vonatkozasaban.

20./ A fentieken tul a bérlemény albérletbe, harmadik személynek hasznalatba csak a Bérbead6 hozzajarulasaval
adhato; gazdasagi tarsasagba apportként nem viheté be; nem terhelhetd meg, tilos tovabba a jelen szer_z//édésben
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nem foglalt tovabbi céli hasznositasa is.
21./ Jelen bérleti szerzédés a 3./pontban megjelslt hatérozott idStartam lejartaval megsziinik.

22/ A bérleti szerz6dés megsziinik, ha:

- aSzerz6d9 Felek a szerzédést kozos megegyezéssel irdsban megsziintetik, (kezdeményezni a masik félhez 2
honnappal a tervezett megsziintetés elotti irasbeli szandéknyilatkozattal lehet)

- abérlemény megsemmisiil,

- azarra jogosult felmond,

- anem természetes személy Bérlo jogutdd nélkiil megsziinik.

23./ Bérbeadé azonnali hatallyal mondhatja fel a bérleti szerzédést a kivetkezé esetekben:

- Bérl6 fizetési kotelezettségeinek hataridében nem tesz eleget, és azt kiilon felszolitasra és a felszolitasban
megjeldlt hataridére sem teljesiti;

- aBérlé a szerz8désben véllalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti;

- aBérlé a bérleményt rongalja vagy a rendeltetésével ellentétesen - kiilonosen, ha a bérleményt nem kizarolag
rendezvény és vendéglitas célu tevékenységre hasznalja.

24./ Barmelyik fél jogosult a szerzddést 60 napos felmondasi hataridével, a masik félhez intézett nyilatkozattal, a
honap utols6 napjara felmondani legkésébb a honap 15. napjiig. A felmondas érvényességéhez annak irasba
foglalasa sziikséges.

25./ Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jognyilatkozatot azon a napon kell kozoltnek tekinteni, amikor
azt a cimzett vagy helyettes dtvevéje atvette; az atvételt kifejezetten megtagadta, illetve ha a kiildemény ,.,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza, akkor a kiildemény postara ad4sanak napjat kovetd 5todik napon (a postara adas
napja a hataridébe nem szamit bele).

Szerz6dé Felek megdonthetetlen vélelmet allitanak fel a tekintetben, hogy a postai uton megkiildott
nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell tekinteni —éspedig a kiildemény postara addsanak napjat
kovetd 6todik napon-, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladohoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel érkezett
vissza), mert a cimzett jelen szerzodésben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim
megvaltozasardl a masik felet eldzetesen értesitette volna.

26./ A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a bérleményt kiiiriteni, azt elhagyni, és eredeti
allapotdban a Bérbeado részére atadni. A Bérlé az ingatlan allapotdban bekdvetkezett karokért felelosséggel
tartozik.

Amennyiben a Bérl6 ennek hataridén beliil nem tesz eleget, a Bérbeado a bérleményt a zir feltorésével
felnyithatja, az azokban talalhat6 ingosagokat felelés érzésbe veheti. Az ingatlan felnyitasakor jegyz6konyvet kell
késziteni, 2 tani jelenlétében. A Bérbeadora a felelds 6rzés szabalyai vonatkoznak, vagyis a targyakat
visszatarthatja, de nem hasznélhatja, kivéve amennyiben a haszndlat a dolog fenntartasihoz szitkséges. A
bérlemény jrahasznositasanak érdekében ,.feleldsen" elszallithatja és tarolhatja, a Bérld koltségére.

27./ Ha valamelyik fél nem tartja be a szerz6dés megsziintetésére a szerzodésben eldirt vagy torvényes feltételeket,
igy ha a Szerzdd6 Felek barmelyike a szerz6dést jogellenesen sziinteti meg, szerz6désszegést kovet el, felmondasa
pedig jogellenes, és mint olyan érvénytelen, azaz nincs jogi hatalya.

28./ Jelen bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele, hogy a bérlemény megépiiljon, megkapja ra vonatkozéan
a hasznalatbavételi engedélyt a tulajdonos és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék. Szerzo6dd felek
megallapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés és annak elvélaszthatatlan mellékletét képezd leltar azt kovetd napon
[ép hatalyba, hogy a bérbeado, mint tulajdonos a bérlemény ingatlan-nyilvantartasban tortént feltiintetésérdl szol6
bejegyzd hatdrozatot megkapja. Bérbeadd a szoban forgd bejegyzd hatarozat kézhezvételérdl haladéktalanul
koteles tajékoztatni a bérlot.

29./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1993. évi LXXV)II[. térvény

rendelkezései az iranyadéak. /f) M/\
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Jelen bérleti szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasast kovetden, mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagydlag alairjak.

Mellékletek:
1. szamua melléklet: Leltar

Zalakaros, 2020.06.09. Zalakaros, 2020. 06.09.
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