Haszndlati jogviszony keletkezésére vonatkozd magdnokirat, és a haszndlati jogviszony
gyakorldsanak egyes részletszabdlyait rendezd megdllapodis

Zalakaros Varos Onkormanyzata (Torzskonyvi azonositd szam (PIR): 734334, Adészam:
15734336-2-20, KSH statisztikai szdmjel: 15734336-8411-321-20, Allamhaztartasi egyedi
azonosito (AHTI): 743912, Székhely: 8749 Zalakaros, Gyogyfiirdd tér 1.) — képviseletében
eljar: Novak Ferenc polgarmester, mint a hasznélati jogviszony kotelezettje (a tovabbiakban:
Kotelezett),
az UDOSZ Zala Megyei Alapszervezete (Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Jokai utca 2.) —
képviseletében eljar: Paulovics Zoltin titkar, mint a hasznalati jogviszony jogosultja (a
tovabbiakban Jogosult), valamint
a Zalakarosi Fiirdé Zrt. (Cégjegyzékszam: 20-10-040042, Adészam: 11341019-2-20,
Székhely: 8749 Zalakaros, Termal 1t 4., A cég statisztikai szamjele: 11341019-9604-114-20.)
— képviseletében eljar: Végh Andor vezérigazgaté, mint a Fiirdd Hotel iizemeltetdje (a
tovabbiakban: Uzemeltetd),
—egyilitt: Felek —
a Kotelezett tulajdondban 4llo zalakarosi 297/2 helyrajzi szamu, kivett udvar Fiirdé hotel
megnevezesl belteriileti ingatlanon mikodé Fiirdé' Hotelban a foldszint 2. szdmi szobdra
kiterjedd haszndlati jogviszony gyakorldsdnak egyes részletszabdlyairél az alabbiakban
allapodnak meg Zalakaros Viros Onkormdnyzat Képviseldtestilete 200/2022.(XL23.) sz.
hatdrozata alapjan.

1. A haszndlati jogviszony jogalapja

1.1. A Felek megallapitjak, hogy a Fiirdd Hotel a Sport Szall6 atépitésével jott létre. Az allami
tulajdonti Sport Szallot a Zala Megyei Tandcs épittette az 1960-as évek masodik felében.

1.2. A Sport Szélléban egy szoba €s az ahhoz tartozé kozos hasznalati mellékhelyiségek
hasznalataért a Legfobb Ugyészség az épittetének 1970-ben 90.000 Ft-ot fizetett, amelynek
fejében a Jogosult az ingatlanon a szobdra és az ahhoz tartozd kozds hasznalatd
mellékhelyiségekre kiterjedo, kizarolagos hasznalati jogot szerzett.

1.3. A hasznalati jog fennallasat a Zala Megyei Tandcs Végrehajté Bizottsaganak Testnevelési
€s Sporthivatala 1974. februar 16. napjin a létesitmény GO32-3/974. szamu miikddési
szabalyzatanak (1. szdmi melléklet) V/b/5. pontjdban megallapitotta. A Jogosult hasznalati
Joganak jogalapja ezen hatdsagi hatarozat.

1.4. A hasznélati jogot a Jogosult jogelédje minden évben, megszakitas nélkiil gyakorolta, az
¢ves fenntartdsi koltségekhez a Jogosult, illetve jogelddje a hasznalattal aranyos, folyamatos
tamogatast nyujtott.

1.5. A rendszervaltast kovetéen a Sport Szallo a Zala Megyei Onkorményzat tulajdonaba
keriilt, amely az ingatlant az 1999. marcius 24. napjan kelt adasvételi szerzédéssel eladta a
Kotelezettnek. A Kotelezett az adasvételi szerz6dés 9. pontjaban tudomasul vette, hogy az
ingatlan felépitményében (azaz a Sport Szalloban) a Jogosult jogelddjét egy 16 m2 alapteriiletii
szobara €s a szoba hasznélatahoz sziikséges kozos helyiségekre kizarolagos és hataridé nélkiili
hasznalati jog illeti meg.

1.6. A hasznalati jog fennallasat a Jogosult és a Kotelezett képviseléje az ugyanezen a napon
az eladd kozgyllési hivatalaban felvett jegyzokonyvben is rogzitették. A Felek a
Jegyz6konyvbe foglaltan eléadtik, hogy a koziizemi koltségek és az Uzemeltetd ltal nyujtott
szolgaltatasok ellenértéke targyaban kiilon megallapodast kétnek.

1.7. A Jogosult és az Uzemeltetd ezt kovetden minden évben megallapodast kotottek a
hasznélati jog gyakorlasanak az adott évre hatélyos részleteire vonatkozoan.
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2. A haszndlati jogviszony gyakorldsdnak egyes részletszabdlyai
2.1. A hasznalati jog az alabbiak szerint idében korlatozott:

A) A szezon iddszakaban (mdjus 1. napjatol szeptember 30. napjdig) a haszndlati jog
elsédlegesen a Jogosultat illeti meg. A vendégek szdmérdl, nevérél és a tartozkodas
idétartamarol a Jogosult az Uzemeltetdt az érkezés el6tt legalabb 3 nappal tajékoztatja.

A szezon idészakaban az Uzemelteté a szobat sajat vendégei elhelyezésére akkor
hasznosithatja, amennyiben a Jogosult az Uzemelteté 4ltal igénybe venni kivant napon /
napokon hasznalati jogat nem kivanja gyakorolni. Az Uzemeltetd igénybevételi szandékat
legkorabban az igénybe venni kivant napot (t6bb nap esetében kezdénapot) megel6z6 7. napon
jelezheti. A jelzés alapjan a Jogosultnak nyilatkoznia kell arrél, az igénybe venni kivént napra
/ napokra van-e olyan foglalasa, ami az Uzemeltetd altali hasznositast részben vagy egészben
kizarja.

B) Szezonon kiviil (oktober 1. napjatol aprilis 30. napjdig) a szobat elsédlegesen az
Uzemelteté hasznosithatja, sajat vendégei elhelyezésére.

Szezonon kiviil a Jogosult hasznalati jogat akkor gyakorolhatja, amennyiben az Uzemeltetd a
Jogosult altal igénybe venni kivant napon / napokon a szobat sajat vendégei elhelyezésére nem
kivéanja hasznositani. A Jogosult igénybevételi szandékat legkordbban az igénybe venni kivant
napot (tobb nap esetében kezdénapot) megel6z6 7. napon jelezheti. A jelzés alapjan az
Uzemeltetének nyilatkoznia kell arrdl, az igénybe venni kivant napra / napokra van-e olyan
foglaldsa, ami a Jogosult altali hasznositast részben vagy egészben kizarja.

Az Uzemeltetd altali hasznositasért a Jogosult dijat nem igényel. Ennek fejében a Jogosultat
koziizemi dijfizetési kételezettség sem az A), sem a B) pontban foglalt id6szakra nem terheli.
Amennyiben az Uzemeztetd a Fiirdé Hotel iizemsziinetérdl dont, Jogosult hasznélati jog
gyakorlasa nem biztosithato.
2.2. Az idegenforgalmi adét a szobit igénybe vevék kozvetleniil az Uzemeltetdnek fizetik meg,
aki err6l bizonylatot allit ki.

2.3. A hasznélati jogviszonnyal érintett idészakban az Uzemeltetd sajat személyzetével és
eszkozeivel a Jogosult részére a kovetkez6 szolgaltatasokat nyujtja: takaritas, 4gynemiicsere,
mosas és kisebb karbantartasi munkék elvégzése. E szolgaltatasokért a Jogosult napidijat fizet,
amelynek dsszege a 2022. évre vonatkozoan bruttd 5000 Ft éjszaka/szoba igénybevétellel
érintett éjszaka.

A napidijrol az Uzemeltets szamlat 4llit ki a Jogosult felé. A szerz6do felek megallapodnak
abban, hogy a Jogosultnak csak a ténylegesen igénybe vett napok utdn kell a napidijat
megfizetnie.

A szerz6d®6 felek a napidij 6sszegét minden év aprilis 15. napjaig feliilvizsgaljak. Amennyiben
nem jutnak megegyezésre, a napidij a Kozponti Statisztikai Hivatal altal k6zolt, az el6z6 évben
a szolgaltatasok fogyasztoi arara vonatkozo fogyasztoiar-index szerinti mértékben emelkedik.
Ez nem zarja el az Uzemeltetdt attol, hogy a koriilmények lényeges véltozasara hivatkozassal
a napidij osszegének megallapitasa irdnt birésaghoz fordulhasson.

2.4. Az Uzemelteté minden évben kiilén ajanlatot tehet a Jogosult részére félpanzios és / vagy
csak reggelit magaban foglalo ellatasra. E dijakat az Uzemeltetd szabadon hatarozza meg,
azokra a 2.3. pont masodik bekezdésében foglalt szabalyok nem irdnyadok.

2.5. Uzemelteté vallalja, hogy a Jogosultnak 10% kedvezményt biztosit a fiirdobelépok
arabol.




3. A hasznalati jogviszony megsziinése

3.1. A haszndlati jogviszony megsziinik

a) 10 év hatdrozott ido6 elteltével, azaz 2032. december 31. napjan, vagy

b) a hatdrozott id6 letelte el6tti azon év december 31. napjan, amely évben a Kotelezett
bejelenti, hogy

—a Fiird6 Hotelt eltérd célra kivanja hasznositani, vagy

— azt értékesiteni szandékozik, és

a Jogosultnak a haszndlati jog targya helyett Zalakaros varosaban a hatirozott idé hatralévé
részére masik, a Jogosult szdmara elfogadhato (a jelenlegihez hasonlé méretii és felszereltségii)
szobat felajanlani nem tud.

3.2. A 3.1. b) pontja szerinti elfogadott szobafelajanlas esetében a hasznalati jog az uj
helyszinen a hatdrozott id6 leteltéig, azaz 2032. december 31. napjaig a Megallapodasban
foglalt feltételekkel valtozatlanul fennmarad.

3.3. Elfogadott szobafelajanlds hidnyaban a Kotelezett a hasznalati jog értékét megvaltja. A
megvaltasi arat a Jogosult és a Kotelezett kozosen megbizott ingatlanforgalmi szakérté
véleménye alapjdn hatdrozzdk meg. Egyezd akarat hidnyaban mind a Jogosult, mind a
Kotelezett kérheti a megvaltasi ar birdsag altali megallapitasat.

3.4. A hasznalati jogviszony barmilyen modon valé megsziinésekor a Jogosult mindazt, amit
sajat koltségén a szobdban elhelyezett, allagsérelem nélkiil leszerelheti és elszallithatja.

4. Megbizds és meghatalmazds
4.1. A Felek jelen magéanokirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak és

meghatalmazzék a Csetneki Ugyvédi Irodat (székhely: 8800 Nagykanizsa, Sugar ut 42.,
adoszam: 18961340-2-20), tigyintézé: Dr. Csetneki Gabor iigyvéd (KASZ: 36058437)
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ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY
Ellenjegyzem: /&8 4896134,
Dr. Csetneki Gabor iigyvéd, Csetneki Ugyvedl Iroda o 0P
8800 Nagykanizsa, Sugar it 42. | e - am
Kamarai azonosité szam: 36058437
Zalakaros, 2022.december 16.

Az ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény (onvedl tv ) 441§ alapj az ellenjegyzés az alabbiakat tanusitja: (a) Az
okirat a jogszabalyoknak megfelel. (b) A felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiraiban™ foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) Az okiratban
megjelolt felek, illetve az eljaro képviseldik azonositasat torvényben meghatarozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek elétte irtak ala
vagy az okiraton szerepl$ aldirast eltte sajatjukként ismerték el.
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