BERLETI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrol

Zalakaros Varos Onkorményzata (cim: 8749 Zalakaros, Gy6gyfiirdd tér 1. torzskényvi azonosité
szam: 734334 Adészam: 15734336-2-20 KSH statisztikai szamjel: 15734336-8411-321-20 AHTI
azonositd: 743912 bankszdmlaszam:11749015-15432230) - képviseletében Novak Ferenc
Polgarmester - mint Bérbeadd,

masrészrol

a GRANIT Gyoégyfiirdé Zrt. (székhely: 8749 Zalakaros, Thermal u. 4 cégjegyzékszam: 20-10-
040042 ad6szdm: 11341019-2-20) -képviseletében Czirdki Lszl6 Vezérigazgaté - mint Bérlé
(tovabbiakban, egyiittesen: Szerzddé Felek) kozott alulirott napon ¢€s helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ Bérbeads tulajdonét képezi a Zalakaros, Termal u. 1. szém alatt - 31 1/Lhrsz-on 1évé6 - talalhato,
Fiirdd Hotel néven miikodé ingatlan.

2./ Bérbeadé az 1./ pontban megjel5lt ingatlan ,A" épiiletét (819 m2) butorozottan, az azon beliil 16v4
éttermet, a 100 adagos konyhat és a jelen szerzédés mellékletét képez8 berendezéseket és
tartozékokat, valamint a Termal utca fel6l talalhatd kerthelyiséget bérbe adja, Bérld pedig
megtekintett allapotban bérbe veszi.

3./ A Szerz6d6 Felek jelen bérleti szerzédést 10 éves hatdrozott idétartamra, 2019. januér 1. napjatol
— 2028. december 31. napjaig kotik. A Szerz6dé Felek a szerzédést kdzos megegyezéssel
meghosszabbithatjdk. A Szerz8dd Felek a jelen szerzddés 12./ pontjdban részletezett bérleti dij
mértékeét 2021. oktdber 31. napjaig feliilvizsgaljak.

4./ A bérleményt a Bérbead tisztan, hasznélatra alkalmas allapotban ezen szerzédés mellékletét
képezd leltr alapjan adja 4t. A leltarban tételesen keriilnek rogzitésre a Bérebado tulajdonat képezé
berendezések, belsd szerelvények, tartozékok és a miiszaki allapot. A leltart a birtokba ad4s napjan
mellékelik aldirdsukkal elldtva a Szerzédd Felek e szerzddéshez, 1. szdma melléklet néven. A
visszaaddsra is ezen feltételek érvényesek. A Bérlé az stadas napjatdl viseli a bérlemény terheit és
élvezi hasznait.

4.1./ A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 az ingatlant megtekintett dllapotban adja 4t.

5./ A Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérlemény a bérlet egész idotartama alatt szerzédésszerti
hasznalatra alkalmas, illetSleg harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizarélagos
€s zavartalan hasznélatban akad4lyozza.

6./ Az 4tadist kovetben a bérlemény nem szerzddésszerli miiszaki allapotaért, jogellenes
miikddtetéséért a Bérbeadé feleldsséget nem vallal,

7./ A Bérlé jogosult a bérleményben sajat koltségén a tevékenységéhez sziikséges beruhdzasok
elvégzésére a Bérbeadé eldzetes frdsbeli egyetértése alapjan. Az igy beépitett dolgok a Bérlé
tulajdonat képezik, azokat a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles eltavolitani és a helytiket
eredeti dllapotaba visszaéllitani, kivéve azt az esetet, ha ettl a Bérbeadé {rasban eltérést engedélyez.
Engedély nélkiil a bérleményben 4talakitas, beépités nem végezhetd. Amennyiben a Bérbeado
értekndveld beruhazast engedélyez, tigy a Szerzédé Feleknek az értéknSvekedés elszdmolésardl is
meg kell 4llapodniuk irdsban.

8./ A bérieményt a Bérl6 koteles olyan miiszaki allapotban tartani, hogy az megfeleljen a hatosagi
eléirasoknak, valamint a Bérbeadé altal timasztott kovetelményeknek (rend, tisztasag, festettség). A
Bérld koltsége és feleldssége a tevékenység folytatasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése
- mely sorén a Bérbeadé a Bérlével egyiittmiiksdik - valamint a hatésagi elbirasok betartasa.
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9./ A Bérlo sajat koltségén gondoskodik:
- az épitmény kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl
- abérlemény és a berendezési targyak hasznalataval felmeriil6 tisztitdsrol, karbantartasarol;

10/ A bérlemény vagyonvédelmi biztositasarl a Bérbeadé gondoskodik. Ez a Bérld tulajdonat
képezb vagyontargyakra nem terjed ki, err6l a Bérl6 koteles gondoskodni.

11/ A Bérl6 vallalja, hogy a Bérbeaddval tirgyév januar 31-ig egyeztetett idopontokban és
létszamban az &nkormanyzat altal meghivott vendégek részére legfeljebb 6nkoltségi dron szallast
biztosit.

12./ Szerz8d6 Felek a bérleményre vonatkozd bérleti dfjat a kdvetkezéképp hatérozzak meg:

A bérleti dij 2019.janudr 1-t61 — 2028. december 31-ig 14.000.000,-Ft/év + AFA.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fiirdé Hotel zarva tart a Bérld feleldsségi
korén kiviil esd okbol, ugy arra az idészakra vonatkozdan nem jar bérleti dij a Bérbeaddnak. A
Bérbeadé 2019. februar 01-t61 varhatéan 2019. méjus 31-ig a Fiirdd Hotelt jelentés mértékben
feltjitja sajat és palyazati forrasb6l. A Bérlé tevékenységét a Fiirdd Hotelban a feldjitast kovetden, a
jogerds hasznélatbavételi engedély birtokaban kezdi meg.

13./ A Bérlé a 2019. évre esedékes bérleti dijat 2019.marcius 15. napjdig koteles egydsszegben
megfizetni, a Bérbead6 fent megjelslt bankszamldjara, atutaldssal, a bérbeadé altal kiallitott szamla
alapjan, ezt kévetGen minden év marcius 15-ig.

13.1./ Az ajénlati felhivés benydjtdsaval a bérld altal befizetett 2.333.334,-Ft+ AFA (2 x 1.166.667
Ft+AF) (kétmilli6-hdromszazharminchiromezer-haromszazharmincnégy-Ft+AFA) osszeglh  un.
bénatpénz az ajanlati felhivds 3. pontja alapjan eredményes pélyazat esetén foglalénak mindsiil,
fizetés esetén a bérleti dijba 2 (két) havi bérleti dijként beszamit.

14./ A bérleti dij akkor is esedékes, ha a bérlemény a Bérbeadé hibdjan kiviil zarva van. A bérleti
dijfizetési kotelezettség akkor is fennéll, ha a hat6sig a Bérlé szabalytalansdga miatt a bérleményt
bezaratja.

15./ A bérleményt terhel6 koziizemi dijakat a bérleti dij nem tartalmazza. A Bérlé a bérlemény
koziizemi szolgaltatisainak szerz6dését - a bérlemény atadasat kovetd kozmilimérdk leolvasasa utan -
koteles sajat nevére atiratni és ezt kdvetden a koziizemi szamlak hataridore torténd

kiegyenlitésérdl gondoskodni.

16./ A szamlan feltiintetett fizetési hatarid6 tillépése esetén a Bérl a Polgari Torvénykonyvrol szd16
2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése szerinti mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni. A
késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki
alapkamat - idegen pénznemben meghatdrozott pénztartozas esetén az adott pénznemre a kibocsato
jegybank 4ltal meghatérozott alapkamat, ennek hidnyaban a pénzpiaci kamat - nyolc szazalékponttal
novelt értéke. A kamat szidmitdsakor a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes
jegybanki alapkamat iranyad6 az adott naptari félév teljes idejére.
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17./ A Bérlé a bérleti szerz8désben foglalt valamennyi fizetési kotelezettsége és az esetlegesen a
bérleti jogviszonnyal Osszefiiggésben a Bérbeadénak okozott kar, koltség megfizetésének
biztositdsara a szerzédés mindkét £él altali aldfrasat kovetd 15 napon beliil atutal 3.500.000,-Ft, azaz
(hérommillio-6tszézezer forint) Ssszegii 6vadékot (kaucidt). A Bérbeadé a bérleti szerz6désbél eredd
Berldi kotelezettségek nem teljesitése vagy nem szerzédés-szerii teljesitése esetén kovetelését az
Ovadekdsszegb6l kozvetleniil kielégitheti. Ha erre sor keriil, a Bérlé koteles az 6vadékbél megmaradt
osszeget 3.500.000,-Ft, azaz (hdrommilli6-6tszézezer forint) Osszegre haladéktalanul kiegésziteni, az
erre irdnyulo felszolitast kévetd 15 napon beliil.

17.1/ Az évadék 6sszegével a Szerz8dé Felek a bérleti szerz6dés megsziinésekor elszdmolnak, kamat
utana nem jar.

17.2./ A Bérlé az 6vadékot (kauciét) - vagy annak egy részét - akkor jogosult visszakapni, ha a
bérleti szerzddés megsziinésekor az ingatlannak a Bérbeadé részére torténé visszaadasat kovetden a
bérlemény megfeleld allapotban van, és Bérlé teljesitette a jelen bérleti szerz6désbdl eredd Gsszes
kotelezettségét.

18./ A bérleményben kizérdlag szallodai szolgaltatds és vendéglaté-ipari tevékenység végezhetd,
amelyhez a hatdsigi engedélyek biztositasa a Bérlé kotelessége. Ennek hidnyaért felelosség a

Bérbeadét nem terheli.

19./ A Bérl6 jelen szerzédés alapjan bérelt helyiségek gazdasdgosabb miikodtetése érdekében
kiviilallok étkezési igényeit is biztosithatja a munkahelyi étkeztetési tevékenység ellatasa mellett.

20/ A bérlemény hasznilata sordan a Bérlé koteles a vonatkozd munka-, tlizvédelmi és
vagyonbiztonsagi illetve kdrnyezetvédelmi jogszabalyi eldirasokat betartani, betartatni és betartasat
ellendrizni.

21./ A Bérlé az alkalmazottaiért teljes korii feleldsséggel tartozik a szerzédésben foglaltak betartdsa
vonatkozasaban.

22./ A Bérld az épiiletet iidiilshazként kivanja iizemeltetni a széllashely-szolgéltatasi tevékenység
folytatdsinak részletes feltételeirél és a szalldshely-iizemeltetési engedélykiaddsdnak rendjérdl sz6l6
239/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet alapjan.

Bérbead6 az iidiiléhaz mikddtetéséhez szitkséges mértékben kifejezett hozzajarulasat adja Bérlének,
hogy annak mértékéig a konyha részt iizemeltetésre 4tadhatja.

A fentieken tiil a bérlemény albérletbe, harmadik személynek hasznalatba semmilyen jogcimen nem
adhat6; gazdasagi térsasigba apportként nem vihetd be; nem terhelhetd meg, tilos tovabbi a jelen
szerz0désben nem foglalt tovabbi céli hasznositésa is. ‘

23./ Jelen bérleti szerz6dés a 3./pontban megjelolt hatarozott id6tartam lejartaval megsziinik.

24./ A bérleti szerzédés megsziinik, ha:
- a Szerz8d6 Felek a szerzédést kdzos megegyezéssel megsziintetik, (kezdeményezni a masik
félhez 6 hénnappal a tervezett felmondas el6tti irasbeli szandéknyilatkozattal lehet)
- abérlemény megsemmisiil,
- az arra jogosult felmond,
- aBérld jogutdd nélkiil megsziinik.

25./ Bérbeadé rendkiviili felmonddssal, azonnali hatillyal mondhatja fel a bérleti szerzédést a
kévetkez6 esetekben: .
- Berlb fizetési kotelezettségeinek hatériddben nem tesz eleget, és azt kiilén felszolitasra és a
felszdlitasban megjelSlt hatdridSre sem teljesiti;
- aBérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabéalyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti; ,
« "-:r, 3 :-,_.h

A



- a Bérld a bérleményt rongilja vagy a rendeltetésével ellentétesen - kiilonosen, ha a
bérleményt nem kizdrélag széllodai szolgiltatasra és vendéglatd-ipari tevekenységre
hasznalja.

26./ A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlé koteles a bérleményt kiiiriteni, azt elhagyni, és
eredeti 4llapotaban a Bérbeado részére atadni. A Bérlé az ingatlan allapotaban bekovetkezett karokért
felelosseggel tartozik.

Amennyiben a Bérl ennek hatéridén belill nem tesz eleget, a Bérbeado a bérleményt a zar feltdrésével
felnyithatja, az azokban taldlhaté ingésdgokat felelés Orzésbe veheti. Az ingatlan felnyitasakor
jegyz&konyvet kell késziteni, 2 tant jelenlétében. A Bérbeadora a felelés 6rzés szabalyai vonatkoznak,
vagyis a targyakat visszatarthatja, de nem hasznalhatja, kivéve amennyiben a hasznalat a dolog
fenntartisdhoz szitkséges. A bérlemény Ujrahasznositisanak érdekében ,feleldsen"” elszallithatja €s
tarolhatja, a Bérlé koltségére.

27./ Ha valamelyik fé] nem tartja be a szerz6dés megsziintetésére a szerzbdésben eldirt vagy tdrvényes
feltételeket, igy ha a Szerz8d6 Felek barmelyike a szerzédést jogellenesen sziinteti meg,
szerzOdésszegést kovet el, felmondasa pedig jogellenes, és mint olyan érvénytelen, azaz nincs jogi
hatélya.

28./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., valamint az 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezései az iranyadoak.

Jelen bérleti szerzddést a Szerzédd Felek elolvasast kovetden, mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagydlag alairjak.

Zalakaros, 2018. december 28. Zalakaros, 2018. december 28.
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Az ugyvédi tevékenységrél sz016 2017. évi LXXVIIL torvény (Ugyvédi tv.) 4. §- alapjan az ellenjegyzés az alabbiakat tanusitja: (a) Az
okirat a jogszabalyoknak megfelel. (b) A felek nyilatkoztak arrél, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) Az okiratban
megjelolt felek, illetve az eljaro képviseldik azonositasat torvényben meghatérozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek elStte irtak ala
vagy az okiraton szerepl® alair4st el6tte sajatjulcként ismerték el. (Az ellenjegyz6 igyvéd éltal koribban mér azonositott fél az okirat alairasa,
illetve az okiraton szerepld alairds sajatjaként valé elismerése soran elektronikus hirkozIé halozaton keresztil az ellenjegyz6 iigyvéd szaméra
a mozgoképet, valamint a hangot egyidejiileg tovabbitd és rogzité eszkoz igénybevételével is eljarhat. A rogzitett felvételt az ellenjegyzd
ugyvéd az ellenjegyzett okirattal egyiitt 6rzi meg.)
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BERLETI SZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA

Amely létrej6tt egyrészrol:

Zalakaros Viros Onkormdnyzata (cim: 8749 Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1. torzskonyvi
azonositd szam: 734334, addszam: 15734336-2-20, KSH statisztikai szamjel: 15734336-
8411-321-20, AHTI azonosito: 743912, bankszamlaszam: 11749015-15432230-10210004)
képviseletében eljar: Novak Ferenc polgarmester (tovdbbiakban, mint: Bérbeads)

masrészrol a:

Zalakarosi Csalddi-, Elmény- és Gyogyfiirdé Zrt. (székhely: 8749 Zalakaros, Termal (it 4.,
Cg.: 20-10-040042, adészém: 11341019-2-20) képviseletében eljar: Cziraki Ldszlé
vezérigazgatd (tovabbiakban, mint Bérlé)

Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen — Szerzédd felek — kozott alulirott napon és
helyen az alabbi feltételekkel:

[. Elézmények

L. Szerz8dé felek eldzményként rogzitik, hogy Bérbeads tulajdonét képezi a Zalakaros,
Termal u. 1. szam alatt - 311/l hrsz-on 1évé - taldlhato, Fiirdd Hotel néven miikods
ingatlan. Szerz6dé felek kijelentik, hogy ezen ingatlan vonatkozdsdban Bérleti
szerzédést kotottek 2018. december 28. napjan.

II. Modositas indoka

2.1. A Furdé Hotel bérbeadasénak alapjat képezé Kisfaludy-palyazat érdekében az
Onkorményzat hitelfelvételhez folyamodott, mely hiteligénylés feltétele volt egy
Ovadéki szdmla létrehozasa, melyen a bérleti szerzédésbdl eredd valamennyi
pénzmozgasnak torténnie kell. Amig ezen szdmlaszam létrehozasa nem tortént meg,
addig a Bérbeadd 6 szamldjanak szama keriilt beirdsra a Bérleti szerzédésbe. A
létrehozott 4j szdmlaszam: 11749015-15432230-10210004.

2.2. A bérleti szerz6désben Bérl6ként szereplé GRANIT Gyogyfiirdd Zrt. elnevezése
megvaltozott, ezért indokolt a bérleti szerzédésben is modositani.

III. Mddositas targya

3.1. A 2018. december 28.-an kelt Bérleti szerzédésben a Bérbeadd adatai koziil a
szamlaszam az alabbiak szerint modosul:
wZalakaros Varos Onkormanyzata (cim: 8749 Zalakaros, Gydgyfiirdd tér 1.
torzskdnyvi azonositdé szam: 734334, addszam: 15734336-2-20, KSH statisztikai
szamjel: 15734336-8411-321-20, AHTI azonosité: 743912, bankszamlaszam:
11749015-15432230-10210004) képviseletében eljar: Novak Ferenc polgérmester
(tovabbiakban, mint: Bérbeads)”

3.2. A 2018. december 28.-an kelt Bérleti szerzédésben a Bérls elnevezése az alabbiak

szerint modosul:
»Zalakarosi Csalddi-, Elmény- és Gyoégyfiirdé Zrt. (székhely: 8749 Zalakaros,
Termal at 4., Cg.: 20-10-040042, addszdm: 11341019-2-20) képviseletében eljar:
Czirdki Laszl6 vezérigazgatd (tovabbiakban, mint Bérlo)”
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IV.Zar6 rendelkezések

4.1. A Bérleti szerz6dés jelen moddositasokkal nem érintett rendelkezései véltozatlan

tartalommal hatalyban maradnak.

4.2. Jelen 1. szamu Bérleti szerz6dés mddositas a Bérleti szerzddés elvalaszthatatlan részét

képezi.

4.3. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen modositas alairdsanak napjan lép

hatalyba.

Jelen 1. szamu Bérleti szerzddés modositast Szerz6dd felek, mint akaratukkal mindenben

megegyezot helybenhagyolag alairjak.

Zalakaros, 2019. szepternber 26
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Zalakaros Véros OnkormanyZafa.
Bérbeado képviseletébéi,

Novak Ferenc Polgarmest’er,r;_f A{
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Szaboné dr. Csanyi Marianna, jegyz6

Pénziigyi ellenjegyzo:

!
¥
VA

Horvathné Juhasz Barbara, pénziigyi osztalyvezetd

Zalakaros, 2019. szeptember 26
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Zalakarosi Csaladi-, Elmény- és
Gyégyfiirdé Zrt.

Bérl6 képviseletében

Cziraki Laszlo vezérigazgato



