1. Utszabalyozasok feliilvizsgalata tobb helyszinen
1.1. Kanicai utca utszabalyozasanak feliilvizsgalata

437/1| \ \ 436 5 / :
11— (
e L/
! ) / ”"‘8"!
| I ., i = 5%
/ *.', 7 /
Am
B
o=t
'm/
( w| Gr4
1 F‘
= 28971
/m
{/ =
q »
[
a
-
am -
-ty
1 SN 2
1 IS 3
A W2
—~ R ) 4 <
: | I8
™ 1 )

ey P - .\\I

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A Kanicai utca esetében problémat jelent az, hogy az utca teriilete tobb helyrajzi szamot érint (hrsz.:
455/3, 455/2, 454/1, 450/2, 449/1, 448/1, 0167/3, 0167/4, 0167/5), valamint belteriilet és kiilteriilet
hataran talalhat6. Az utca telkének rendezése érdekében sziikséges az utszabalyozaés feliilvizsgalata, az
ut nyomvonalanak a meglévo allapothoz valo igazitasa. Az uttdl délre 1évé 0167/6 hrsz.-0 kiilteriileti
erdd terliletb6l mar a levalasztasok megtorténtek, ezek is tobb darabban alakultak ki.

Az Gt nyomvonaldnak rendezését kovetden a belteriilethatar modositasa is sziikséges lehet déli iranyba,
mely utdn a tobb telekbdl 4llo6 ut teriilete egy helyrajzi szam ala keriilhet, mely alapvetd igény példaul
egy palyazat, felyjitas esetén.

Kanicai utca (forras: e-kdzmii)
tervmodositas célja és kovetkezményei:
Az 0t valds nyomvonaldnak meghatarozasahoz, a szabalyozasi vonalak feliilvizsgélatahoz sziikséges az
ut nyomvonalanak bemérése foldmérd altal. Az ut nyugati szakaszan a 464 hrsz.-i telektdl nyugatra
lathatd, hogy az Ut északi iranyba van eltolddva, és vélhetéen az épitési telkeken halad. A burkolat
szélének bemérésével meg lehet hatarozni a sziikséges szabalyozési vonalak helyzetét. Amennyiben
lehetséges €s a valos allapot is ezt igazolja, az uttdl délre 1€évo kiiltertileti erdobol tovabbi levalasztas



nem sziikséges, az ezen a teriileten szereplé szabélyozasi vonalak torlésére lehetéség lesz. (Erintett
tertiletek, melyek bemérése sziikséges: 464, 466, 467, 468, 469, 470, 471/1)

A szabalyozasi vonalak rendbe tételét kdvetden az utlevalasztasok megvaldsulhatnak. Amennyiben
minden telekrész kialakul, a képviselo-testiilet donthet a belteriilet hatar moddositasarol és az
utteriileteket érintd telkek mind belteriiletbe keriilhetnek, melyet kdvetden az ut teriilete egy helyrajzi
szam ala vonhato lesz, belteriileten. Megsziinik az ut kettéssége a fekvést illetden (kiilteriilet és belteriilet
is részben). foldmérés még nem késziilt el

1.2. Hegytet6 koz

jelenlegi szabdlyozas, a teriilet ismertetése

A 1280 hrsz.-i Hegyteté koz déli iranyba keriilt szélesitésre a szabalyozasi tervben, szélessége igy is
atlagosan csak 6 méter. Az ut déli oldalan két telek (hrsz.: 1288/2, 1291/2) esetében tortént meg az
utlevalasztas. A 1291/2 hrsz.-1 levalasztott teriileten egy épiilet is 1étestilt.

A szabdlyozasi vonal érinti a telken 1év6 melléképiiletet.

E teriilettdl északra a 1272 hrsz.-1 ut is €s a 1280 hrsz.-i Hegytetd koz is maganut, magantulajdonban
vannak. A szabalyozasi terv tartalmazza a két utca szakasz dsszekotését is, a 1274 és a 1273/2 hrsz.-
telkek ,,atvagasaval”. A 1274 hrsz.-0 telken egy lakoépiilettel/épiilettel is elépitésre kerilt az it teriilete.
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elépitett ut a1274 hrsz.-0 teriileten
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hatalyos szabalyozasi terv részlet Hegytet6 koz (forras: e-kozmii)

tervmodositas célja és kovetkezményei:

A kialakult épitések figyelembevételével sziikséges a Hegytetd koz szabalyozasanak, valamint a
Hegyteté koz és a 1272 hrsz.-a 0t tervezett Osszekotésének feliilvizsgalata. Mivel a két ttszakasz
Osszekotésére alkalmas teriilet elépitésre keriilt, igy javasoljuk az 0sszekottetés megsziintetését mivel az

mar jelentOs koltségraforditas nélkiil, illetve az épitett kornyezet radikalis atalakitasaval nem valosithato
meg.

Javasoljuk az 6sszekotés megsziintetését és ennek kovetkezményeként az utszabalyozas modositasat az
utca nyugati végén. Az utca keleti végén, a Panorama utcai keresztez6dést északi iranyba javasoljuk
eltolni, hogy a melléképiiletet a szabalyozas ne érintse. Ezzel a verzidval azonban az utkanyarulatban
1év6 1279 hrsz.-u telek lesz érintett, ami azonban jelenleg beépitetlen (a megmarado telekrész 325 m?




lesz, Kkisajatitando teriiletrész 218 m?). Az utszabalyozds modositasanal cél a két utcsatlakozas
egymassal szemkozti kialakitasa, mely kozlekedési szempontbdl idealisabb.
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A 1272 hrsz.-u Gt nyugati iranyba egy hosszabb szakaszon kiszabalyozasra keriil annak érdekében, hogy
a 1271/1 hrsz.-u telek elérhetd legyen.

1.3. Mokus koz

]elenlegl szabalyozas, a teriilet ismertetése
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hatéalyos szabélybzééi terv részlet Mokus koz (forras: e-kozmii)



A Mokus koz (hrsz.: 1262, 622, 627) maganit, melynek - a szabalyozasi terv szerint - szélesitése
tervezett keleti iranyba, a koz északi végén pedig egy autdfordulo kialakitasat iranyozza eld a terv 12
méteres szélességgel.

A Mokus koz nyomvonala a valdésagban keletebbre talalhatdé az ingatlan-nyilvantartas szerinti
nyomvonalhoz képest. A kdz északi végén az it a 628, 629/1 és a 629/2 hrsz.-u teriileteken is halad.

Sziikséges lenne az ut teriiletének pontos bemérésével az utszabalyozas, a forduld sziikségességének a
feliilvizsgalata.

tervmodositas célja és kovetkezményei:

Amennyiben bemérésre Keriilnek a keritések vonalai, a szabalyozasi vonalat ra kellene illeszteni
és akkor a terven szereplé allapot megfelel a valésagban kialakult allapotnak. Az épitett kornyezet
atalakitasa a telekrendezések soran nem lesz sziikséges, tovabba a 625/3 hrsz.-u telken
kiszabalyozott fordul6 helyzete és pozicidja is pontosithaté a bemérés utan.

A leszabalyozott teriileteket az onkormanyzatnak ki kellene sajatitania, illetve a tulajdonosokkal
megallapodva a telekalakitasok elvégezhetdek a teriilet jogi viszonyainak rendezése érdekében.

foldmérés még nem késziilt el
1.4.  Ozgida utca

jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

A 1322 hrsz.-a Ozgida utca a Panorama uthoz valé csatlakozasanal Gitszabalyozassal érintett az ut
kanyarulataban. A 1321/2 és az 541/5 hrsz.-u telkek szabalyozasi vonallal érintettek, a 1321/2 hrsz.-a
telken egy épitett keritést, mig az 541/5 hrsz.-0 telken a szabalyozasi vonal egy meglévo épiiletet is érint.

Feliilvizsgalni sziikséges a szabalyozasi vonalakat a megléve épiletek és épitmények
figyelembevételével.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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Ozgida utca (forras: e-kozmil)



1321/ hrsz.—l’i tevlék"sérka és ‘é 541/5 hrsz.-a 1ngatlan0n lev felu; 1t épiilet -

tervmodositas célja és kovetkezményei:

A 1321/2 hrsz.-u telek - melynek sarkat érinti szabalyozasi vonal — a sarokpontig épitett keritéssel
rendelkezik, melyet 4t kell helyezni abban az esetben, ha a szabalyozasi vonal marad az tkanyarulat
nyugati részén.

A szemben 1év8 541/5 hrsz.-G telek nagyon kis méretii, minddsszesen 195 m?, mely bér a helyi épitési
szabalyzat értelmében beépithetd, azonban az eldkert és oldalkert minimalis méretének betartasat
kdvetden olyan kicsi hely marad, hogy a valosadgban vélhetéen nem beépithetd. Jelenleg épiilet all rajta,
melyet érinti a szabalyozasi vonal. A helyi épitési szabalyzat értelmében:

(3) Azon meglévé épitmények esetében, ahol a szabalyozasi terv a meglévo épiiletet kozlekedési
terlilet szabalyozasaval, Ut szélesitésével ¢érinti, csak az épiilet karbantartasaval,
fenntartasaval kapcsolatos épitési tevékenység folytathaté.

Az épiilet épitési helyen kiviil is talalhato, igy a kovetkezo szabdly is vonatkozik ra:

(4) Azon meglévo épitmények esetében, ahol az épitmény részben a telekre meghatarozott épitési
helyen kiviil talalhato, feldjitas, helyreallitis és Kkorszerisités engedélyezhetd. Ezen
épitményeknél barmilyen jellegii bévités csak az épitési hely teriiletén lehetséges.

Tehat amennyiben az épiiletet érintd szabalyozasi vonalat fenntartjuk, az épiilet felujithato,
karbantarthatd, azonban az elhelyezkedése miatt érdemben nem bdvithetd. A szabalyozasi vonal
megtartasaval az Gt megfeleld szélességéhez sziikséges teriiletet fenn lehet tartani, hosszi tavon a telek
megvasarlasa lehetne cél, vagy annak a keletrdl szomszédos 542 hrsz.-u teriilethez csatoldsa, vagy
telekhatarrendezés az 542 hrsz.-u telekkel.

Amennyiben a szabalyozasi vonal lekeriil, vagy az épiilet kontirjahoz igazitva modosul, akkor az ut
szélesitésére a késdbbiekben kizardlag az utca nyugati oldalan 1évé 1320/2 és 1321/2 hrsz.-u ingatlanok
elokertjének rovasara lesz lehetdség. A hatdlyos terv szerint, vagy az esetleges modositas esetén az
épiilet tovabbra is megtarthatd. Tulajdonosi dontés szerinti elbontasa esetén a meglévo jelenlegi telekre
0j épiilet gyakorlatilag nem épithet. A telek a szomszédos telekkel 0sszevonhatd, vagy telekhatar
rendezés megvalosithat6. Ez a verzidhoz a kovetkezo rajz tartozik, melyen kékkel jeloltiik a modosuld
szabalyozasi vonalakat.



1320/2 hrsz.-u telek drétkeritése, mely kis mértékben érintett lesz

Kisajatitando teriiletek a szabalyozasi vonal modositasat kdvetden:
1320/2 hrsz.-u teleknél 20,3 m?
1321/2 hrsz.-u teleknél 44,5 m?

1.5. Csalogany utca

jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

A Csalogany utca keleti oldalat Gitszabalyozas érinti. Az utszabalyozas érinti a 0166/46 hrsz.-u teriiletet,
azonban az Ut a valdsagban ettdl eltéré nyomvonalon halad, melyet a 0166/46 hrsz.-u telek tulajdonosa
(Paul Senkel) egy kérelemben jelzett is, a keritésépitése kapcsan. Foldmeérdvel megjeldltek a telek
hatarait, azonban kidertilt, hogy az ut mar jelenleg is érinti a telkiiket, a telek dél-nyugatii sarkaban, ahol
egyébként szabalyozasi vonal nem jeldlt. A telek észak-nyugati részén pedig a szabalyozasi vonal nagy
mértékben érinti a telket sziikségtelentil.

Javasolt az ut teriiletének bemérését kovetoen, valamint a tervezett utszélesités figyelembevételével a
szabalyozasi vonal korrekcidja.



hatalyos szabalyozasi terv részlet Csalogany utca (forras: e-kozmii)

tervmodositas célja és kovetkezményei:

Amennyiben bemérésre keriil a kerités vonala, a szabdlyozasi vonalat ra kellene illeszteni és akkor a
terven szerepl6 allapot megfelel a valésagban kialakult allapotnak.

A leszabalyozott teriileteket az nkormanyzatnak ki kellene sajatitania.
foldmérés még nem késziilt el
1.6. »Als6 Hangulat utca”

jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

A Haranglab utcatdl délre, a Hangulat utcaval parhuzamosan talalhat6 egy valésagban hasznalt, meglévo
ut, az ,,Alsé Hangulat utca, mely nem 6nallo helyrajzi szamon valosult meg, hanem a zartkerti telkek
nyugati végén, alrészletként. A hatdlyos szabalyozasi terv az 1t teriiletét kiszabalyozza minimum 8
méteres, de valtozo szélességgel. A szabalyozasi vonal néhany esetben a meglévo éplileteket érinti, ezért
annak feliilvizsgalata sziikséges. Javasoljuk az 1t teriiletének nyugatabbra vald eltolasat, a
mezOgazdasagi teriiletek karara. Az ut teriiletének pontos meghatdrozasahoz f6ldmérd bevonasa
sziikséges.
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hatéalyos szabdlyozasi terv részlet ,»Als6 Hangulat” utca (forras: e-kdzmii)

tervmddositas célja és kovetkezményei:

Amennyiben bemérésre keriilnek a keritések vonalai, a szabalyozasi vonalat ra kellene illeszteni €s
akkor a terven szerepld allapot megfelel a valosagban kialakult allapotnak.

A leszabalyozott teriileteket az Onkormanyzatnak ki kellene sajatitania. A kisajatitando teriiletek
Osszessége kb. telkenként 80-120 m2, sszesen kb 22 telek van. Mivel az ut altal elfoglalt teriiletet a
valosagban a szomszédos ingatlantulajdonosok hasznalatszerien sosem birtokoltak, a telekalakitas
megegyezeEs szerint esetleg vételar nélkiili adomanyozassal is megvaldsithato.

foldmérés még nem késziilt el

1.7. Hatar at

jelenlegi szabdlyozas, a teriilet ismertetése

A telepiilés belteriiletének észak-keleti részén, a kdzigazgatasi hatar mentén talalhato a Hatar ut, mely
Zalakaros kozigazgatasi terliletén halad az ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan. Az Ut nyomvonala
meglehetdsen sziik, az ut telke valtozoan, 2-4 méter kozotti szélességli. Az ut a zartkerti Mk-3 jelt
tombot nyugatrol hatarolja, azonban a szomszédos zalamerenyei ingatlanokat is feltarja, a merenyei
oldalon a hatarolo teriiletek meredek lejtések. Az Uit nyomvonala huzodik a karosi oldal irdnyaba a
domborzati adottsagokat kihasznalva.
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hatéalyos szabalyozasi terv Hatar t déli része (forras: e-kdzmii)
részlet

tervezett modositas, szabalyozasi koncepcié

Javasoljuk az Ut szabalyozasat keleti iranyba 6 méteres szélességben a teljes szakaszon, a kdzigazgatasi
hatar mentén. A tervezett utszabalyozés épiiletet csak a 2042 hrsz.- telke esetében érint, ahol egy
melléképiileten haladna keresztiil.
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2042 hrsz.-1 teriileten 1év6 melléképﬁlet (érképen ningcs rajta)
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Az utszabalyozéssal 0sszefiiggésben szukseges a tombon Jelolt épitési hely felulv1zsgalata is, ezt a
modositasi pontot a 3. pontban részletezziik.



1.8. Alséhegyi 1t, 2770 hrsz.-u 1t
jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

Az Alsohegyi uttol délre az tttal parhuzamosan egy alrészleten 1év6 utszakasz keriilt kiszabalyozasra.
A kiszabalyozott ut és az Alsohegyi ut kozott kis méretli telkek talalhatoak, melyek onalléan nem
beépithetéek. A megvaltozott tulajdonviszonyok és a telkek kialakult elérése, hasznalata miatt a
kiszabalyozott ut feliilvizsgalata sziikséges.
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Alsohegyi utca (forras: e-kdzmil)

A hatdlyos szabalyozasi terv az alrészletként hasznalt utat 8 méter szélességiire kiszabalyozta, azonban
ennek kovetkezménye, hogy a ,,leesd” telkek onalléan nem hasznalhatoak, nem beépithetdek. Nem érik
el a beépithetd legkisebb telekteriiletet (1500 m2, 2000 m2).

Az atvagott telkek elott elhelyezkedd kis telkek onalldan szintén nem beépithetdk, zarvanyként
maradnak beépitetleniik az 0t mellett. Néhany ingatlan tulajdonos probalta megvasarolni a telkétdl
északra 1év6 kis telket/telkeket, azonban nem alakult ki az, hogy mindenki megszerezte az elétte 1évé
kis telket, mely az utkapcsolatot szintén biztosihatna. (Tl magas aron akartak eladni a telkeket.)
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2267 hrsz.-u telken 1€6v épiilet és 2268 hrsz.-u telken 1évo garazs épitmény
tervezett modositas, szabalyozasi koncepcié
Javasoljuk a kis telkek kozlekedési teriiletbe sorolasat, igy az onkormanyzat egységes négyzetméter
aron meg tudna vasarolni azokat. Problémas lehet a 2268 hrsz.-1 telek, melyen mar van egy garazs.
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tervezett szabalyozasi terv részlet



1.9. Zalagyongye utca nyugati oldalinak déli, Panorama utcaval kozrefogott része
jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

Az 526 hrsz.-i kiszabalyozott uttdl délre 1év6 tombben a tombbelsében 1évo telkek feltarasa miatt a
tomb déli részén egy E-D iranyu utszakasz keriilt kiszabalyozasra. A tombbelsé feltarasanak
megoldasara az tszabalyozas feliilvizsgalata sziikséges.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet Ozgida utca (forras: e-kozmii)

A valbsagban az 519 hrsz.-0i 0t a teljes hosszan hasznalatban van, az 516 hrsz.-u telek feltarasa is innen
torténik. A szabalyozasi terven sziikséges az ut teljes hosszanak kozlekedési teriiletként torténd
feltiintetése. Az 516 hrsz.-u telkektdl délre a tombbelsdben két telek esetében az ttlevalasztas mar meg

is tortént, azonban a tdmb déli részén az Ut kikdtése még térképileg nem valosult meg.
/ 4




519 hrsz.-i it nyugati iranybdl fotézva, 516 hrsz.-u telek keleti vége
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519 hrsz.-u it keleti irinybol fotozva
A tombbelsoben sziikséges az Ut jeldlése, mivel vannak kisebb, utkapcsolattal nem rendelkez6 telkek a

belsd részen, melyek jelenleg masik telkeken keresztiil kozelithetoek meg (hrsz.: 501, 506, 507, 510,
511, 513/2, 514/2). Igy ezek az ingatlanok jelenleg nem mindsiilnek épitési teleknek.

Amennyiben az titszabalyozast a déli részen letoroljik, ugy az 516 hrsz.-i telek teriiletére keriilne at az
ut, a kozbensé telkek északi iranybdl tarodnanak fel, az 516 hrsz.-u telek keleti végét az
Onkormanyzatnak ki kellene sajititania. Ezzel a megoldéssal a 497, az 501 és az 503 hrsz.-u telkekrdl
lekeriilne a szabalyozasi vonal. A 497 hrsz.-u telekhez hozza lehetne csatolni az 501 hrsz.-u telket, itt
telekhatarrendezésre lenne sziikség. Az 503 hrsz.-u telek pedig mindkét oldalrdl rendelkezik
utkapcsolattal, keleten és nyugaton is.
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tervezett szabalyozas amennyiben az ut déli kikotése torlésre kertil

Ebben az esetben a korabbi 497 hrsz.-u telek érintettsége helyett az 516 hrsz.-u telekre tevodik at az
utszabalyozas annak érdekében, hogy a tombbelsdben 1évo kis telkek feltarhatdak legyenek. Az 516
hrsz.-a telek keleti részén kb 148 m2 kisajatitando teriilet lesz, ahol az utat ki kell alakitani.



1.10 Panorama utcatol délre 1évo tomb tombbelso feltarasa

jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

e r

A Kanicai utca, a Panordma utca és a Berkenye koz altal kozrezart tomb tombbelséjében észak-dél
iranyban egy 1t keriilt kiszabalyozasra.
Feliilvizsgalatra javasoljuk a tervezett itszabalyozast.

e T S Al L

-

A LA Gunp e &
i‘l% L 9 »Qﬂ,;-‘\

; u-8 5 N\
pl| arsd m"fﬂi@@”ﬂ e ™\

T / 41
‘7

hatalyos szabalyozasi terv részlet Panorama utcétol délre 1évo tomb (forras: e-
kozmir)



ut északi kikotésének helye a Panorama tton



ut déli kikotésének helye a Kanica utcaban

A tombbelsdben kiszabalyozott 1t 7 telek esetében kertilt levalasztasra. A valdosdgban nem létezik az ut
egyelore. Az északi kikotése a Panorama utcara jelenleg elépitett, egy kocsibeallo talalhato az
utszabalyozassal érintett teriileten. A tombot keletrdl hatarold Kanicai utcan, az utcafronti épiiletek savja
mogott, nyugatabbra egy masik épiiletsav is megjelent mar, azonban mig a térkép szerint ezen telkeknek
nyugatrol van a feltarasa, az emlitett iton keresztiil, a valdosagban a Kanicai utca feldl keriilnek
megkozelitésre a telkek, a kozmiivek is innen kertiltek kialakitasra, a mésik lakotelkeken keresztiil.

tervmodositas célja és kovetkezményei:

Javasoljuk a hatalyos tervben kijelolt Gt megtartasat, mivel annak funkcidja alapvetéen a Kanicai utca —
Panorama utca — Berkenye koz altal hatarolt tombbelsdben 1évo teriiletek feltarasa altal a beépithetdség
biztositasa. A kozlekedési €s kozmiisdvban a kdzmii infrastruktira l1étesitményei elhelyezhetoek, a
telkek kozlekedési kapcsolata megteremthet6. Hossza tavon a jelenlegi megoldasok nem megfeleld
alternativak.

A magantulajdonban 1év6 magantelkek megosztasaval kialakulo 0 épitési telkek mellett az uj 0t
telekrészei is darabonként levalasztodnak, igy a folyamat eldrehaladtaval, az 0j Gt nyomvonala
telekkonyvileg lassan kialakul. Ebben a folyamatban elvileg az onkorméanyzatnak nem kell részt vennie.
Amikor a beépités elér majd egy bizonyosa késziiltségi fokot, akkor varhatoéan lakossagi megkeresésére
az infrastruktira kiépitését fogjak kérni (it és kozmiivek). A levalasztott telekrészek atadasaval, a
kozteriileti sav rendelkezésre fog allni a fejlesztéshez.



Az Ut szabalyozasi tervbol valo torlése abban az esetben lehet indokolt, amennyiben az dnkormanyzat
hatarozottan nem kivédnja a tdmbbelsd beépithetdségének biztositasat. Tekintettel arra, hogy a folyamat
mar néhany beruhazéssal elindult, ez vélhetden kartéritéseket fog maga utdn vonni.

A teriilet megfeleld modon, megfeleld ilitemezéssel, €s elvarhatd miiszaki tartalommal torténd
beépitéséhez célszerli volna a folyamat koordindlasa, illetve parbeszéd az érintett maganingatlan
tulajdonosokkal.



2. Udiilé soron 1évé Uii-2 jelii iidiilchazas dvezetek feliilvizsgalata
tervezési program

Zalakaros belteriiletén, a Fiird6 telkét6l délre 1évo tidiiléhazas tidiil6teriiletként szabalyozott teriiletek
esetében jellemzd lett az elmult idoszakban a rendeltetésmodositasok miatti igény megjelenése. A
kisebb telkeken, kisebb szobaszammal miik6dd szallodak, apartmanok a beérkezett kérelmek alapjan
nem rentabilisak, nehezen fenntarthatéak. A nagyobb szallodak miatt nagy a talkinalat, nehezen tudnak
ezzel versenyezni. Sok kisebb szalloda gondolkozik mas, egyéb rendeltetés, mint példaul nyugdijas
otthon, egyéb egészségiigyi létesitmény, magankorhaz, vagy tarsashdz (lakohaz) rendeltetés
kialakitasaban a szallas funkcio6 helyett hosszutavon.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan az iidiil6hazas tidiiléteriilet 6vezeteiben ,,0lyan - altalaban -
kettonél tobb lidiiléegységet magaba foglald 1idiild és szalloda rendeltetésii épiilet, udiil6tabor és
kemping helyezhetd el, amely tilnyomoéan valtoz6 idiiléi kor tobb napos tartdzkodasara szolgal, €s
elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési céli
tartdzkodasra alkalmas.”

A tulajdonosi igényeket szem elétt tartva az Udiild soron taldlhato ingatlanok esetében javasoljuk az
Uii-2 jelti tidiiléhazas tidiiloovezet dvezeti szabalyozas feliilvizsgalatat.

\ | i o l ‘» | : A = FC'AL.

hatéalyos szabalyozasi terv részlet Udiilé sor (forras: e-kdzmi)

jelenlegi szabdlyozas, a teriilet ismertetése
Zalakaros hatalyos helyi épitési szabalyzata az alabbi eldirasokat fogalmazza meg az iidiilohazas
iidiil6teriiletre:

20. Udiil8hézas iidiilSteriilet
25.§ (1) Az ,,Uii-17, ,,Ui-2”, ,,Uii-3”, ,,Uii-4” jeli iidiiléhazas dvezetben olyan - altalaban -
kettonél tobb iidiilldegységet magaba foglalo 1idiild és szalloda rendeltetésii épiilet, lidiilétabor
¢s kemping helyezhetd el, amely tilnyomoan valtozo iidiiléi kor tobb napos tartdzkodasara
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga
alapjan az udilési célu tartozkodasra alkalmas.
(2) Az udiiléhazas tidiill6ovezetben épitési hasznalatanak megengedett fels6é hatarértékei és
telekalakitasi szabdlyait a 6. melléklet 8. pont tartalmazza.

©)




8. Az idiil6hazas udiil6ovezetben épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és

telekalakitasi szabalyai:

A

B

C

D

E

Uii-1

Uii-2

Uii-3

Uii-4

Kialakithato
legkisebb
telekszelesség
¢s teriilet

50 000 m2

40m, 3000 m2

60m, 10000 m2

40m, 3000 m2

Beépitheto
legkisebb telek
szélessége és
teriilete

50 000 m2

30m, 2500 m2

10 000 m2

30m, 2500 m2

beépitési mod:

Szabadon 4llo

Szabadon allo

Szabadon allo

Szabadon allo

Megengedett |10 % 30 % 25 % 40 %
legnagyobb

beépitettség

A Homlokzat- Homlokzat- Homlokzat- Homlokzat-
megengedett |magassag: magassag: magassag: magassag:
legnagyobb  [9,5m 12,5m 17,0 m 12,0 m
beépitési Epiiletmagassag:  [Epiiletmagassag: |[Epiiletmagassag: [Epiiletmagassag:
magassag 7,5m 10,5 m 15,0 m 10,5m
Oldalkert 10,0 m 5,0m 10,0 m 5,0 m
legkisebb

mértéke

Kialakithatdo 40 % 40 % 40 % 40 %
legkisebb

zoldfeliilet

mértéke

Az Uii-2 jeli iidiiléhazas iidiilédvezethez tartozo tobb ingatlan tulajdonosa is kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz. Rendeltetésmodositasi igény érkezett a 150/2, a 277 és a 280 hrsz.- telkek
tulajdonosainak részérdl is. A 150/2 hrsz.-u telek megnevezese a kataszteri nyilvantartasban ,,lakohaz,
udvar /apartmanhaz/”, a 280 hrsz.-u telek esetében ,,lakoéhaz, udvar”.

Tulajdonos alapjan a kovetkez6 térképi kivagat szemlélteti a vizsgalt teriiletet:



B Anlami teraletek
. Egyhazak és egyesiletek terdlete
|| Gazdaségi tarsasagak terilete
|:| Onkormanyzatok teriilete

|| Szovetkezeti teriiletek

. Természetes személyek terdlete

Az idiiléhazas iidiiléteriilet Ovezete helyett olyan épitési Gvezeti szabalyozas megalkotasa a cél, ami az
idiil6é funkcio mellett egyéb mas, legfoképpen egészségiigyi, szocidlis, lakas funkciok elhelyezését is
megengedi. Az orszagos szabalyok értelmében erre a szabalyozasi kornyezetre a legmegfelelobb épitési
Ovezet a telepiiléskozpont vegyes dvezet.

Tobb telket is javasolt az Uii-2 jelii idiiléhazas iidiildovezetbdl telepiiléskdzpont teriiletbe sorolni,
melyre a hatalyos helyi épitési szabalyzat az alabbi el6irasokat fogalmazza meg:



16. Telepiiléskozpont teriilet
21.§ (1) A, Vvt-17, ,\Vt-27, , Vt-37,  Vt-4” és , . Vt-5” jeli telepiiléskozpont vegyes rendeltetésii
ovezetben elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésiit Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako
rendeltetésen kiviil -
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztaté ¢s
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A ,,Vt-5” jelt telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésti Gvezetben elhelyezhetd épiilet a (2)
bekezdésben megfogalmazottakon tul egyéb kozosségi, szorakoztatd rendeltetést is
tartalmazhat.
(4) A telepiiléskozpont vegyes rendeltetésti 6vezetek épitési hasznalatanak megengedett felsd
hatarértékei és telekalakitasi szabdlyait a 6. melléklet 4. pont tartalmazza.
(5)
(6)
(7)
(8)

A hatalyos Gvezeti szabalyozas szovege az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos verzidjaval van
szinkronban. A jogszabaly a telepiiléskdzpont vegyes Ovezetben elsGsorban a lakd és egyéb olyan
telepiilési szint{i egyéb rendeltetés elhelyezését engedi, mely a lako rendeltetést nem zavarja. Ezeken
feliil felsorolja még az egyéb elhelyezhetd rendeltetéseket.

tervezett modositas, szabalyozasi koncepcio

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 135. § (2) bekezdése értelmében:

(2) A 2012. augusztus 6-at kovetéen készilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig toérténdé modositasa soran
a telepiilési Gnkormanyzat a modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és III. Fejezete, a 111.
§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

Tehat a fenti jogszabaly értelmében tovabbra is az OTEK-ban szereplé megfogalmazast, szabalyt
kellene alkalmazni, azonban a januar 1-t61 hatalyba 1ép6 (TEKA) telepiiléskozpont vegyes vezetre
vonatkozo megfogalmazasa egzaktabb, igy javasoljuk annak beemelését a rendeletbe. A TEKA
megfogalmazasa szerint az dvezetben elhelyezett épiiletek onalléan vagy vegyesen tartalmazhatjak a
megengedett rendeltetéséket. Példaként emlitve a hivatal épiilete és annak telke, valamint a szomszédos
telkek is telepiiléskdzpont vegyes Ovezetként szabalyozottak annak ellenére, hogy laké funkcié ezekben
az épiiletekben nem talalhato. Tehat a valdsagban meglévé allapothoz jobban igazodik a TEKA
megfogalmazasa.

Javasolt az Onkorményzathoz kérelemmel forduld tulajdonosok telkeinek Uii-2 jelii iidiildhazas
idiilodvezetbol telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolasa. Tovabba javasolt az itt taldlhato
onkormanyzati teriiletek esetében is az atsorolas atgondolas (287/7, 287/8, 287/12).

Az Udiild sor északi részén miikodé nagyobb hotelek, a Hotel Forras (hrsz 265), az egykori OTP
tarsasiidiil6 épielte (hrsz 266), a Park Inn Hotel (hrsz 267/1), a Napfény Hotel (hrsz 282), az Art Hotel
(hrsz 271), a Boni Csaladi Wellness Hotel (hrsz 272) és a Belenus Thermalhotel Superior (hrsz 274)
esetében nem meriilt fel igényként a laké rendeltetés engedélyezése. gy e teriiletekt6] délre 16v6, kisebb
teriiletti telkekkel rendelkez6 ingatlanok esetében javasoljuk az iidiilohazas udiiléteriilet modositasat.

Uj Vt Gvezet keriilne létrehozasra az Uii-2 jelii Gvezet épitési hasznalatinak megengedett felsé
hatarértékeinek és telekalakitasi szabalyainak atemelésével. A telepiiléskozpont teriilet megfogalmazasa
és az elhelyezhetd rendeltetések kore a TEKA-bol keriilne dtemelésre. Ez alapjan Zalakaros helyi épitési
szabalyzata az alabbiak szerint modosul:



16. Telepiiléskozpont teriilet
21.§ (1) A, \Vvt-17, \Vt-27, ,,Vt 3”, ,,Vt 4” és ,,Vt-5” es ,,Vt 6” jelu telepuleskozpont vegyes
rendelteteSu ovezetl@epr 5 , &

ata e—a telepules
mukodeset b12t0s1to a 1akorendeltetest nem zavaro, Jellemzoen vegyes rendeltetésii épiiletek
elhelyezesere szolgal

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet onalldoan vagy vegyesen:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegti, didkszallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

f) sport és

srer

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A ,,Vt-5” jeli telepiiléskozpont vegyes rendeltetésti Gvezetben elhelyezhetd épiilet a (2)
bekezdésben megfogalmazottakon tul egyéb kozosségi, szorakoztatd rendeltetést is
tartalmazhat.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésti dvezetek €épitési hasznalatanak megengedett felsé
hatarértékei és telekalakitasi szabalyait a 6. melléklet 4. pont tartalmazza.

(5)

(6)

(7

(8)

A 6. melléklet 4. pontjanak tablazata kiegésziil a Vt-6 jell telepiiléskdzpont vegyes dvezet eldirasaival:

A B C D E F G

Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vt-5 Vt-6

Kialakitha 20m, 300 [20m, 800 m2 (500 m2 30m,1500 m2 |-, 180m2 40m, 3000

to m2 m2

legkisebb

telekszéles

Seg €s

tertilet

Beépitheté|kialakult  [Kialakult 500 m2 1500 m2 kialakult 30m, 2500

legkisebb m2

telekszéles

Seg €s

teriilete

beépitési |Oldalhatar [Zartsort zartsora szabadonallo (|zartsora Szabadon

mod: on allo allo

Megenged {40 % 60% 80 % 40% 100%°%° 30 %

ett




A

legnagyob
b

beépitettsé
g

A
megenged
ett
legnagyob
b beépitési
magassag

Homlokzat
magassag:
7,5m
Epiiletmag
assag: 7,5
m

Homlokzatmag
assdg: 13,5 m

Epiiletmagassag

:125m

Homlokzatm
agassag:
11,0 m
Epiiletmagas
sag: 10,0 m

Homlokzatma
gassag: 12,0 m
Epiiletmagass

ag: 10,0 m

Homlokzatm
agassag:
11,0 m
Epiiletmagas
sag: 10,0 m

Homlokzat-
magassag:
125m
Epiiletmagas
sag: 10,5 m

Oldalkert
legkisebb
mértéke

5,0m

5,0m

50m

Kialakitha
to
legkisebb
zoldfelilet
mértéke

30 %

10 %

10 %

30%

0%100

40 %

Elékert
legkisebb
mértéke

Illeszkedés
szabalya

szerint

[lleszkedés

szabalya szerint

0,0m

5,0m

0,0m

-7
T

et ¥° ."‘ .
264/16
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Kst

150/2 hrsz.-a apar{manhéz tertilete

¥ {i




Udiil6 sor déli vége
3. Hatar ut szabalyozasaval osszefiiggésben az épitési hely feliilvizsgalata az MKk-3 jelii kertes
mezégazdasagi 6vezet tombjének déli részén

tervezési program

A Hatar ut, a Szent Orban ut és a Hegykapu ut altal hatarolt tombben az Mk-3 jelt kertes mezdgazdasagi
Ovezetben épitési hely jelolt a szabalyozasi terven. Az épitési hely sok helyen figyelmen kiviil hagyja a
mar meglévo épiileteket. (Vagy a hatalyban 1évé telepiilésrendezési terv elkésziilte 6ta engedély nélkiil
épiilt épiiletek kertiltek az épitési helyen kiviilre.) A tomb északi részén, az utolso hat telek esetében
nincs épitési hely feljelolve. Mivel ez a szabalyozasi elem tombre értendd, igy ezen a hat telken épiilet
nem helyezhetd el, vagy meglévd épiilet nem bdvithetd. Azonban ezeken a telkeken is talalhatok
épiiletek.



hatalyos szabalyozasi terv részlet Hatar 0t déli része (forras: e-kozmii)

Javasoljuk az érintett tombben az épitési hely jelolés feliilvizsgalatat a kialakult épitett kdrnyezet €s
telekstruktara figyelembevételével.

jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

A helyi épitési szabalyzat az Mk-3 jeli kertes mezOgazdasagi Ovezetre (és az Osszes kertes
mezdgazdasagi Ovezetre vonatkozdan) a kovetkezoket fogalmazza meg:

36.§ (9) A kertes mezdgazdasagi teriileten keritést és kozmépitményt elhelyezni az ut tengelyétdl
szamitott 4 méteren, gazdasagi épiiletet pedig az ut tengelyétol szamitott 8§ méteren tal lehet.

A szabalyozasi terv az épitési helyet jeldli a tdmbben, igy a helyi épitési szabalyzat 16.§ (1) a) pontja
érvényes az épitmények elhelyezése esetén.

16. § (1) Az dvezetek és épitési Gvezetek teriiletén épiiletet elhelyezni

a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési hely esetén — az allattartd és tragyatarold épitmények
kivételével - annak teriiletén beliil az oldal és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval,
b) épitési hely jeloléssel nem rendelkezé Ovezetek esetében pedig az el6-, oldal és hatsokert
altalanos szabalyainak megtartasaval lehet.

C) Az allattarto és tragyatarold épitményeket a telken az épitési hely jelolésétdl fliggetleniil a 3.
melléklet eléirasai szerint, valamint az el6-, oldal- és hatsokert szabalyainak megtartasaval lehet
elhelyezni ugy, hogy az a kdrnyezetére zavard hatassal ne legyen.




(4) Azon meglévé épitmények esetében, ahol az épitmény részben a telekre meghatarozott
épitési helyen Kkiviil talalhaté, feldjitas, helyreallitas és korszeriisités engedélyezheté. Ezen
épitményeknél barmilyen jellegii bévités csak az épitési hely teriiletén lehetséges.
Tehat azok az épiiletek, melyek az épitési helyen kiviil talalhatéak, nem bovithetdk, csak feltjithatok,
korszertsitheto.
A Hatar ut a domboldal legmagasabb pontjan halad, a panorama nagyon szép errdl az utvonalrol akar
keleti akar nyugati irdnyba tekintve. A zalamerenyei oldal bar beerdds6dott €s meredek, itt is talalhatéak

gazdasagi épiilet a Hatar 1t keleti oldalan, épitési helyen kiviil
A domb gerincén elhelyezkedd épiiletek a telepiilés belteriileteirdl nem érzékelhetok, a varos
belteriiletének északi részén, a Seregély utcabol, ahol még elég hianyos a beépités és ra lehet latni erre
a terililetre. Elmondhato, hogy a ndvényzet miatt nem érzékelhetd az épitett kornyezete a Szent Orban
utcanak, valamint a magas fak miatt a gerincen elhelyezkedd épiiletek nem tarulnak fel kedvezotlentik
a teleptilésrol.



kilatas a Seregély utcabol nyugati iranyba, a Hatar t felé

tervezett modositas, szabalyozasi koncepcié

Javasoljuk a tombon jelolt épitési hely jelolés torlését a szabalyozasi tervrél és az altalanos szabalyok
alkalmazasat a tombben. A kialakithato legkisebb telek teriilet 3000 m2, mig a beépithetd legkisebb
telek 1500 m2. Az orszagos szabaly a beépithetd legkisebb telek teriilettel kapcsolatosan is szigorubb
mar, tehat ezt kell figyelembe venni, a MaTrT 84.§ (2) b) bekezdése alapjan a beépithetd legkisebb telek
tertilet 2000 m2. A meglévo telkek telekhatarrendezésével megoszthatok lehetnek a telkek és a Hatar
ut menti részek is beépithetévé valnak. A gerincen kialakuld 1) épiiletek a ndvényzet €s a domborzat, a
kornyez0 beépitések miatt nem jelennek meg hatranyosan a tajban.

A helyi épitési szabalyzat kiegésziilhet szovegesen ugy, hogy az uttengelytdl mért 50 méteres savban
helyezhetd el épiilet, megakadalyozva azt, hogy a tomb k6zépsd, meredek szakaszan is akar elszortan

hazak jelenjenek meg. A Hatar Ut kiszabalyozasat az 1.7 pontban részleteztiik.

beépitések a Szent Orban utca nyugati oldalan



4. Uj nyarfss teriiletén (hrsz.: 0131/1) napelempark kialakitas lehetéségének vizsgalata
tervezési program

Az egykori szennyviztisztit6 0131/1 hrsz.-0 teriilete dnkormanyzati tulajdonban 1évo ingatlan. Az
onkormanyzat részeérdl igény meriilt fel a teriilet napelemparkként torténd hasznositasra, melynek
lehetdségei keriilnek vizsgalatra a tervezés soran. A teriilet napelemparkként torténd hasznositisa a
jelenlegi teriiletrendezési kovetelmények szerint nem lehetséges, ugyanis a teriiletet érinti a Balaton
kiemelt {idiil6korzetben meghatarozott tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet Gvezete,
melyre vonatkozdéan a meghatirozott eldirasok erOmiivek koziil csak héztartasi méretii kiserdmii
elhelyezését teszik lehetdvé épiiletre felszerelten. E szabadly nem teszi lehet6vé a napelempark
1étrehozasat.

A napelempark létesitését lehetdvé tevd szabalyozas kialakitasa érdekében a telepiilésrendezési tervek
modositasaval parhuzamosan modositani kell a tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd 6vezet
hatarait, melyre a Matrt. térségi dvezetek lehatarolasarol szolo szakasza lehetdséget ad a kovetkezok
szerint:

23.§ (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
terv térségi ovezeteinek lehataroldasahoz képest a térségi ovezetek csak — az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormdanyrendeletben meghatarozott — illetékes téradatgazdak
egyetértése esetén valtoztathatok meg. Ha az illetékes téeradatgazdanak a térségi dvezet
lehatarolasara vonatkozo adatszolgaltatasa elter az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelos
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési tervben meghatdrozott 6vezeti lehatarolastol, a telepiilésrendezési terv
készitése soran a telepiilési 6nkormanyzat szamara kedvezdbb lehatarolas szerepeltetheto,
kivéve, ha az jogszabalyba iitkozik.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetének modositasaval kapcsolatban
elézetesen megkeresésre keriilt a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga, akik az Ovezet
hatarainak modositasa eldl nem zarkoznak el, ugyanakkor kérik igazolni, hogy a targyi teriileten a
kiemelt ovezet tévesen keriilt kijelolésre és a kiemelt Gvezet hatarainak modositasaval az egységes
Ovezeti lehatdrolas nem keriil megszakitasra. Ezeken tilmenden igazolandd, hogy a telepiilés teriiletén
a védettségi szint nem csokken, melyhez csereteriiletként arra alkalmas teriilet bevonasa sziikséges a
tajképveédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetéhez.

A tijképvédelem mellett tovabbi torvényi kotelezettséget jelent a Méptv. A természeti rendszerek
megorzése érdekében meghatarozott el6irdsa, mely a kdvetkezo:

7.8 (2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erdoteriilet Gvezetbol uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai
aktivitas értekii zoldteriilet ovezet, mezégazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
eépitési kovetelmenyekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kdzparki funkcio
ellatdasara.

A tervezés soran e csereteriilet biztositasa is sziikséges, igy a telepiilés mar beépitésre szant teriiletként
kijelolt részén kell 0 erdéteriiletet, mezOgazdasagi teriiletet vagy zoldteriiletet. Mindennek lehetdségeit
is vizsgaljuk a tervezés soran.

A 0131/1 hrsz.-u teriilet az egykori szennyviztisztito teriilete, mely az onkormanyzat tulajdonaban van.
A teriiletet érinti a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezete. A teriilet
onkormanyzati tulajdonban van, €s tovabbi hasznositdsa tervezett. Napelempark kialakitasanak
lehetdségét vizsgilta az Onkormanyzat, azonban a kiemelt tajképi dvezet eldirasai szerint erdmiivek



koziil csak haztartasi méretli kiserémii helyezheto el épiiletre felszerelten. Ez a szabaly a napelempark
létrehozasat nem engedi.

Erdekesség, hogy a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends teriilet vezetnél megengedébb
szabalyokat tartalmazo tajképvédelmi Gvezet viszont nem érinti a terliletet. A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezet kizarolag a telepiilés keleti kozigazgatasi hataraig
terjed, a kozigazgatasi hatar tiloldalan, a szomszédos telepiilés, Zalakomar teriiletén nem folytatodik.

tajképvédelmi teriilet Gvezete tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend® teriilet 6vezete

A két tajképi Ovezet lehatarolasa nem megalapozott, ugyanis mig a szigoribb szabalyokat tartalmazo
kiemelt tajképi Ovezet érinti a terlilete, a megengedObb szabalyokat tartalmazé tajképvédelmi dvezet
nem.

Javasoljuk a tajképi Ovezetek lehatarolasanak feliilvizsgalatat annak érdekében, hogy a 0131/1 hrsz.-u
terliletre vonatkozdan olyan 0vezeti szabalyozas keriiljon megallapitasra, ami altal a teriilet hasznositasa
megvalosithato.

A kiemelt térségi dvezet lehatarolasanak modositasa a rendezési terv modositasanak eljarasa soran, azzal
egy idOben torténik. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag az eljaras soran a felettes szervét,
az Agrarminisztérium Nemzeti Parki és Tajvédelmi FOosztalyat tajékoztatja az 6vezet modosulasarol
annak megalapozottsaga esetén. Az ovezet modositast a Minisztérium hagyja jova.

A telepiilésrendezési terv modositasahoz a kellé megalapozottsag alatamasztasahoz tajrendezési szakagi
tervez6 kolléga bevonasa is sziikséges lesz.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag az 6vezet modositasa el6l nem zarkozik el, de kéri
tovabba a kivonando6 teriilet helyett csereteriilet meghatarozasat, mely a modositast kdvetden a
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetébe keriil.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak elézetes levelét az eldterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.

a teriilet bemutatasa, tijvédelmi szempontu lehatarolisa



A valtozassal érintett 0131/1 hrsz.-0 teriilet a telepiilés keleti
részén helyezkedik el a Zalakomarral k6zos kozigazgatasi hatar
mentén. Megkozelitése a 0146/2 hrsz.-u Utrdl torténik, mely ut a
Termal utrol agazik le kelet felé. Az ingatlan egykor

szennyviztisztitoként funkcionalt, mara hasznalaton kiviili fas
tertilet.

a teriilet ortofoton

Az ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint 4altaldnos mezOgazdasagi teriilet. A
telepiilésszerkezeti terv a teriiletre meghatirozott altalanos mezdgazdasagi tertiletfelhasznalast
tervezettként jeloli. A szabalyozasi terv az ingatlant az Ma-8 jelii altalanos mez6gazdasagi dvezetbe
sorolja, mely a korabbi Balatoni torvény térségi 6vezeteinek érintettségei alapjan keriilt meghatarozasra.
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan elmondhatd, hogy a teriiletet a nyugati részen régészeti leldhely
érinti, valamint a repiilotér akadalyozasi teriilete az ingatlan nagy részét lefedi.

A 0131/1 hrsz.-u ingatlan a Banyavolgyi-patak volgyében taldlhato, a telepiilés alacsonyabb
szintmagassagu teriiletén.



A teriiletre torténd ralatas a  kismértéki
szintkiilonbségek miatt korlatozott, igy a
tervezett napelempark 1étesitése nem tud zavard
tajképi elemmé valni.

a telepiilés ¢és a teriilet domborzati viszonyai

A teriilet miivelési agat és felszinboritasat tekintve elmondhato, hogy az ingatlan fas teriilet mivelési
agba tartozik, mely a felszinboritasi adatok szerint természetes ndvényzettel boritott teriilet. A teriilet
kornyezetében a szantoteriiletek vannak tobbségben, melyek mellett gyepteriiletek jelennek meg. A
felszinboritast vizsgalva lathato, hogy a teriilet kornyezetében tobb erddsav is kialakult.

— I

—
gy

I fas teriilet szanto
szanto gyep
gyep B tcrmészetes ndvényzettel boritott teriilet
erdd BN infrastruktura, épitett kornyezet,

BN miivelés alol kivett mesterséges felszin



a 0131/1 hrsz.-u ingatlan és kornyezetének muivelési a 0131/1 hrsz.-u ingatlan és kdrnyezetének
agai felszinboritasa

A helyszini bejaras soran tobb helyrdl is vizsgalatra keriilt a tervezési teriilet megjelenése a tajban.
Elmondhatd, hogy a tervezett napelempark teriilete a domborzati viszonyok miatt kevés feltaruld
tajképben jelenik meg.

javaslat a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetének modositasara

A terlilet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? teriilet Gvezetén til egyéb természetvédelmi
érintettséggel nem rendelkezik. A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletekre
vonatkozoan a kovetkezé elbirasok szerepelnek a Matrt.-ben:

52. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet vezete



81. § (1) A tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendo teriilet 6vezete tekintetében a 19. §
(4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tijképvédelmi teriilet dvezetére meghatarozott
Ovezeti el6irasok mellett — a banyaszatra vonatkozo rendelkezés kivételével —a (2) és (3)
bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetén:
a) Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;

b) a miivelési Ag megvaltoztatasa, term6fold mas céla hasznositasa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése,
valamint kozmii és kozut épitése érdekében engedélyezheto;

c) a latvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben és a telepiilésrendezési tervben
biztositani kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatosaga
megdrzendok.

(3) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezetén:

a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értékek és az egyedi tajértekek megorzeésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévo beépitéshez
igazodo, de legfeljebb 3%-0s beépitettséggel torténhet;

b) Uj lizemanyagtolto allomas és hulladékkezeld 1étesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem Iétesithetd;

¢) csarnok nem helyezhetd el;
d) az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiseromii helyezheto el épiiletre felszerelten;

e) yj kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithatdé meg, meglévo kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bovithetd, célkitermelShely nem létesithetd, felszini tajsebeket
rendezni kell.

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetének eldirasai nem teszik lehetévé a
terlilet napelemparkként torténd haszositasat a fenti jogszabalyi szakaszban kiemelt szakaszok alapjan.

A vizsgalt teriilet tajkép szempontbol nem tekinthetd kiemelten értékesnek, igy a térségi Ovezet
kijelolése indokolatlanul szerepel rajta. A teriilet kdrnyezetében egyszerii mezdgazdasagi teriiletek,
elsdsorban szantok talalhatok, a vizsgalt teriilet maga egy nagyobb Osszefiiggs fas teriilet melyek tajképi
szempontbdl nem mutatnak kiemelendé mozaikossagot, egyedi értékekkel, védendd tijelemekkel nem
rendelkeznek. Mindennek megfeleléen javasoljuk a teriilet térségi Ovezetbdl torténd torlését. A torléssel
a térségi ovezet folytonossaga a kdzigazgatasi hataron til sem szakad meg, mivel Zalakomar teriiletén
az Ovezet teriilete nem folytatodik.

A telepiilésen beliil a védelmi szint fenntartisa érdekében csereteriiletként 0j teriiltek bevonasa
sziikséges a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezetébe. A kivonasra javasolt
teriilet tertileti kiterjedése 22 ha, igy legalabb ennyi teriilet bevondsa sziikséges.

Mindezt a telepiilés teriiletén beliil két helyszinen javasoljuk megvaldsitani, melyek a kovetkezok:
1. A telepiilés északi részén elhelyezked6 031/1, 031/3, 031/10, 023/64 és 030 hrsz.-1 ingatlanok

A teriilet esetében az ingatlanhatarok nagyjabol kovetik a valds felszinboritast, igy a tajképveédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetének uj, javasolt hatdra az emlitett ingatlanok keleti



foldrészlethatara mentén keriil kialakitasra a jobb oldali térképen piros sraffal jelolt teriileten. A javasolt
kiegészités 11,8 ha.

a tertilet muholdfelvételen

A teriilet a Natura 2000 halozathoz tartozik, illetve az orszagos 6kologiai halozat magteriiletének részét
képezi. Mindezen til orszagos természetvédelemi teriilet, ugyanis ex lege lap talalhato meg itt.

A teriilet miivelési agait és felszinboritasat vizsgalva lathato, hogy dontéen gyepfeliiletek jellemzik,
melyeket erdéfoltok szakitanak meg ezzel természetszerii, mozaikos tajképi egységet hozva létre.



mivelési agak

helyszini felvétel

2. A Zalakomar felé vezet ut déli részén elhelyezked6 0105 és a 092/7 hrsz.-u ingatlanok

A teriilet esetében szintén az ingatlanhatdarok mentén javasoljuk kiegésziteni a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetét a kovetkezd abran piros sraffal jeldlt teriileten. A

javasolt kiegészités 16,4 ha.



a teriilet mitholdfelvételen

A tertilet az orszagos okologiai halozat megteriiletének részét képezi, valamint kisebb részt az 6kologiai
folyosod és a pufferteriilet is megtalalhatd itt. E teriileten is ex lege védett 1ap talalhato, igy orszagos
védelem alatt all.

A teriilet mivelési agait és felszinboritasat vizsgalva elmondhatd, hogy az elsd javasolt teriilethez
hasonldan mozaikos tajkép jellemzi dontden gyepfeliiletekkel.



muvelési agak

helyszini felvétel

tertleti kimutatas

felszinboritas

a kiemelt térség teriiletébol torlésre javasolt teriilet 22 ha
a kiemelt térség teriiletének kiegészitésére javasolt teriiletek 11,8 ha
16,4 ha

0sszesen: 28,2 ha

teriileti n6vekmény 6,2 ha



csereteriilet biztositasa a természeti rendszerek megorzése érdekében

A korabban bemutatottaknak megfeleloen a Méptv. csereteriilet biztositasat irja elé arra az esetre,
hogyha mezdgazdasagi teriiletbol kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése torténik a
telepiilésrendezési tervek modositdsa soran. Jelen esetben a kijelolésre keriil6 kiilonleges beépitésre nem
szant megujuld energiaforrasok elhelyezésére szolgalo teriilet (Kb-me 6vezet) helyett a telepiilés déli
részén a Ksp jelli beépitésre szant kiilonleges sportteriilet torlése sziikséges, a valds hasznalatnak
megfelelden altalanos mezdgazdasagi ovezetbe keriil atsorolasra.

Két verziot vazoltunk fel rajzilag, az 1-es verziéban a 0131/1 hrsz.-i telek teljes teriilete (22 ha)
atsorolodik, mig a 2-es verzioban csak a telek nyugati része (5,5 ha), mely a reptér veddsavjaval
parhuzamosan kertilne kijelolésre. Ennek fiiggvényében valtozik annak a teriiletnek a mérete is, melyet
csereteriiletként kell ismertetniink és a jelenlegi beépitésre szant dvezeti besorolasat mezdgazdasagi
ovezetbe kell atsorolni. A csereteriileteknél a kovetkezd pontban ismertetett lakotertiilet és sportteriilet
torlését is beszamitjuk a mérlegbe. E teriiletek mellett az 1-es verzid esetében a teljes sportteriilet
atmindsitése sziikséges, mig a 2-es verzional csak a kdzigazgatasi hatartol mért 280 méteres teriileten
keriilne atmingsitésre. Ezzel a Méptv.

A MaTrT 12.§ (1) bekezdése kimondja, hogy 0j beépitésre szant teriilet a kdzigazgatasi hatartol 250
méteren beliil nem helyezhetd el. Habar ez a sportteriilet mar ki van jeldlve a tervben, annak hatalyba
1épése 6ta, azonban az Allami Féépitészi Iroda amennyiben a teriilet beépitésére, hasznositasira nem
lat lehetGséget, ezen teriiletek visszatorlését szokta kérni, hogy a jelenlegi torvényi elbirasnak valo
megfelelés biztositott legyen.
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tervezett szerkezeti terv részlet — 1-es verzio
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tervezett szerkezeti terv részlet — 2-es verzio

A teriileti mérlegek a két verzio esetében (és az 5-0s pont szerinti lako- és sportteriilet torlésével) a
kovetkezoképpen alakulnak:

1. verzio 2. verzio
hatdlyos tervezett hatdlyos tervezett
m2 ha m2 ha m2 ha m2 ha
Ui nyarfas teriletén
(hrsz.: 0131/1) Ma 220591,5 [22,05915 |0 0 Ma 2205%91,5 |22)05915 [165102,5 [16,51025
napelempark kialakirés
lehetdségének vizsgdlata
Kb-me |0 0 220591,5 122,05915 |Kb-me 0 0 55489,04 |5,548%04
. . Ksp 194060,4 |19,40604 (0 0 Ksp 194060,4 |19,40604 [138410,2 |13,84102
Csereterilet kijelslése - -
Mé 0 1940604 |19,40604 |[ma 0 55650,22 |5,565022
0 0 0 0
Ksp 3140591 [3,1405%91 |0 0 Ksp 31405,91 |[3,1405%91 [0 0
] . Lke 3357875 |3,357875 |0 0 Lke 33578,75 |3,357875 |0 0
egenye sortdl keletre, a L - L L
" . Tk 0 0 65633,81 |6,563381 |Tk 0 0 6563381 [6,563381
belterilethatdarhoz ' f L !
keletrél kapesolodo Lke-1
jell kertvarosias
lakédvezet és Ksp-1 jeld | | i
- . Ma 12570,06 |1,257006 (19091,05 |1,909105 |[ma 12570,06 |1,257006 (19091,05 |1,909105
killsnleges sport Gvezet
Svezeti szabdlyozdsdnak
felilvizsgalata
Eg 8419,13 [0,841913 124898 |0,124898 |Eg 8419,13 |0,841913 [1248,98 |0,124898




A képviselo-testiilet kérem, tegyen javaslatot a 2 verzi6 koziil, melyiket tartja alkalmasabbnak.



5. Jegenye sortol keletre, a belteriilethatarhoz keletrél kapcsolodé Lke-1 jelii kertvarosias
lakoovezet és Ksp-1 jelii kiilonleges sport dvezet dvezeti szabalyozasanak feliilvizsgalata

tervezési program

Az érintett teriiletre vonatkozo szabalyozas ellentmondasos, problémakat vethet fel, ugyanis a hatalyos
szabalyozasi terv szerint a 1497 hrsz.-i utt6l nyugatra 1évé tomb teriilete Lke-1 jelii kertvarosias
lakoovezet (hrsz.:1499/1, 1499/2, 1500/1, 1500/2, 1501/1, 1501/2). Az uttdl keletre 1év6 tomb teriilete
(hrsz.:1507/1, 1508, 1509/2, 1502/1, 1502/2, 1503, 1504) Ksp-1 jeli kiilonleges sportteriilet. Mindkét
tomb teriilete belteriilet, azonban az orszagos Okologiai halézat magteriilet 6vezete altal érintett és
lapteriilet is.

A teriilet a valosagban is beerddsodott és lapos. A 1497 hrsz.-u ut sem fellelhetd, a Zrinyi utcan
csatlakozasa sem kiépitett.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park elézetes tajékoztatasa szerint is problémas a teriilet jelenlegi
szabalyozasa. Az Igazgatdsaghoz is sokszor érkezik megkeresés a teriilet beépithetdségére vonatkozoan,
mely megkeresésre azt valaszoljak, hogy a lap teriilete nem beépithetd. Igy ellentmondasos a
szabalyozas és a nemzeti park allaspontja.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak elézetes levelét az elGterjesztés 1. melléklete
tartalmazza. Mivel véleményiik szerint a lap teriilet, valamint az orszagos 6kologiai hal6zat magteriilet
Ovezetének lehatarolasa indokolt, igy a beépitésre szant dvezetek modositasa sziikséges.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganak valaszlevelében olvashatjuk, hogy a lapkijelolés a
telepiilésen nem egyértelmii. A Vidékfejlesztési Ertesité LXII. évfolyam I. szamaban szerepld helyrajzi
szamos felsorolas mar nem beazonosithat6 a korabbi telekalakitasok, megvaltozott helyrajzi szamok
miatt. Az Ertesitében a kovetkez lista szerepel:

A Balaton-felvidéli Nemzeti Park Izazzatosag mukides terilleten talalhato, egyvedi hatosazi
hatarezattal torteno lehatarolasra varo ex leze vedett lappal erintett ingatianck helyrajzi szamos

listaja
Zalakaros 0105
Zalakaros 023/41
Zalakaros 031/6
Zalakaros 036/17
Zalakaros 036/18
Zalakaros 036/9
Zalakaros 038/2
Zalakaros 042/9
Zalakaros 090/54
Zalakaros 090/55
Zalakaros 090/56
Zalakaros 1502/1
Zalakaros 1502/2
Zalakaros 1502/3

Megkiildték a lapra vonatkozo digitalis lehatolasukat is, mely a kovetkezdket tartalmazza:
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FERI e 1505/1 085/16
1492
1493
1494
1495
1496
1498 09010
1499/1
1499/2
1500/1
1507/2 090/56
1500/2
1497
1508
1501 /1 090/55
1509/1
1501/2
15072 090/54
1502/1
1372/8
1502/2
148/8

090/11
090/12
090/13

090/48

084

083/6

090/14

090/15
090/16

// 090/25

090/27
090/28
090/29
090/30
090/31
090/32

090/33

090/34

Aanine

lap lehatarolasa a BFNP adatszolgaltatasa alapjan

083/11
083/10
083/8
083/5
/ 083/2
083/4
092/21
092/18
086/3
090/26
090/24
092/19
092/22
090/42
091
092/2

Ez a lehatarolas sem egyezik meg a helyrajzi szamos listaval, még a fellelhetd hrsz-ek tekintetében
sem. Megneheziti a helyzetet, hogy az érintett teriilet belteriiletbe is keriilt €s emiatt sem kovethetok a

helyrajzi szamok.

A jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervet megel6zo terv is beépitésre
szant teriiletként szabalyozta ezeket a teriileteket, ez lett atvéve a
most hatalyos tervben mar.

Ennek ellenére sziikséges a lappal érintett teriiletek beépitésre
nem szant Tk jelii természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolasa. A
Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal megkiild6tt lehatarolasnak
megfeleléen keriil meghatarozasra a Tk Gvezet hatara. Ami lappal
érintett, az kertl természetkézeli teriilet Gvezetbe.

A teriilet északi részén, a Zalakomarba vezeté ut déli oldalan, az
utmenti telkek valtozatlanul Lke-1 jelti kertvarosias lakodvezetben
maradnak.

092,



2014-ben hatalyos szerkezeti
terv részlet

hatéalyos szabalyozasi terv részlet és a teriilet az e-k6zmi térképen

tervmodositas célja és kovetkezményei:

Az épitési ovezetet (Lke-1 és Ksp-1), azon beliil azokat a telkeket melyek lappal érintettek Tk dvezetbe
soroljuk at, mig a lappal nem érintett telkek Ma jelti altalanos mezégazdasagi 6vezetbe keriilnek. Az
érintett telkek igy nem lesznek mar épitési telkek. Emiatt a tulajdonosok felhaborodasa varhatd, azonban
az Onkorményzat felé kartalanitasi szdndékkal nem fordulhatnak a kdvetkezok miatt:

Kartalanitas:
a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény el6irasai:

15. § [A szabalyozo felel6sségének elve]

(1) Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az onkormanyzat Kkartalanitassal
tartozik, amennyiben a korabbi szabalyozas hatalybalépését6l szamitott 7 éven beliil az
épitési jogok Kkorlatozasaval vagy megsziinésével jaro uj jogszabaly kovetkeztében az
ingatlan tulajdonosanak, hasznal6janak kara szarmazik.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden a telepiilési, keriileti onkormanyzatot az altala elfogadott helyi
épitési szabalyzat, keriileti épitési szabalyzat eldirasa miatt kartalanitasi kotelezettség nem
terheli, ha az eldiras magasabb szintii jogszabaly — ideértve a févarosban a févarosi rendezési
szabalyzatot is — telepiilési szintii érvényesitésének kozvetlen kovetkezménye.

(3) Nem kell alkalmazni az (1) bekezdés szerinti eldirast a honvédelmi és katonai célu teriileteket,
valamint azok véddtavolsagait érintd valtozasok tekintetében.

90. § [Az épitésjogi kartalanitas]

(1) Ha a helyi 6nkormanyzat




a) egy ingatlan épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolasat, az épitési telek vagy telek beépitési
szabalyait, illetve az ingatlanon elhelyezhetd rendeltetések korét vagy az elhelyezhetd rendeltetési
egységek szamat a helyi épitési szabalyzatban masként allapitja meg, vagy

b) telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el,

¢s ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt
kartalanitas illeti meg.

(2) Ha az ingatlanhoz fiz6d6 korabbi helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok keletkezésétol
szdmitott 7 éven belill keriil sor az (1) bekezdés szerint e jogok megvaltoztatdsidra vagy
megsziintetésére, a tulajdonosnak, haszonélvezdnek — kérelmére — kartalanités jar. A kartalanitas
Osszege az ingatlannak a korabbi szabalyozas alapjan megallapithato régi és az Uj szabalyozas
eredményeként megallapithat6 0j forgalmi értéke kozatti kiilonbozet.

(3) Ha az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év eltelte utdn kertiil sor az (1) bekezdés szerint
épitési jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, kartalanitas csak akkor jar, ha az atsorolés,
a rendeltetésvaltoztatas vagy a tilalom a korabbi hasznalatot megneheziti, vagy azt ellehetetleniti.
(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely kés6bb megvalositandd —
jogszabalyban megallapitott — olyan kozérdeki célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa a
tulajdonostol nem varhato el, €s ez az épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attol kdvetelheti az
ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekli célt szolgald korlatozas eldirdsa (a
tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutod nélkiil megsziint, a
tulajdonos a helyi Onkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan
megvételére vonatkozo megallapodas az erre iranyulo kérelemtdl szamitott 6t éven beliil nem jon
1étre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol szol6 torvény szerinti eljarast.

(5) Nem jar kartalanitas

a) a kornyezeti vagy természeti veszélyeztetettségbol eredé kar megel6zésére elrendelt
valtoztatas, tilalom,

b) az épitészeti 6rokség védelmében, a védett épitmény vagy teriilet vonatkozéasaban elrendelt
tilalom,

¢) a tulajdonos érdekeinek védelme céljabodl elrendelt tilalom,

d) a kiilon 6nkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom,

¢) a szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat miatt elrendelt valtoztatas,

f) a toronyhazak elhelyezhetéségével Osszefiiggo valtoztatas, és

g) — ha korabban ilyen tartalmi rendelkezést a helyi épitési szabalyzat nem rogzitett — az
épitményben elhelyezheté rendeltetések korének vagy az elhelyezhetd rendeltetési egységek
szamanak meghatarozasa

esetében.

rrrrr

rrrrr

vagy nem kezd6dott meg épitési tevékenység, és az épitési jogot a telepiilési 6nkormanyzat
az épitési jog keletkezésétol szamitott 7 évet kovetden korlatozza vagy megsziinteti.

(7) A (6) bekezdés szerinti esetben Kkartalanitas nélkiil lehetéség van a beépitésre szant
teriiletnek beépitésre nem szant teriiletbe torténd visszasorolasara is.

Tehat az épitési dvezetek modositasa az Onkormanyzatot hatranyosan nem érinti, kartalanitas nem
igényelhet6 a tulajdonosok részérol.
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A helyi épitési szabalyzat a természetkozeli teriiletre vonatkozoan a kovetkezéket fogalmazza meg:

32. Természet kozeli terulet

38. § A ,,Tk” jelu természet kozeli Gvezet mocsar teriilet, mely teriileteken épiiletet elhelyezni

nem lehet.

A helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges annak érdekében, hogy a lap is meg legyen emlitve, a

kovetkezok szerint:

32. Természet kozeli terulet

38. § A ,,Tk” jelt természet kozeli Gvezet mocsar, ex lege védett lap teriilet, mely teriileteken

épiiletet elhelyezni nem lehet.






6. LK jelii kisvarosias lakoovezet ovezeti szabalyozasanak feliilvizsgalata a Kialakithato legkisebb
zoldfeliilet kapcsan

tervezési program

Lk jelti kisvarosias lakdovezetként szabalyozott Zalakaroson a Jegenye sor keleti oldalan 1évé tomb
teriilete az utca északi végén 1évé 1372/2 hrsz.-1 tertilet kivételével (mentdallomas telke). A hatalyos
helyi épitési szabalyzat 18.§-a tartalmazza az Lk jeli kisvarosias lakodvezet szabalyait és a rendelet 6.
melléklet 1. pontja tartalmazza a normativ szabalyokat.

A kisvarosias lakodvezetre vonatkozo szabalyok hibéasak, a megengedett legnagyobb beépitettség 55%-
os mértéke az orszagos szabalyokkal szinkronban van, ahogy a legkisebb zoldfeliilet 50 %-os mértéke
is, azonban a két érték Osszege meghaladja a 100%-ot és még ehhez hozzajon a burkolt feliilet. A
legkisebb zoldfeliilet mértékében eliras torténhetett. Egy épitési engedély soran igy az eldirdsoknak nem
lehet megfelelni.

Javasolt a legkisebb zoldfeliilet mértékének csokkentése a helyi épitési szabadlyzat mddositasa soran.

jelenlegi szabalyozas, a teriilet ismertetése

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 18.§-a tartalmazza az Lk jel kisvarosias lakoovezet szabalyait és a
rendelet 6. melléklet 1. pontja tartalmazza a normativ szabalyokat az alabbiak szerint:

13. Kisvarosias lakoteriilet

18. § (1) Az ,,Lk” jelt kisvarosias lakoovezetet siirii beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

C) szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kisvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

C) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) épitménynek mindsiil6 zaszlotartd oszlop elhelyezhetd.

(4) A kisvarosias lakodvezet épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi
szabdlyait a 6. melléklet 1. pont tartalmazza.

6. melléklet a 19/2015 (IX.11.) 6nkormanyzati rendelethez

1. A kisvarosias lakodvezet épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei és telekalakitasi
szabalyai:


https://or.njt.hu/eli/734334/r/2015/19#ME6@MP1

A B
1 Lk
2 Kialakithato legkisebb telekszélesség és teriilet  [30m, 1200 m2
3 [Beépithet6 legkisebb telek teriilete kialakult
4 [beépitési mod: Szabadon 4llo
5 Megengedett legnagyobb beépitettség 55 %
6 A megengedett legnagyobb becpitési magassag  [Homlokzatmagassag: 12,0 m
Epiiletmagassag: 10,0 m
7 Oldalkert szélességének legkisebb mérete 4 m
8 Hatsokert szélességének legkisebb mérete 6 m
9 Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke 50 %
10 ([Terepszint alatti épités mértéke €s helye A beépithetd teriilet + 30 %

A modositassal érintett teriilet a hatalyos szabalyozasi terven, illetve mitholdképen:

RIS

' &g

hatalyos szabalyozasi terv részlet Jegenye sor és kornyezete (forras: e-k6zmt)

tervezett modositas, szabalyozasi koncepcié

Az orszagos, magasabb rendli jogszabalyok alapjan a kisvarosias lakoovezetben a megengedett
legnagyobb beépitettség 60 % lehet, mig a legkisebb zoldfeliilet minimum 20% az OTEK 2021. julius
15-i id6allapota alapjan. A kisvarosias lakodvezetre vonatkozd szabalyok hibasak, a megengedett
legnagyobb beépitettség 55%-0s mértéke az orszagos szabalyokkal szinkronban van, ahogy a legkisebb
zoldfeliilet 50 %-os mértéke is, azonban a két érték Osszege meghaladja a 100%-ot és még ehhez
hozzajon a burkolt feliilet. A legkisebb zoldfeliilet mértékében elirds torténhetett. Egy épitési engedély
sordn igy az eldirasoknak nem lehet megfelelni.

Javasolt a legkisebb zoldfeliilet mértékének 20%-ra csokkentése.



A helyi épitési szabalyzat 6. melléklet 1. pontja tartalmazza a normativ szabalyokat, mely az alabbira
modosul:

A B
1 Lk
2 Kialakithato legkisebb telekszélesség és teriilet  [30m, 1200 m2
3 [Beépithet6 legkisebb telek teriilete kialakult
4 beépitési mod: Szabadon allo
5 Megengedett legnagyobb beépitettség 55 %
6 A megengedett legnagyobb becpitési magassag  [Homlokzatmagassag: 12,0 m
Epiiletmagassag: 10,0 m
7 Oldalkert szélességének legkisebb mérete 4 m
8 Hatsokert szélességének legkisebb mérete 6 m
9 Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke 50% 20 %
10 [Terepszint alatti épités mértéke és helye A beépithetd teriilet + 30 %

Tervmédositas koltségei:

A telepiilésrendezési eszkdzOk modositdsdhoz kozlekedési, tdjrendezési és telepiiléstervezoi
kozremiikodés sziikséges, melyhez két szakagi kolléga bevondsa is kelleni fog. Az uttervezd kolléga,
Németh Laszlo okl. épitdmérndk mar az ismertetd elkészitéséhez is kdzlekedési javaslatait megadta, a
tajrendez6 kolléga Kerekesné Balha Gabriella okl. tajépitészmérnok pedig részt vett a napelempark
kialakithatosaga miatti tajrendezési vonatkozasti modositasi pontok el6készitésében.

A telepiilésrendezési terv modositas koltsége a szakagi kollégak dijaval, valamint a foldmérési dijjal
egylitt 3 900 000 Ft + AFA lesz.



