


Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2022. február 10-i ülésére

Tárgy: 	Zalakaros Város Önkormányzata a Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015. (IX.11.) 
             önkormányzati rendelete módosítása- Településrendezési eszközök módosítása

Az előterjesztést készítette: Klie Zoltán, főépítész

Tisztelt Képviselőtestület!

Zalakaros Város Önkormányzati Képviselő-testülete a 194/2020. (IX. 17.) számú határozatában döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési eszközeinek – helyi építési szabályának és szabályozási tervének (továbbiakban: HÉSZ) és településszerkezeti tervének - módosítását a 314/2012 (XI. 9.) Korm. rendelet (Továbbiakban: Kr.) eljárási rendje szerint, teljes eljárással.
A módosítás alá vont területek, feladat:
· Zöldterület csere a Gyöngyvirág utca mentén elhelyezkedő 767/1 és 767/2 hrsz.-ú telkek területét és a 1372/8 hrsz.-ú telkek területét érintően
· A Behiák-puszta mellett elhelyezkedő különleges sportterület bővítésének lehetővé tétele
· Településrendezési tervek módosítása az Őzgida utca szabályozásához kapcsolódóan
· Helyi építési szabályzat kiegészítése a saroktelkekre vonatkozó előkert szabályozással kertvárosias lakóterületek esetében

A Kr. 37.§-a szerinti előzetes tájékoztatási szakasz megtörtént.
A Kr. 38.§-a szerinti véleményezési szakasz lezárult: a partnerségi egyeztetés, az államigazgatási szervekkel való egyeztetés.
A Képviselő-testület a 154/2021. (X. 28.) számú határozatával a véleményezési szakaszt lezárta.
Egy közbenső egyeztető tárgyalás után (2021. december 10.) a CAT Grafikai Bt. által elkészített kiegészített javított tervdokumentáció elkészültével az állami főépítész a ZA/010/9-14/2021. ügyiratszám alatt kiadata a záró szakmai véleményét: „kifogást nem emelek, javaslom a képviselő-testület elé terjesztését és elfogadását.”
A záró szakmai vélemény kiadását követően a Képviselő-testület a módosított településrendezési eszközöket jóvá tudja hagyni. A tervező a településrendezési eszközöket egységes szerkezetbe foglalta a Loclex rendszerben való publikálás érdekében.

A településszerkezeti tervet határozattal kell módosítani. A Helyi Építési Szabályzatot rendelet módosítással lehet megváltoztatni.

A határozati és rendeleti javaslat mellékletei külön fájlban találhatók.	

Határozati javaslat:
Zalakaros Város Képviselőtestülete

1. Zalakaros város közigazgatási területére vonatkozó 227/2015. (IX.10.) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervmódosítását jelen határozat 1. mellékletét képező leírás szerint elfogadja.
2. A módosított településszerkezeti terv ezen határozat 2-5. mellékletekben jelölt tervezési területek határain belül kerül elfogadásra.
3. E határozat 6. mellékletét képező tervlap alapján elfogadásra kerül a borszőlő termőhelyi kataszterterület övezet lehatárolásának módosításával.
4. E határozat a 7. melléklet szerinti főépítészi záró szakmai véleménnyel együtt érvényes.


Zalakaros, 2022. január 26.

						Novák Ferenc
						 polgármester







Rendeleti javaslat:


Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2022.(II.10.)
 önkormányzati rendelete
a Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015. (IX. 11.) sz. önkormányzati rendelet módosításáról

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete módosításáról az alábbi rendeletet alkotja:
1. §
A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
(Az övezetek és építési övezetek területén az adott telek rendeltetését meghatározó új főépítményt elhelyezni)
„c)	kialakult környezet hiányában a szabályozási tervben egyéb módon nem szabályozott helyeken 5 m-es előkerttel, az Lke jelű övezetek területén a saroktelkek hosszabbik oldala mentén 3 méteres előkerttel lehet.”
2. §
(1) A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 33. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) Az "EV-0", „Ev-1”, „Ev-2”, „Ev-3”, „Ev-4” és „Ev-5” jelű övezet védelmi rendeltetésű erdő céljára szolgáló terület.”
(2) A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 33. § (3) bekezdésben foglalt táblázat a következő 1a. sorral egészül ki:
„
	 
	A
	B
	C)

	1a
	Ev-0
	-
	3000 m2


”






3. §
A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklet lép.


4. §
Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.


Novák Ferenc						Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter 
polgármester							     jegyző


Záradék:
Kihirdetve: Zalakaros, 2022. február 10.


Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter
    jegyző
































Előzetes hatásvizsgálat

A helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelet módosításához

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §-a alapján a jogszabály előkészítője előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselőtestületét tájékoztatni kell. 

A Tv. 17. § /2/ bekezdése alapján az előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges:
· társadalmi hatása: széles körben elterjedt az államigazgatási, önkormányzati és igazságszolgáltatási szervek között a jogintézmény. A társadalmi hatása nem jelentős, viszont fontos szerepet tölthet be, hiszen ez a rendelet szabályozza (és foglalja össze) az építés helyi szabályait.
· gazdasági, költségvetési hatása: többletkiadást a rendelet elfogadása nem jelent, viszont gazdasági hatása egyes beruházások előkészítésében és megvalósulásában fontos.
· környezeti, egészségi következménye: a rendelet egyszerre biztosítja a környezetvédelmi követelmények és előírások minél teljesebb megvalósulását, és ezzel együtt hozzájárul az egészségesebb életmód javításához.
· adminisztratív terheket befolyásoló hatása: nincsen, hiszen eddig is volt HÉSZ, csak a szabályozás lesz korszerűbb, naprakész.
· a jogszabály megalkotásának szükségessége, elmaradásának várható következménye: a jogszabály megalkotását magasabb szintű jogszabályi felhatalmazás (Étv., MaTrt.), illetve ajánlás, valamint a törvényből eredő változtatási igény indokolja, valamint lakossági szándékok, kérések. A rendelet módosítását a jogszabályi környezet és a gazdasági, társadalmi változásokhoz való igazodás indokolja. Elmaradása esetén az építés rendje egyre nehezebben tartható fenn, egyre több ponton nem tudunk megfelelni a magasabb szintű jogszabályok és lakossági igények elvárásainak.
· a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: a Hivatalban rendelkezésre állnak. 




Zalakaros, 2022. január 25.



Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter
jegyző
	















Indoklás
a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) számú önkormányzati rendelet módosításához

Általános indokolás

A helyi építési szabályzat módosításának célja olyan normatív szabályrendszer meghatározása, amely környezetünk védelmét, és harmonikus tovább építését segíti a meglévő állapotok figyelembevételével.

A rendelet az európai uniós jogból eredő kötelezettségekkel összhangban lévő magyar jogszabályoknak megfelel, ezáltal az uniós jogszabályokkal való összhangja biztosított.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség az önkormányzatot jelen rendelettel kapcsolatban az Európa Unió Intézményeivel és tagállamaival nem terheli.


Részletes indokolás

1.§ Helyi építési szabályzat kiegészítését tartalmazza a saroktelkekre vonatkozó előkert szabályozással kertvárosias lakóterületek esetében. 

2.§ A helyi építési szabályzat kiegészítését tartalmazza Ev-0 övezettel az erdőfelületek áthelyezése érdekében, amelyekkel a sportpálya területe megnövelhető.

3.§ A 3. 5. és 6. tervmellékleteket módosítja:

3. tervlap: Gyöngyvirág utca mentén elhelyezkedő 767/1 és 767/2 hrsz.-ú telkek területét és a 1372/8 hrsz.-ú telkeket érintő zöldterület csere szabályozása, melynek célja a zöldterület áthelyezésével egy egységesebb lakóterület kialakítása. Az Őzgida utca szabályozásához kapcsolódó tulajdonviszonyok, telekstruktúra változások.
5. és 6. tervlapok: Behiák-puszta melletti különleges sportterület bővítésének lehetővé tételét szabályozza. 

4.§ Hatálybaléptető és hatályon kívül helyező rendelkezést tartalmazza.

Zalakaros, 2022. január 25. 


Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter
jegyző










