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El6terjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete 2025. januér 16-1 iilésére

Napirend cime: telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos dontések meghozatala
- Zalakarosi Fiird6 Zrt. kérelme napelemes rendszer telepitéshez

El6terjeszt6: Kali Marianna f6épitész
Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. december 10-én érkezett be az Onkormanyzathoz a Zalakarosi Csaladi-, Elmény- és
Gyogyfiird6 Zrt. kérelme. A beérkezett kérelem az el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

A kérelemben ismertetik fejlesztési elképzeléseiket, mely a 264/18 hrsz.-u telekre tervezett
napelemes rendszer, igynevezett carport elemek kiépitését tartalmazza. A carport elemekhez
késziilt mtiszaki tervdokumentacio az elbterjesztés 2. mellékletét képezi.

Az épitési engedélyezési eljaras soran kideriilt, hogy az engedély kiadéasa akadalyba iitkozik,
mivel a fejlesztéssel érintett teriilet a rendezési tervben kozlekedési 6vezetként szabalyozott. A
telek nem mindsiil rendezettnek, valamint a telek ezen részén a carport elemek nem helyezhetok
el a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzatban szerepld eldirasok szerint. A tervezett
fejlesztések  megvalositasdhoz a  hatdlyban  1évé  telepiilésrendezési  eszkozok
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A telepiilésrendezési terv modositdsa kapcsan a Zala Varmegyei Korményhivatal Allami
Foépitészének, Lengl Zoltannak a véleményét is kikérték, mely allasfoglalas az eloterjesztés 3.
mellékletét képezi.



A telepiilésrendezési terv modositasanak célja j beépitésre szant teriilet kijelolése a jelenlegi
kozlekedési teriileten, a fiird6 telkét érintd szabalyozasi vonal feliilvizsgalata. A tovabbi
fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében a telken a 30 %-os beépithetdség a cél, ezt
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a fiird6 telkének Kst jell 6vezetében a megengedett legnagyobb beépithetdség 40%.

A 2024. oktéber 1-vel és 2025. januar 1-vel hatalyba 1épd jogszabalyi valtozasok miatt az j
beépitésre szant teriiletek kijellésével Osszefiiggésben a telepiilésrendezési terv modositas
soran sziikség lesz 0j zoldteriilet vagy erdoteriilet kijelolésére is a bioldgiai aktivitasérték
fenntartasa érdekében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT) 12.§ (3) és (4) bekezdései szerint:

(3) A zoldteriileten és az erditeriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdint — jellemzoen
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkodadsi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az vjonnan
kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasadgi teriilet ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormdnyzati tulajdonba addsrol az onkormdnyzat képviseli-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.

Az 1 zoldteriilet kijeloléséhez
javaslatom a 1124/10 hrsz.-u kivett
kozpark  elnevezésii  teriiletet a
telepiilés belteriiletének északi részén,
a Hegyalja utca és Gyongyvirdg sor
kozott, a temet6tdl északra. Ez a teriilet
jelenleg is 6nkormdanyzati tulajdonban
van azonban a hatélyos
telepiilésrendezési terv szerint Kb-t
jeld kiilonleges temetd Ovezetként
szabalyozott. E  teriiletnek a
zoldteriiletbe  soroldasa a  valos
teriilethasznélatot igazolja és igy a
torvényi eloirdsnak valé megfelelés
biztositott.

A telepiilésrendezési terv mddositasanak eljardsa a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarasban zajlik majd, ahol a
véleményezésre rendelkezésre all6 hataridé 15 nap lesz.
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Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg €s dontson az alabbi
hatérozati javaslat elfogadasardl.

Hatarozati javaslat:

Zalakaros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

1.

a Zalakarosi Csaladi-, Elmény- és Gyogyfiirdd Zrt. 2024. december 10-én kelt kérelmét
a 264/18 hrsz.-u telekre tervezett napelemes rendszerre vonatkozé fejlesztések kapcsan
megismerte és elfogadja;

a 264/18 hrsz.-i telek 6vezeti szabalyozasanak feliilvizsgalatat és a telepiilésrendezési
terv modositasat tamogatja azzal, hogy a kérelmezdvel telepiilésrendezési szerzodést
kell k6tni, melyben a rendezési terv modositasaval kapcsolatosan felmeriild koltségeket
a kérelmez0 viseli;

a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza;

a rendezési terv médositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat €s az alatdmasztd
javaslat tartalmat meghatarozé - f6épitészi feljegyzést az elbterjesztés 4. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja;

felkéri a polgarmestert, hogy a telepitési tanulmanyterv benyujtadsat kovetden a
telepiilésrendezési szerzodést kosse meg, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatérozottaknak
megfeleléen a telepiilésrendezési terv moddositdsdnak tervanyagat készittesse el, a
tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét
ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kovetéen kezdeményezze a zard véleményezési
szakaszt.

(A dontés elfogaddsahoz egyszerii szotobbség sziikséges)

Hatérido: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakulér Judit polgarmester
Operativ felelds: Kali Mariann f6¢pitész

Zalakaros 2025. januar 13. s

G,,./\‘\“J(l/’(\.../
Czirdkiné Pakular Judit
polgarmester
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Tisztelt Vezérigazgat6 Ur!

Elnézést, hogy csak most jelzek vissza, de a kérdésével kapcsolatban belsé szakmai egyeztetést kovetden, a
szakmai irényftonkkal is egyeztettink, hogy most tajékoztatast tudjunk adni Onnek.

A magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény (Méptv.) 16. § 42. pontja alapjan - amely 2024. Oktdber 1-td|
hatélyos - a tervezett térlefedés éptiletnek mindstil, ezért a telek beépitett teruletébe beleszamit. Az OTEK 6. § (1)
b) pontja alapjan a beépitésre nem szant tertleteken - a kozlekedési terdlet is ide tartozik - a telkek megengedett
beépftettsége legfeljebb 10% lehet, ezért e feletti beépitettség meghatarozésa csak a telepulésrendezési terv
modositasaval, a parkold beépitésre szant tertletté torténd atsorolasaval lehetséges. Ez Uj beépitésre szant terulet
kijelolését jelentené a telepulésrendezési tervben, amely sordn a Méptv. 8. § és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §-ban foglalt kovetelményeket

is teljesftenie kell a telepulési dnkorméanyzatnak.

Sajnos minden lehetéséget korbejartunk, hogy segiteni tudjunk, de nem taléltunk ré mas jogszerd megoldast,
hogy a tervezett térlefedéstk megvaldsulhasson.

Amennyiben tovabbi kérdése, vagy kérése mertiine fel, allok szives rendelkezésére.

Udvozlettel:

Lengl Zoltan

allami féépitesz

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10. fszt. 10.

Belsd tel: 37650
Mobil: (+36-70) 698-9133
E-mail:lengl.zoltan@zala.gov.hu

>>> <titkarsag@zkf.hu> 2024.11.19. 15:06 >>>
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Lengl Zoltan allami féépitész részére

Tisztelt Féépitész Ur!

Mellékelt leveliink és csatolt dokumentumok alapjan tisztelettel kérjik szives allasfoglalasat!

Végh Andor vezérigazgaté megbizasabol:

Udvézlettel « Mit freundlichen Griissen « Best Regards,

Sneff-Németh Gabriella
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— Zalakarosi Csaladi-, Elmény- és Cyégytirds Zrt.

f ] 8749 Zalakaros, Termél Gt 4.

Tel: 93/340-420

——G Web: www.zlf. hu / Email: info@zkf.hu
ZALAKAROSI Cégjegyzékszam: 20-10-040042

FURDO

Ugyintéz(’i: Tislér Beata Iktatoszam: 5(('—,’7—({/ yig

Zalakaros Varos Onkorma nyzata

8749 Zalakaros, Gyogyfurdé tér 1.

Balazs Andrej Féépitész Ur részére

E-mail: hivatal@zalakaros.hu:foepitesz@zalakaros

Targy: Zalakarosi Firdé Zrt. — Kérelem - Telepiilésrendezési terv médositasa, a parkolé beépitésre

szant teruletének atsorolasa

Tisztelt Féépitész Ur!

A Zalakarosi Furdd Zrt. napelemes rendszer kiépitését tervezi a meglévé épuleteire, valamint a sajat

tulajdonaban &l16 parkolé terlletére.

A parkolé teriiletén gynevezett carport elemek kerlilnek kivitelezésre, amelyre az épitési engedélyezési

eljarast kovetéen az engedéllyel rendelkezé épitményre keriilnek felhelyezésre a napelem modulok.

Az epitmény engedélyezési eljarasahoz elkésziltek az épitési tervek, amelyek elézetes egyeztetése
megtorténta Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitéshatéségi Osztalyaval (Nagykanizsa). (melléklet szerint)

Az épitési engedély kiadasa problémaba Gtkozik, mivel a parkolé terilete kézlekedési teriilet, amelynek a K-
i hataran egy szabalyozasi vonal hizédik, ezért telekmegosztas szikséges. A teriilet kozlekedési-kézmi

tertiletként van jelSlve a HESZ-ben.

A targyi témaban az Allami Féépitész, Lengl Zoltan Ur allasfoglalasat is kértiik, amelyet jelen leveliink

mellékleteként megkuldink.

A fentiek és a csatolt mellékletek alapjan kérelemmel fordulunk a Tisztelt Hivatalhoz, hogy az ingatlan
kialakitashoz kezdeményezzik a telepilésrendezési terv mddositasat, a sziikséges () beépitésre szant
terlilet kijel6lését, valamint a szabalyozasi vonalak felilvizsgalatit a 264/18 hrsz-G terilet egészére
vonatkozéan a tovabbi fejlesztések megvaldsitasa és a 30 %-os beépithetSség érdekében.

A médositasok célja az épitési engedélyezési eljaras eredményes lefolytatasa a tervezett projekt mielébbi

kivitelezéséhez.

Zalakaros, 2024. december 10. WM.?&

Tisztelettel: /7/
/ Vegﬁ Andor
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Zalakaros Varos Foépitészének Feljegyzése
a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
kormdnyrendelet alapjdn

Tisztelt Képvisel-testilet!
A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (V. 15.) korményrendelet (tovébbiakban: Rendelet) alapjdan
Zalakaros Varos telepilésrendezési tervének médositdsa tervezett az aldbbiak szerint:
1. 264/18 hrsz.-( terillet szabdlyozdsdnak felillvizsgélata annak érdekében, hogy a telek déli részén — a
hatalyos telepilésrendezési terv szerinti kozlekedési dvezetben - carpori elemek elhelyezheték

legyenek.

A Rendelet 7.§-dra és 17.§ (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében meghatdarozott
tartalmi elemek kézil a Zalakaros Véros helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 19/2015. (IX.11.) énkorményzati
rendelete, valamint a 227/2015. (IX.10.) szdmi hatdrozattal jévdhagyott telepilésszerkezeti tervének
médositdsdhoz szitkséges megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban

hatdrozom meg:

Megalapozé vizsgdlat:
- Tervi el6zmények
- Telepilésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgdlat

Alatémaszié javaslat:
- Rendezési javaslat 8sszefoglaldja
- Telepiilésrendezési javaslat
- A médositdssal érintett teriilet bemutatdsa
- Afteriiletrendezési kévetelményekkel vald osszhang igazoldsa

A rendeletben meghatdrozott tovébbi tartalmi elemek o telepilésrendezési feladatnak megfelelSen
kiegészithetdk.

A tervezett médositds sordn szabdlyozési vonal felilvizsgdlata térténik, mely sorén dvezethatdrok médosulnalk,
mely médositdsok nem teszik szikségessé a telepiiléstervez8i munkarészen til egyéb szakdgi aldtdmasztds
elkészitését.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt - mivel az nem éri el az 1 hekidr mértéket - a bioldgiai
akfivitdsérték szamitds elkészitése sem szikséges.

Kérem a feljegyzés elfogaddsat!
Kelt: Zalakaros, 2025. januér 12.

O

Kali Marianna
telepiilési f&épitész
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