
Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2021. október 28-án tartandó ülésére

Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása (új zöldterület, Behiáki sportterület, HÉSZ 
               módosítás) véleményezési eljárás lezárása

Az előterjesztést készítette: Klie Zoltán, főépítész

Tisztelt Képviselőtestület!

Zalakaros Város Önkormányzati Képviselő-testülete a 194/2020. (IX. 17.) számú határozatában döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési eszközeinek – helyi építési szabályának és szabályozási tervének (továbbiakban: HÉSZ) és településszerkezeti tervének - módosítását a 314/2012 (XI. 9.) Korm. rendelet (Továbbiakban: Kr.) eljárási rendje szerint, teljes eljárással.
A módosítás alá vont területek, feladat:
· Zalakaros 767/1 és 767/2. hrsz.-ú zöldterület közpark (ZK) lakóövezetbe való sorolása és a zöldterület közelben való pótlása –nagyobb területtel;
· a Behiák sportterület, hrsz.: 1329 környezetben lévő erdőfelületek csökkentése a 0127 hrsz.-ú ingatlanon való pótlásával;
· a saroktelkekre vonatkozó HÉSZ előírás módosítása: „Saroktelek esetén a telek hosszirányú oldala mentén az előkert mérete 3,00 m-re csökkenthető.”.
A Kr. 37.§-a szerinti előzetes tájékoztatási szakasz megtörtént. A Kr. 38.§-a szerinti véleményezési szakasz lezárult: a partnerségi egyeztetés (1. melléklet),	az államigazgatási szervekkel való egyeztetés beérkező véleményei (2. melléklet, külön pdf fájl). A véleményezési anyag a 3. mellékletben található (külön pdf fájl). Az érintett államigazgatási szervek nyilatkoztak, hogy külön környezetvizsgálati munkarész készítése nem szükséges. A véleményezési eljárás lezárását követően a végső véleményezési szakaszban a településrendezési eszköz tervezetét a polgármester megküldi az állami főépítésznek zárószakmai vélemény kiadásához.
A záró szakmai vélemény kiadását követően tudja a Képviselő-testület a módosított rendezési tervet jóváhagyni.
A településrendezési terv módosításával kapcsolatban kifogással nem éltek az alábbi államigazgatási szervek:
· Zala Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 
· Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság
· Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
· Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály
· Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földmérési és Földügyi Osztály
· Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály 
· Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály
· Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési? Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály Bányászati Osztály
· Nemzeti Média- és Hírközlés Hatóság 


Határozati javaslat:

Képviselőtestület

1. Zalakaros város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos véleményezési eljárás lezárásaként a beérkezett véleményekről, azok elfogadásáról vagy el nem fogadásáról az alábbiak szerint dönt:
2. Elfogadja Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda környezeti értékelés tárgyú véleményét, és a környezeti vizsgálat szükségessége tárgyában hozott döntésről az érintetteket értesíti. A beérkezett vélemények alapján az az önkormányzat úgy dönt, hogy nem szükséges külön környezeti vizsgálatot végezni.



3. A módosítás 3.1. pontjához kapcsolódó véleményt tudomásul veszi, azonban jelen módosítási során a 768 hrsz.-ú ingatlan szabályozásának módosításáról az önkormányzat nem döntött, azt a következő teljes felülvizsgálat alkalmával kívánja rendezni. 
4. A módosítás 3.2. pontjához kapcsolódó véleményt tudomásul veszi, rögzíti azonban azt, hogy jelen eljárás során a területrendezési tervekkel való összhang megteremtésére nincsen mód. A tervek következő teljes felülvizsgálatakor a MaTrT szabályozásával történő összhang megvalósításra kerül. 
5. Az új beépítésre szánt terület kijelölése tárgyú véleményt elfogadja, tudomásul veszi, hogy az egységes jogalkalmazás érdekében telekrészt érintő változás esetén is – amennyiben a beépítésre nem szánt terület beépítésre szánt övezetbe kerül – új beépítésre szánt terület kijelölése történik.
5.1. Élve a MaTrT 22.§ értelmezésének lehetőségével a 3.3. módosítási pont szerinti területet települési térség övezetként értelmezi, mely települési térség elsődlegességét figyelembe véve a borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezetével nem tekinti érintettnek a kérdéses területet. A területrendezési tervekkel való megfelelés vizsgálata során a borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezetét Zalakaros város területén úgy értelmezi, hogy az a települési térség területén kívül található, így a 3.3. módosítás szerinti területet a borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezet előírásai nem korlátozza, új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja meg.
6. Az 5. fejezetben szereplő táblázat 2. pontjához fűzött véleményt elfogadja, a dokumentáció javításra kerül.
7. A 3. és 5. fejezetben BIA érték számítását tartalmazó táblázathoz fűzött véleményt elfogadja, a dokumentáció javításra kerül. 
8. A HÉSZ módosításról szóló rendelet tervezetére vonatkozó véleményt elfogadja, a dokumentáció javításra kerül. 
9. A település partnerségi rendelete alapján lefolytatásra került a településrendezési tervek módosításának partnerségi egyeztetése. Az egyeztetés során észrevétel, megjegyzés nem érkezett. A képviselő testület a partnerségi egyeztetés lefolytatásáról szóló tájékoztatást tudomásul veszi.

Határidő:            azonnal 
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Klie Zoltán főépítész


Zalakaros, 2021. október 15.						

Novák Ferenc
 polgármester

Gazdasági Bizottság és a Humánpolitikai és Ügyrendi Bizottság határozata:
A bizottság javasolja a képviselőtestület számára az előterjesztés szerinti határozati javaslat elfogadását. Felkéri a főépítészt, hogy a Képviselőtestületi ülésig készítsen tájékoztató rajzot a Zalakaros 767/1 és 767/2. hrsz.-ú zöldterület rendezési tervmódosítás és telakalakítás eredményeképp kialakuló természetbeni állapotáról, telekhatárok alakulásáról, egyúttal készüljön szakmai indoklással ellátott írásbeli tájékoztató a rendezési terv-módosítás saroktelkekre vonatkozó HÉSZ előírás módosításáról.
 
