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Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2021. november 25-én tartandó ülésére

Tárgy: Kérelem Helyi Építési Szabályzat módosításához

Az előterjesztést készítette: Klie Zoltán, főépítész

Tisztelt Képviselőtestület!

Pankasz János (8800 Nagykanizsa, Arany J. utca 18.) kérelmet nyújtott be 2021. 10. 20.-án a településrendezési eszközök módosítására.
A kérelemben az alábbi indoklás szerepel:
2021. 06. 28-án elkezdték a lakóépület bővítésének kivitelezését. A tervezett bővítés a meglévő épület homlokzati síkjához képest mindkét oldalon 15 – 15 cm-es visszaugrással lett tervezve.
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„A tetősík és az épület egységessége és esztétikája érdekében ezeket a falakat egy síkba építettük a meglévő épülettel, …”
2021. 09. 22-én az építésfelügyelet ellenőrzést tartott, melynek során kiderült, hogy nincs meg a Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) előírása szerinti 3,0 m-es oldalkert a bővítés mentén.
Erre a felfedezett tényre hivatkozva a kérelmező kéri a HÉSZ-ben szereplő 3 m-es oldalkert távolság 2,5 m-re való csökkentését. 

A tények:
A tervező azért ugratta vissza az épület szélességét mindkét oldalon, hogy a Helyi Építési Szabályzatban előírt 3,0 m-es minimális oldalkart tartható legyen. Az építtető ettől a szándéktól eltérően döntött.

A kérelmező telke (hrsz.: 214) az Lke-2 kertvárosias lakóterület építési övezetbe tartozik, ez az előírás gyakorlatilag a Nyírfa utca, Akácfa utca, Hársfa utca térségét fedi le, 106 beépített építési telekkel Üres telek nincs). Ebben a téréségben a többség betartotta az előírt 3,0 m-es oldalkert előírást.
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2021. október 28.-án helyszíni bejárást tartottunk (a Képviselő-testület néhány tagja, az önkormányzat képviselője, a tulajdonosok, a kivitelező és tervező jelenlétében), ahol a túlépítés tényét megtekintettük.
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Az építésfelügyeleti ellenőrzés következményeként két lehetőség áll fenn:

	- A kérelmező visszabontja a szabálytalanul épített falakat és a tervezett méreteken belül visszaépíti;

	- A Képviselő-testület a Kérelmező kérését befogadja és a rendezési terv módosítását a térség utcáit és telkeit érintően kezdeményezi. Természetesen a rendezési tervmódosítás költségeit a kérelmezőnek kell viselnie (településrendezési szerződés keretében).
Azonban a rendezési tervmódosítás egyeztetése során mindig meg kell alaposan indokolni a változtatás okait, ebben az esetben nem vagyok biztos benne, hogy egy szabálytalan építés kellően megalapozott indoknak számítana. Nem indok az OTÉK által biztosított lehetőségre, a többi telek fejleszthetőségére hivatkozni sem. A Települési Arculati kézikönyv ebben az esetben szintén nem ad támpontot.

Melléklet: kérelem külön pdf fájlban.

Határozati javaslat:
A.
A Képviselőtestület
1. Pankasz János kérelmét az abban leírt indoklások alapján befogadja és kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását.
2. Felkéri a Polgármestert, hogy a rendezési tervmódosítás tervezésére előzetes ajánlatokat kérjen.
3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a kérelmezővel kössön meg egy településrendezési szerződést.

B. 	1. Nem támogatja Pankasz János kérelmét. A leírt indoklások nem minősülnek rendezési tervmódosítási indoknak.
2. A döntésről a kérelmezőt értesíteni szükséges.
Határidő:             azonnal 
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Klie Zoltán főépítész


Zalakaros, 2021. november 25.						

Novák Ferenc
 polgármester


Gazdasági Bizottság és a Humánpolitikai és Ügyrendi Bizottság határozata:
A bizottság javasolja a képviselőtestület számára az előterjesztés szerinti határozati javaslat „A” változatának elfogadását.
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