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Zalakaros Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2025. majus 27-i rendkiviili iilésére
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6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlanok
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Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat térvényességi szempontbol megfelel.

Tulok Anett
jegyzé



/Eléterjesztés: Zalakaros Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2025. majus 27-i iilésére

Napirend cime: Zalakaros 1124/57, 1597/2, 1119/12, és 1119/13 hrsz-i Onkormanyzati
tulajdonban 4all6 ingatlanok hasznositdsa
El6terjesztd: Antal-Oletics Szilvia dnkormanyzati iigyintézé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zalakaros Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiilete egyes 6nkorményzati tulajdont ingatlanokkal
kapcsolatban tobb dontést is hozott az elmult idészakban. A 94/2025 (IV.08.) hatarozatban felkérte a
Hivatalt a zalakaros.hu honlapon meghirdetett épitési telkek (D6zsa Gy. utcaban talalhaté 1124/57 hrsz
¢és a Gyongyvirag soron talalhaté 1597/2 hrsz) vételaranak feliilvizsgalatara és aktualizalasara.
115/2025. (V.08.) szamt KT. hatarozataban dontétt arrél, hogy a Hivatal vizsgalja meg a Hegyalja u.
93, 95. sz. ingatlanok hasznositasanak lehetdségét is.

A fentiek alapjan jelen el6terjesztés az alabbi ingatlanok hasznositasara tesz javaslatot:
1. Zalakaros, Dézsa Gy. u. 29. - 1124/57 hrsz. - teriilete: 1216 m?
2. Zalakaros, Gyongyvirag sor - 1597/2 hrsz. - teriilete: 1173 m?
3. Zalakaros, Hegyalja u. 93. - 1119/12 hrsz. - teriilete: 1263 m?
4. Zalakaros, Hegyalja u. 95. - 1119/13 hrsz. - teriilete: 1275 m?

Az eléterjesztés targyat képezd ingatlanok 1/1 arianyban Zalakaros Viros Onkormanyzatanak
tulajdoniaban allnak és az Onkorményzat forgalomképes, tehermentes vagyonat képezik.
(tulajdoni lapok az 1.sz mellékletben)
Zalakaros Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 19/2015.
(IX. 11.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd
telepiilésrendezési terve alapjan:

- aDézsa Gy. u.29. - 1124/57 hrsz-u ingatlan kertvarosias lakéteriilet (LKe-1),

- a Gyodngyvirdg sor - 1597/2 hrsz-0 ingatlan kertvarosias lakoéteriilet (LKe-4),

- aHegyaljau. 93. - 1119/12 hrsz-11 ingatlan telepiiléskdzpont teriilet (Vt-1),

- aHegyaljau. 95. - 1119/13 hrsz-0 ingatlan telepiiléskdzpont teriilet (Vt-1) 6vezeti besorolasba

tartozik.

A HESZ illetve annak mellékletét képezo telepiilésrendezési terv (2. sz. melléklet) alapjan kertvarosias
lakéteriilet Gvezeti besorolasba tartoz6 ingatlanokon a HESZ 19. §-aban meghatarozott, elsésorban laké
rendeltetésii épiiletek helyezhetéek el, mig a HESZ 21. §-a alapjan a telepiiléskzponti vegyes
rendeltetésli ovezetben talalhaté ingatlanokon elsésorban lakéépiiletek, valamint olyan telepiilési szinti
egyéb rendeltetést szolgalo épiiletek is elhelyezhetéek, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako
rendeltetésre (pl: iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd €s sport rendeltetést tartalmazo épiilet).

A nemzeti vagyonnal vald felel6s gazdalkodas érdekében célszerii az ingatlanok induld vételaranak
meghatarozdsahoz ingatlanforgalmi értékbecslést készittetni. A Gyongyvirag soron talalhaté 1597/2
hrsz-u ingatlan és a Dézsa Gy. u. 29. sz. alatti 1124/57 hrsz-i ingatlan vonatkozasaban 2020.
decemberében mar késziilt értékbecslés. 2020. évet kovetben az ingatlanpiacon tobb lépcsében is
jelentds valtozasok kovetkeztek be, ami azt jelenti, hogy a telekarak akar 40-80% -os aremelkedésen is
ateshettek. Az ingatlanok jelenlegi forgalmi értékének meghatirozasa céljabél az Onkorményzat
megbizta Imre Béla ingatlanvagyon értékelét a 2020. decemberében késziilt értékbecslések
aktualizalasaval.

A 2025. majus 19-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan az ingatlanok jelenlegi forgalmi
értéke:



cim hrsz teriilet (m2) | kozmii ellatottsag | netto fajlagos | telek érték
ar (Ft/m2) (netto)

Doézsa Gy. u. 1124/57 | 1216 gaz, szennyviz 10 942 13 305 472,-
29. telken beliil, viz az

utcaban
Gyongyvirag | 1597/2 1173 nincs szennyviz (gaz | 10 942 12 834 966.-
sor telken beliil, viz az

utcaban)

A Doézsa Gy. utcai (3. sz. melléklet) és Gyongyvirag soron (4. sz. melléklet) talalhat6é ingatlanra
vonatkozd ingatlanforgalmi értékbecslések az elSterjesztés mellékletét képezik. (Az értékbecslés soran
alkalmazott mddszer az egyszerii Osszehasonlitas elvén mikddik, mely kitér a koérnyéken tortént
ingatlanértékesitések Gsszegére is)

2025. majusaban a Hegyalja u. 93. és Hegyalja u. 95. szamu ingatlanhoz hasonl¢ teriiletnagysagu, 4 db
Hegyalja utcai ingatlanra késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés (mely a Hegyalja u. 117-123. ingatlanok
nettd fajlagos értékét 12.010. Ft/m2 aron hatarozta meg) figyelembe véve a Képviseld-testiilet a
115/2025. (V.08.) szamu KT. hatirozatiban a Hegyalja utcaban talalhaté 117-123. szam alatti
ingatlanok minimalis vételarat 13.000,- Ft/m* 4ron hatdrozta meg. Ezen ingatlanok teriiletmérete
nagysagrendileg azonos a jelen elSterjesztés targyat képez6 Hegyalja u. 93. és Hegyalja u. 95. szamu
ingatlanok méretével. Az ingatlanok kozmii ellatottsaga is hasonld (gaz, szennyviz a telken beliil, viz,
villany az utcaban), ezért ezen ingatlanokra nem késziilt kiilon értékbecslés, javasolt azokat a Hegyalja
utcaban talalhaté 117-123. szamu ingatlanokra meghatarozott vételaron meghirdetni.

A HESZ szerinti eltéré ovezeti besorolis és az ingatlanok varoskézponthoz kozelebbi
elhelyezkedése miatt javasolt a Hegyalja u. 93. és Hegyalja u. 95. szamu ingatlanok indulo
vételarat is legalabb 13.000,- Ft/m> + afa Osszegben meghatarozni és értékesités céljabél
meghirdetni.

Zalakaros Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas szabalyair6l sz6lo 14/2004. (IV.21.) szam@ 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 21. §-a rendelkezik a lakdtelkek értékesitésének rendjérél. Az Or. 21. §
(1) bekezdés alapjan a Képviseld-testiilet a 20. §-ban szabélyozott eljarasi rend szerint értékesitésre
kijeloli az Onkormanyzat altal kialakitott laké telkeket. Amennyiben a Képvisel6-testiilet a
megkeresésben szerepld ingatlanok értékesitése mellett dont, igy az Or. 20. § alapjan kell eljarni.

20. § (1) Onkormdnyzati vagyon hasznositisira a Pénziigyi és Igazgatdsi Bizotisdg elzetes
véleménye alapjdn lehet javaslatot tenni.

(2) 1.000.000,- Ft értékhatdr alatt az Onkormdnyzati tulajdonii vagyontdrgyakrdl a polgdrmester dont,
kivétel az ingatlan vagyontirgy. Az ingatlanok, valamint az 1.000.000,- Ft feletti ingd egyéb
vagyontdargyakrdl pedig minden esetben a Képviselotestiilet jogosult donteni.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott osszeghatdr feletti értékii ingokat és vagyoni értékii jogokat
valamint ingatlanokat a Képviselotestiilet jeloli ki eladdsra, hasznositisra a hasznositds modjanak és
palydztatds indulo dranak megdllapitdsdval.

A nemzeti vagyonnal vald felelds gazdalkodas alapelvének betartasa okéan az ingatlanok indulé vételarat
nem javasolt alacsonyabb étéken megallapitani az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott
értéknél.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan az ingatlanok értékesitése esetén sziikséges a képvisel6-testiiletnek
az ingatlanok értékesitésre kijelolésérél dontést hozni, az ingatlanok indulé vételarat
meghatdrozni, tovabba palyazati felhivas kozzétételérél donteni. Az elSterjesztés 5. melléklete
szerint, a vagyonrendeletben foglaltak alapjan elokészitettik a kapcsolodd palyazati felhivast.
Amennyiben annak tartalmaval a Képvisel6-testiilet egyetért, annak mintajara késziil el a tobbi palyazati
felhivas is.

(A vagyonrendelet 23. § alapjdn a padlydzati felhivdsnak tartalmaznia kell kiilonésen a pdlydzat
targydnak meghatdrozdsdt, annak miiszaki, jogi és egyéb feltételeivel egyiitt, az esetleges teljesités
helyét és legkésébbi hataridejét, ellenszolgdltatassal kapcsolatos kikotéseket és feltételeket, az ajanlatok



benyijtdsdra, felbontdsi helyére és idejére, valamint a pdlydzati tdrgyaldsra vonatkozo idépontokat és
szempontokat.)

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az el6terjesztést tirgyalja meg és dontson az alibbi
hatarozati javaslat elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:
Zalakaros Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
1. az alabbi o6nkormanyzati tulajdonu, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
zalakarosi ingatlanokat értékesitésre jeloli ki:
a. Zalakaros, Dézsa Gy. u. 29. - 1124/57 hrsz. - teriilete: 1216 m?
b. Zalakaros, Gyongyvirag sor - 1597/2 hrsz. - teriilete: 1173 m?
c. Zalakaros, Hegyalja u. 93. - 1119/12 hrsz. - teriilete: 1263 m*
d. Zalakaros, Hegyalja u. 95. - 1119/13 hrsz. - teriilete: 1275 m?
2. az alabbi Onkormanyzati Kivett beépitetlen teriiletként nyilvintartott zalakarosi
foldrészletekre kiirt palyazati felhivasban az ingatlanok indulé vételarat az alabbiak
szerint hatarozza meg:

a. 1124/57 hrsz-u ingatlan esetén .........c..oeeueee. Ft
b. 1597/2 hrsz-u ingatlan esetén ................... Ft
c. 1119/12 hrsz-u ingatlan esetén ................ Ft

d. 1119/13 hrsz-u ingatlan esetén ................ Ft

3. megbizza Czirakiné Pakuliar Judit polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok
értékesitése iigyében eljarjon, és az eldterjesztés melléklete szerinti palyazati
hirdetményeket kozzétegye;

(A dontéshez egyszerii sz0tobbség sziikséges)

Hatarid6: azonnal
Felelds: Czirakiné Pakular Judit polgarmester

Zalakaros 2025. majus 20.

C v
Czirakiné Pakular Judit
polgarmester



