Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2024. augusztus 01-jén tartandó ülésére

Napirend címe: Zalakaros, Liget u. 28. szám alatti tetőfelújítással kapcsolatos döntések

Előterjesztést készítette: Bognár Ottó Péter településüzemeltetési ügyintéző 

Tisztelt Képviselőtestület!

Korábban e-mail útján tájékoztattuk a Képviselő-testület tagjait (1. sz. melléklet) a Zalakaros, Liget u. 28. szám alatti ingatlan tetőfelújítása során a Kivitelező által észlelt hiányosságokról: a tetőfedés elbontása során derült fény arra, hogy a meglévő hőszigetelés minősége eltér a feltételezettől -üveggyapot helyett polisztirol-, így a kiviteli tervekben meghatározott műszaki megoldás nem felel meg a tűzvédelmi előírásoknak, ezért pótmunkálatok szükségesek. A pótmunkálatok szükségességét a tervező, és a műszaki ellenőr is visszaigazolta. (2. sz. melléklet).
A pótmunka bruttó 4.095.524 Ft többletöltséget jelent az eredeti szerződéses összeghez képest (76.184.256 Ft), továbbá a kivitelezés határideje is kitolódik 3 héttel, 2024. augusztus 16-ról 2024. szeptember 6-ra. (A kivitelező bizonytalan anyagbeszerzésre hivatkozva korábbi teljesítést nem tud vállalni, ugyanakkor az anyagrendelések időben való teljesülése esetén előteljesítést vállal).
A költségvetésben a Liget u. 28. szám alatti lakások tető felújítására 81.990.234 Ft került elkülönítésre, tehát a pótmunka többletköltsége biztosítható a költségvetésben erre a célra elkülönített összegből (kivitelezési szerződés összege 76.184.256 Ft, műszaki ellenőr díja: 745.000 Ft, tehát a pótmunkákkal együtt 80.279.780 Ft a kötelezettségvállalás teljes összege).

Az ügyben „Tetőfelújítás és azbesztmentesítés” tárgyban közbeszerzési eljárás került lefolytatásra.
A szükséges pótmunkálatok megrendeléséhez a kivitelezővel kötött vállalkozói szerződést módosítani kell, melyet a közbeszerzési szakértő az előterjesztés melléklete szerint elkészített (3.sz. melléklet). 
A módosítás tartalmazza többek között:„2.1. A felek a teljesítési véghatáridőt a 2024. július 2. napjától számított 46 + 21 naptári napban határozzák meg azzal, hogy a Vállalkozó vállalja, hogy iskolakezdésre 
1. [bookmark: _Hlk173309878]a főbejáratok felett -és azok 10 méteres veszélyzónájában- minden oldalon a tetőfelújítást befejezi, vagy amennyiben erre nincs mód, úgy azt - Megrendelővel és a műszaki ellenőrrel történő előzetes egyeztetéseknek megfelelően - védőállványzattal körülveszi.
1. az udvari szinten elbontják és helyreállítják az iskolai rendet. 
1. az utcafronton részleges állványzatot használnak ("Gurulós állvány"). 
1. a parkolót, illetve a felvonulási területet kiürítik. 
A Megrendelő előteljesítést elfogad.”
A szerződésmódosításhoz a Képviselő-testület jóváhagyása szükséges (I. határozati javaslat).

A kivitelezési munkálatokkal kapcsolatos műszaki ellenőri feladatok ellátásával külső szakértő került megbízásra 745.000 Ft összegben. Az időközben felmerült pótmunkálatok, továbbá a kivitelezés időbeli eltolódása miatt a műszaki vezető is jelezte díjmódosítási igényét a 4. melléklet szerinti kérelmében, mely szerint a tevékenység időtartamának változása miatt a műszaki ellenőri szolgáltatás díjának időarányosítása szükséges. A kérelem, illetve a műszaki ellenőrrel folytatott előzetes egyeztetések alapján - heti 106 428 Ft összegű mérnöki díjjal kalkulálva - a 3 hetes többletidőre 319 284 Ft többletigény merült fel. A kivitelező előteljesítése esetén a műszaki ellenőr is az időarányos többletdíjra jogosult.  
Ennek pénzügyi fedezete szintén biztosítható a költségvetésben a Liget u. 28. szám alatti lakások tető felújítására elkülönített összegből. 
A fentiekhez a műszaki ellenőrrel kötött megbízási szerződés is módosítani kell, melyhez szintén a Képviselő-testület jóváhagyása szükséges. (II. határozati javaslat)


A Zalakaros, Liget u. 28. szám alatti ingatlanon 4 db önkormányzati bérlakás található, melyek jelenleg üresek, egy gólyalakásként, a többi pedig szolgálati lakásként került kijelölésre. A lakások állapotára tekintettel, az újbóli bérbeadásához azok széleskörű felújítása szükséges. Ennek első lépése a tető és az ablakok kicserélésével megtörtént, azonban szükséges a következő lépések átgondolása és megtervezése is. 
Jelenleg a lakásokban a fűtés nem megoldott, mind a négy kazán cserére szorulna. A kazánok cseréjével ugyanakkor csak a fűtés oldódna meg, -tetőtéri lakások lévén azok hűtése is átgondolandó. Ehhez kapcsolódóan a meglévő villamoshálózatot is szükséges lenne felülvizsgálni, az eredeti rendszer vélhetően nem bírná el a plusz terhelést. 
Ezen túl a lakások belső állapota alapján azokban további felújítások, javítások is szükségesek lennének (festés, csaptelepek, padlózat cseréje, stb). 
[bookmark: _Hlk173154439]A fentiek figyelembevételével a használatra alkalmas lakások mielőbbi kialakítása érdekében javasolt első körben szaktervezővel felülvizsgáltatni a lakások meglévő fűtési és elektromos rendszerét és a hűtés – fűtés biztosítása érdekében alternatív megoldások kidolgozásával (tervezésével) megbízni. 
A további beavatkozásokra, felújításokra közbeszerzési eljárás lefolytatása szükséges az egybeszámítási kötelezettség miatt (1 év), ezért javasolt a tervezett felújítások körét előre meghatározni és azokat az eljárás idő és költségigényére tekintettel lehetőség szerint egy közbeszerzési eljárás keretében lebonyolítani.  

A fentiek alapján javasolt a szolgálati lakások állapotának teljes körű felméretése és az alapján az esetleges további felújítási munkálatok körének meghatározása. (III. határozati javaslat)

I. Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete

1. elfogadja a Liget u. 28. szám alatti ingatlan tetőfelújítása kapcsán a munkálatokkal megbízott kivitelező által jelzett pótmunka szükségességét bruttó 4.095.524 Ft összegben;
2. a pótmunka többletköltségének pénzügyi fedezetét Zalakaros Város Önkormányzat 2024. évi költségvetésében a Liget u. 28. szám alatti lakások tető felújítására elkülönített keretösszeg terhére biztosítja;
3. felhatalmazza a polgármestert az előterjesztés mellékletét képező szerződés módosítás aláírására. 

Határidő:            azonnal
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Bognár Ottó Péter településüzemeltetési ügyintéző

II. Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete

1. elfogadja a Liget u. 28. szám alatti ingatlan tetőfelújítása kapcsán - a munkálatokkal megbízott kivitelező által jelzett pótmunkákra tekintettel - a műszaki ellenőri feladatokkal megbízott szakértő többletigényét heti 106 428 Ft (összesen bruttó 319 284 Ft) összegben azzal, hogy a kivitelező előteljesítése esetén, a díj időarányos részére jogosult;
2. a többletigény pénzügyi fedezetét Zalakaros Város Önkormányzat 2024. évi költségvetésében a Liget u. 28. szám alatti lakások tető felújítására elkülönített keretösszeg terhére biztosítja;
3. felhatalmazza a polgármestert a kapcsolódó megbízási szerződés módosításának aláírására. 

Határidő:            azonnal
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Bognár Ottó Péter településüzemeltetési ügyintéző

III. Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Liget u. 28. szám alatti önkormányzati bérlakások kiadhatósága érdekében felkéri a Zalakarosi Közös Önkormányzati Hivatalt, hogy 
1. szaktervezővel vizsgáltassa felül a meglévő fűtési, illetve elektromos rendszert és a felmerülő hűtési – fűtési feladatok ellátására alternatív megoldásokat terjesszen a Képviselő-testület elé;
2. gondoskodjon a lakások szükséges felújítási munkálatainak felméretéséről és azokra kérjen indikatív árajánlatokat és azokat terjessze a Képviselő-testület elé.

[bookmark: _Hlk173154688][bookmark: _Hlk173187361]Határidő:            soron következő szeptemberi rendes ülés 
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Bognár Ottó Péter településüzemeltetési ügyintéző


Zalakaros 2024. július 29.


										Novák Ferenc 
								 		polgármester
2

