Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testületének 2024. szeptember 19-én tartandó ülésére

Tárgy: Kilátó út rendezésével kapcsolatos kérelem
Az előterjesztést készítette: Bognár Ottó Péter településüzemeltetési ügyintéző

Tisztelt Képviselő-testület!

Nagy Brigitta tulajdonos az előterjesztés mellékletét képező kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, melyben kérte a Kilátó út nyomvonalának korrekcióját, mivel az önkormányzati út ráépült a tulajdonában álló ingatlan területére. A területét szeretné bekeríteni, így azonban az aszaltburkolat egy része a kerítésen belülre kerülne, ezért kéri az út ingatlan-nyilvántartás (térképkivonat) szerinti helyreállítását.
A helyszíni szemle során megállapításra került, hogy a Kilátó út jelenlegi aszfaltburkolata valóban érinti a kérelmező tulajdonában lévő Zalakaros 2250/5 és 2250/6 hrsz-ú ingatlanok területét. Az ügyben, az út nyomvonalának tervezésével kapcsolatban korábban kiviteli terv is készült.
Tekintettel arra, hogy a kilátó irányába jelentős a forgalom, továbbá a kialakult forgalmi rend és terepviszonyok is a jelenlegi nyomvonal megtartását indokolják, ezért javasolt az érintett mintegy 25-30 m2 nagyságú területrész tulajdoni viszonyainak rendezése. 
A tulajdoni viszonyt elsősorban az Önkormányzat általi megvásárlással célszerű rendezni. Ezen túl a 2007. évi CXXIII. törvény alapján kisajátításnak is lehet helye. (Kisajátítással ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonható el, törvényben meghatározott közérdekű célból, feltételekkel és módon, teljes, azonnali és feltétlen kártalanítás mellett. Ingatlan kisajátításának közérdekű célja lehet a terület- és településrendezés.) 	
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[bookmark: _Hlk146029839]A főépítésszel történt egyeztetés alapján elmondható, hogy az érintett területrész leválasztása (értékesítése) nem érinti hátrányosan a kérelmezőt. 
- Zalakaros, zártkert 2250/5 hrsz: jelenleg 2280 m2 nagyságú, rét megnevezésű ingatlan, mely a hatályos rendezési terv szerint beépíthető, a tervezett módosítás az ingatlan hasznosítását, beépíthetőségét jelentősen nem befolyásolja
 - Zalakaros, zártkert 2250/6 hrsz: a területet nem, vagy csak minimálisan érinti.
Az új telekhatár a Pannonway Kft. által korábban elkészített, a Kilátó út felújítására vonatkozó kiviteli terv vonatkozó része alapján kerülne kijelölésre. (A felső ábrán a szaggatott vonal jelzi az új telekhatárt).
A fentiekhez elsőként az érintett területrész értékbecslése szükséges, ennek birtokában lehetséges a tulajdonost megkeresni a vételi szándékkal. 
Az Önkormányzat az érintett terület értékbecslését elkészíttette (mellékletben), az ingatlanrész forgalmi értékeként nettó 3241,- Ft/m2 ár került megállapításra.
Az érintett terület nagyságának pontos meghatározására a telekalakítási vázrajzban kerül sor. Nagyságrendileg mintegy 25-30 m2 nagyságú területrész érintett, így kb. 80-100 ezer Ft értékről beszélhetünk.  

Amennyiben a tulajdonos elfogadja az Önkormányzat ajánlatát, abban az esetben változási vázrajz készítésére, telekalakításra, valamint telekalakítással vegyes adásvételi szerződésre is szükség lesz, melyek becsült költsége hozzávetőleg kettő - háromszázezer Ft.
Továbbá amennyiben az állami főépítész a telekalakítási vázrajz vizsgálatakor rendezési terv módosítását is előírja (mivel zártkertben új közlekedési terület kerül kijelölésre), akkor az eljárás hosszabb és még költségesebb is lehet. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés tárgyalja meg és döntsön az alábbi határozati javaslat elfogadásáról. 

Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

1. a Kilátó út nyomvonalának rendezése érdekében a 2250/5 és 2250/6 hrsz-ú magánterületeket érintő útszakaszokon az aszfaltburkolattal érintett területrészek Önkormányzat általi megvásárlását támogatja;
2. felkéri a Zalakarosi Közös Önkormányzati Hivatalt (a továbbiakban: Hivatal), hogy az érintett területrészek megvásárlása érdekében keresse meg az érintett tulajdonost 3.200,- Ft/m2 összegű vételi ajánlatával;
3. felkéri a Hivatalt, hogy a megkeresés után a tulajdonos álláspontjáról tájékoztassa a Képviselő-testületet a további döntések meghozatala érdekében;
4. az ingatlanforgalmi szakértő díját Zalakaros Város Önkormányzat 2024. évi költségvetésének dologi kiadásai terhére biztosítja.  

Határidő:		2024. szeptember 26.
Felelős:               	Novák Ferenc, polgármester
Operatív felelős: 	Bognár Ottó Péter településüzemeltetési ügyintéző
			Horváthné Juhász Barbara- tájékoztatásul a költségvetés számára

Zalakaros, 2024. szeptember 18.		


Novák Ferenc
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