Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2024. február 22-i ülésére

Tárgy:	Napfény Hotel Karos Kft. kérelme 
Készítette: Bognár Ottó Péter településüzemeltetési, hatósági és közbiztonsági referens
	
Tisztelt Képviselő-testület!

 Zalakaros Város Önkormányzata 151/2023. (IX.26.) számú határozatával elfogadta  a zalakarosi közterületi fizető parkolás bevezetése kapcsán, a telítettség mérés vizsgálatra és a forgalmi rend kialakítására irányuló kiviteli tervdokumentációban a forgalmi rend kialakítására tett javaslatokat. 

A javaslat szerint a Napfény Hotel északi oldalán lévő levezető út mentén a parkolók száma növelhető a csapadékcsatorna helyreállítása után, melyet szintén terveztetni, engedélyeztetni kell. A Képviselőtestület ezen szakaszon történő fizetőparkolás bevezetése mellett a terveztetésről, engedélyeztetésről nem döntött.

Jelenleg az útszakasz északi oldalán 28 db parkolóhely került kialakításra aszfalt burkolattal, a déli oldalon nem található szilárd burkolatú parkolóhely. Ezen szakasz (déli oldal) nyugati részén 8 db beálló szélességben zúzottkő pályaszerkezetet alakítottak ki, melyet részben check-in/out parkolóként a Napfény Hotel használ. A déli oldalon jellemző a zöldterületen parkolás.

A fizetőparkolás érintettség miatt az ügyvezető igazgató kérelemmel fordult a Hivatalhoz, melyben az alábbiak szerint kéri tájékoztatásunkat:
· együttműködésünket kérik abban, hogy az útszakasz mellett minimum 5 db parkolóhelyet továbbra is check-in/out parkolóként használhassanak hosszú távú bérleti konstrukcióban, illetve későbbiekben lehet-e kizárólagos parkolója a Hotel Napfénynek, ha igen az milyen reális összegben bérelhetik az Önkormányzattól;
· jelenlegi állapotában az alapvető minőségi követelményeknek sem felel meg a parkolórész. Amennyiben tartós megállapodás születik ennek kizárólagos használatba adásáról/vételéről, úgy az önkormányzat kialakítja-e megfelelő minőségben a parkolóhelyeket;
· amennyiben az Önkormányzat nem ruház be e parkolóhelyek kialakításába, azt a bérlő megteheti-e úgy, hogy a beruházási összeg a későbbiekben a bérleti díjba teljes egészében beszámításra kerül;
· lehetséges lenne-e ugyanezen a szakaszon a fentieken túlmenően további parkolóhelyek kialakítása (a dolgozók parkolásának megoldására), természetesen ez esetben is egy hosszú távú bérleti konstrukcióban gondolkodva?

Az ügyvezető igazgató továbbá kezdeményezte az évek óta ismert területi anomáliának a kezelését, miszerint a területük Ny-i határa részben behúzódik a közterületi járdába, azt az Önkormányzat „használja”. Ezt a területrendezést a fent vázolt parkolóigényükkel szembe állítva valamilyen területhasználati kompenzációként is el tudná képzelni.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy az alábbiakat megvitatni, döntésüket meghozni szíveskedjen.

1. Déli oldalon lévő parkolóhelyek sorsa: 
· Az egyeztetéseken elhangzottak alapján a fizikai beavatkozásokra a bevételek függvényében a későbbiekben kerül sor, ezért felmerül a kérdés, hogy a jelenlegi zöldterületen történő parkolás esetében bevezethető-e a fizető parkolás? A szakértői javaslat a fizető parkolás bevezetése kapcsán aszfaltburkolatú parkolók kialakításával számolt.
· Ha bevezetésre kerül (testületi döntés van róla), a tervezett, burkolt parkolóhelyeket az Önkormányzat kialakítja-e? (terveztetés, engedélyeztetés, kivitelezés) A tervezői költségbecslés alapján a kiépítés (kivitelezés) költsége nettó 7.632.000,- Ft (20 db parkolóhely). Ez az igényelt 5 db parkolóhelyre vetítve nettó 1.908.000,- Ft költséget jelent.
· A Napfény Hotel Kft. milyen feltételekkel építheti meg a parkolóhelyeket, a parkolóépítés költségeit hogyan számolhatja el?
· Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestületének a gépjármű elhelyezési kötelezettség megváltásáról szóló 15/1998.(VII.28.) önkormányzati rendelete foglalkozik a kizárólagos használattal, mely alapján: 

„ 8/A. § 
(1) Kizárólagos használatú várakozóhely az önkormányzati tulajdonban álló közforgalom elől el nem zárt magánúton, valamint tereken, parkokban, egyéb közterületeken járművel történő várakozás/parkolás biztosítását célzó várakozóhely.
(2) Azokra a férőhelyekre, amelyeknél a kizárólagos használatot biztosító elkorlátozás közlekedési szempontból és műszakilag is lehetséges, kizárólagos használati jog biztosítható a Képviselőtestület által külön döntése alapján, a közút kezelőjével kötött szerződés szerint.
(3) Kizárólagos használat minimális időtartama 12 hónap. Az egy évnél rövidebb időre kötött használati díj a (6) bekezdésben meghatározott éves díj időarányos része.
(4) A kizárólagos használatú parkolóhelyeket abból a célból, hogy azokat más járművek ne foglalhassák el - a városban egységes kialakítású - parkolás gátló eszközökkel kell megjelölni. A kizárólagos használathoz szükséges forgalomtechnikai kialakítás lehetőségéről, módjáról a közút kezelője dönt.
(5) A kizárólagos használatot biztosító eszközök kivitelezése, kihelyezése valamint annak költsége, valamint a nem megfelelően elhelyezett parkolás-gátló által okozott károkért a felelősség a kizárólagos használat jogosultját terheli.
(6) A parkolók kizárólagos használati díj mértéke 25.933,- Ft + Áfa/parkolóhely/év.
(72 Az igénybevevő köteles az igénybevett parkolók műszaki állapotát megőrizni, állandó tisztántartásáról gondoskodni, a rendeltetésszerű használatot biztosítani.”

A kérelmező nem a gépjármű elhelyezési kötelezettség megváltása miatt kéri a kizárólagos parkolóhelyeket, így ez esetben milyen díjfizetés mellett, milyen feltétekkel biztosítható a kizárólagos használat? A fizető parkolás bevezetése kapcsán a fenti rendelkezés vonatkozó részeinek aktualizálása, egyértelműsítése szükséges. 

Amennyiben a díjbevezetés kapcsán hozott 2000,- Ft/nap díjat, valamint a közbeszerzési kiírásban is szereplő 30 %-os parkoló kihasználtságot vesszünk figyelembe, úgy a kizárólagos parkolóhasználattal az üzemeltető 219.000,- Ft/parkoló/év díjtól, 5 db parkoló esetében összesen 1.095.000,- Ft összegű bevételtől „esik el”.

2. Területrendezés kérdése
· Az Önkormányzat által „használt” területre vonatkozóan a forgalmi érték a jelenlegi információink szerint 2.565.000, - Ft + ÁFA. 

Határozati javaslat:

A Képviselőtestület

A) változat

1. A fizetőparkolás bevezetése érdekében a Napfény Hotel északi oldalán lévő úton tervezett parkolók szilárd burkolatú parkolókként történő megépítésével egyetért, ezért felkéri a polgármestert, hogy a parkolók tervezésére, engedélyezésére vonatkozó ajánlattételi felhívás kiküldéséről gondoskodjon.
2. Felkéri a polgármestert, hogy a beérkezett ajánlatokat terjessze a Képviselőtestület elé.
3. A parkoló megépítéséről a tervezői költségbecslés függvényében dönt.
4. [bookmark: _Hlk158647177]Támogatja a Napfény Hotel Karos Kft. 5 db kizárólagos parkolóhely igény kérelmét. A kizárólagos parkolóhely használat díját …………….,- Ft/parkolóhely/év összegben állapítja meg.
5. [bookmark: _Hlk158647510]Felkéri a polgármestert, hogy a Zalakaros, belterület 282 hrsz-ú ingatlan területéből használt területrészre vonatkozóan a terület rendezése érdekében folytasson egyeztető tárgyalást a Napfény Hotel Karos Kft. képviselőjével, melynek eredményéről tájékoztassa a Képviselőtestületet.

Határidő: 2024. február 23. (ajánlattételi felhívás kiküldése, értékbecslés megrendelése)
Felelős: Novák Ferenc polgármester

B) változat

1. A fizetőparkolás bevezetése kapcsán fizikai beavatkozást nem tervez, azt a bejövő parkolódíj bevételektől teszi függővé. 
2. Támogatja a Napfény Hotel Karos Kft. 5 db kizárólagos parkolóhely igény kérelmét. A kizárólagos parkolóhely használat díját …………..,- Ft/parkolóhely/év összegben állapítja meg.
3. Hozzájárul ahhoz, hogy a Napfény Hotel Karos Kft. a kizárólagos parkolóhelyeit az Önkormányzat tulajdonában lévő, fizetőparkolással érintett, 270 hrsz-ú közút területén terveztesse, engedélyeztesse és építse meg.
4. Hozzájárul ahhoz, hogy a Napfény Hotel Karos Kft. a parkolókialakítás számlával igazolt költségeit a kizárólagos parkolóhely használati díjban elszámolja.
5. [bookmark: _Hlk159242187]Felkéri a polgármestert, hogy a Zalakaros, belterület 282 hrsz-ú ingatlan területéből használt területrészre vonatkozóan a terület rendezése érdekében folytasson egyeztető tárgyalást a Napfény Hotel Karos Kft. képviselőjével, melynek eredményéről tájékoztassa a Képviselőtestületet.

Határidő: 2024. február 23. 
Felelős: Novák Ferenc polgármester

Zalakaros, 2024. február 12.

										Novák Ferenc
										polgármester
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