Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2023. június 29-i ülésére

[bookmark: _Hlk105655989]Tárgy: Zalakaros, Liget u. 28. alatti 773/1 hrsz.-ú Móra Ferenc Iskola tetőtér 4 lakás „új tetőszerkezet építése és azbesztmentesítés” tárgyú felújítás

Készítette: Fehér Zsolt Tiborné városfejlesztési osztályvezető

Tisztelt Képviselőtestület!

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestület 153/2022. (IX.22) számú határozatával döntött a 4 db tetőtéri lakás „új tetőszerkezet építése és azbesztmentesítés” megvalósításáról. Az ajánlatkérésnek megfelelően, a tervezés 2 változatra készült el.
A tervekből és a műszaki leírásból megállapítható, hogy az épület jelenleg nem felel meg az épületenergetikai követelményeknek. A falsíkokat és a tetősíkokat szigetelni kell, valamint a páraelvezetést meg kell oldani. A héjalás Lindab cserepes lemezzel tervezetten, gyártói árajánlat tükrében, nagyságrendileg az azbesztmentesítés árát teszi ki. A rendelkezésekre álló információk szerint, 2 lakásban a kazán nem működik. 
Döntés szükséges arról, hogy mely tervváltozat kerüljön Vállalkozók számára kiküldésre.

I. Alternatíva: 

1. [bookmark: _Hlk137717779]a meglévő álló tagolt tetőtéri ablakok helyett, az ablakok egyetlen keretszerkezetben kapnak helyet, A munka ára a költségvetés szerint 85.773.036 Ft

II. Alternatíva 
1. [bookmark: _Hlk137718948]a tetőtéri ablakok a tetősíkban kerülnek elhelyezésre. A munka ára a költségvetés szerint 69.450.805 Ft

Fentieken túl, a lakások fűtési rendszerének felülvizsgálata is szükségessé vált. Erre vonatkozóan a szakági tervező a
A) a meglévő gázkazánok kondenzációs kazánra való cseréjét irányozta elő. A kivitelezés becsült bekerülési összegét 4. 279.900 Ft bruttó áron adta meg. 
B) levegő-víz hőszivattyú telepítését tervezte. A kivitelezés becsült bekerülési összegét 35.306.000Ft bruttó áron adta meg. 

Az Önkormányzat idei évi ktv-ben 35 000 000 Ft különített el a fejlesztésre.

Határozati javaslat: 

[bookmark: _Hlk137718911]„A” változat

A Képviselőtestület: 

1. a tervezési költségvetések ismeretében úgy határoz, hogy a Liget u. 28. sz. alatti tetőtéri lakások tetőfelújítása kapcsán az alábbi műszaki megoldást támogatja:
a meglévő álló tagolt tetőtéri ablakok helyett, az ablakok egyetlen keretszerkezetben kapnak helyet.
1. felkéri a polgármestert, hogy az 1. pont szerinti műszaki tartalomra kérjen kivitelezői árajánlatokat. 
1. [bookmark: _Hlk137204874]felkéri a polgármestert, hogy a beérkezett ajánlatok alapján készítsen döntési javaslatot a képviselőtestület számára.
Határidő:             2023. július 4. – ajánlatkérés kiküldése
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Fehér Zsolt Tiborné városfejlesztési osztályvezető


„B” változat

A Képviselőtestület: 

1. a tervezési költségvetések ismeretében úgy határoz, hogy a Liget u. 28. sz. alatti tetőtéri lakások tetőfelújítása kapcsán az alábbi műszaki megoldást támogatja:
a tetőtéri ablakok a tetősíkban kerülnek elhelyezésre.
2. felkéri a polgármestert, hogy az 1. pont szerinti műszaki tartalomra kérjen kivitelezői árajánlatokat. 
3. felkéri a polgármestert, hogy a beérkezett ajánlatok alapján készítsen döntési javaslatot a képviselőtestület számára.
Határidő:             2023. július 4. – ajánlatkérés kiküldése
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Fehér Zsolt Tiborné városfejlesztési osztályvezető

*

A fenti előkészítő munkákat meghatározó 153/2022. (IX.22) számú határozat nem tartalmaz az óvodakonyhára vonatkozó kötelezést, de a szolgálati lakások héjazatának azbesztmentesítésével tárgyánál fogva és az épület egysége miatt logikailag összefügg a konyha azbesztmentesítése, amelyről 2021. évben már szó volt. A feladat megoldását aktuálissá teszi a konyha folyamatos beázása, amely egy szakhatósági ellenőrzésnél hiányosság feltárásával és akár működtetést érintő következménnyel is járhat. A konyha azbeszt héjalása – véleményem szerint – rosszabb állapotban van, mint az iskoláé. Mindezek miatt indokolt volna ennek felújítását is elvégezni.

A 153/2022. (IX.22) számú határozat tárgya miatt erre vonatkozóan ajánlatkérésünk még nincs, ezért kérem a képviselő-testületet, hogy egyetértése esetén gondolja át az óvodakonyha tetejének felújítását is, átterveztetés során való állapotfelmérését a terveztetés költségvonzatának biztosításával. Ezt követő lépésként lehet dönteni majd a kivitelezési költségek és a pénzügyi források megállapításáról, esetlegesen új funkciót is adva a kialakuló megváltozott paraméterű térnek.

Nyilván a már elindult projekt megvárakoztatását vagy késedelmét nem javaslom. A közbeszerzési összeszámítási szabályok miatt az egy helyrajzi számon lévő lakások és a konyha közös közbeszerzésére csak úgy volna lehetőség, ha a jelenlegi projekt késedelmet szenvedne, melyhez érdekünk nem fűződik. 

A konyha tetőfelújítása új projektként képzelhető el, melynek előkészítő munkálatairól lehet dönteni a terveztetés megkezdésével kapcsolatos első lépés megtételével. Javaslom tehát olyan kiegészítő határozat meghozatalát, amely felhatalmazza a polgármestert a konyha tetejének felújításával kapcsolatos tervezési ajánlatok beszerzésére. 


Határozati javaslat: 

[bookmark: _GoBack]A Képviselő-testület a Zalakaros, Liget u. 28. alatti 773/1 hrsz-ú óvodakonyha héjalásának azbesztmentesítésével kapcsolatos munkálatok megterveztetése céljából tervezési díjról szóló ajánlatokat kíván bekérni a képviselő-testület döntésének figyelembe vételével. 

Felhatalmazza a polgármestert, 
1.) az ajánlatkérés kiküldésére, 
2.) a beérkezett ajánlatok 2023. szeptember 21-i munkaterv szerinti soros ülésre való előterjesztésére.  

Határidő:       	1.) 2023. július 13. 
2.) 2023. szeptember 21.
Felelős:               Novák Ferenc polgármester
Operatív felelős: Fehér Zsolt Tiborné városfejlesztési osztályvezető


Zalakaros, 2023. június 29.

								Novák Ferenc 
								 polgármester

