Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2023. augusztus 1-i ülésére

Tárgy:	Elvi döntés a Pavilon sor Ny-i bővítésével kapcsolatos tulajdon átruházás módozatáról

Készítette: Horváth Attila jegyző


Tisztelt Képviselő-testület!

A Zalakaros, Gyógyfürdő tér 11. szám alatti (Zalakaros 261/4,5,6,7,8,9,10,11,12 hrsz-ú) 9 db ingatlan (a továbbiakban: Pavilon sor) tulajdonosai előzetes jogi egyeztetést követően a mellékelten csatolt kérelmet nyújtották be, melyben tartalma szerint a Zalakaros 269/46 hrsz-ú ingatlan 896 m² nagyságú terület megvételével kapcsolatos elvi döntés meghozatalát kérték a képviselő-testülettől.

A kérelem központi eleme, hogy a képviselő-testület ne társasháztulajdonként vagy közös tulajdonként értékesítse a területet, hanem 9 db önálló helyrajzi számra bontva, valamennyi tulajdonos számára külön-külön szerződéssel.

A beadvány II/c. pontjában együttműködésük és az önkormányzati célok érvényesülése érdekében maguk is garanciákat ajánlanak fel, melyek teljes körét a szerződő felek, illetve a főépítész, a jogi támogatást nyújtó Csetneki Ügyvédi Iroda, illetve a Zalakarosi Közös Önkormányzati Hivatal közreműködésével az elvi döntés által meghatározott módozat keretei között kell majd részleteiben kidolgozni.

A főépítész az elmúlt hét folyamán e kérdéskörben már egyeztetett szakmai elődjével, Klie Zoltánnal, valamint Káli Mariannal, aki a rendezési terv módosítását készíti elő. Mindezek figyelembe vételével alapelvnek tekinti, hogy egységes arculatot kell kialakítani, egyúttal azt is elfogadja, hogy az egy tagban átruházott telek tulajdonosi többlet terhet róna a vállalkozókra. Álláspontja szerint az önkormányzat az egységes arculattal kapcsolatos igényét érvényesíteni tudja akkor is, ha külön-külön kerülnek eladásra a telekrészek. 

A településképi rendelet ugyanis lehetőséget ad a szankcionálásra, amennyiben a benyújtott és jóváhagyott tervtől eltérnek a kivitelezés során, a büntetés mértéke pedig – a fokozatosság elvének figyelembe vételével – elérheti a 2.000.000 Ft-ot is. További garanciát adhat az, hogy a tervező engedélye nélkül nem lehet módosítani a terveken. A konszenzust elősegítheti nyilatkozatban, szerződésben rögzítésre kerül a közös arculat igénye. Az Önkormányzat a Pavilon sori tulajdonosok által megbízott grafikus/dekoratőrrel való konzultációkkal támogatná az alkotói folyamatot. Az egyes üzletek már meglévő arculata adaptálható lesz, színviláguk a bútorzatban, az árnyékolásban jelenhet meg. 

A főépítész által hivatkozott bírságolási lehetőség jogszabályi levezetését mellékletben csatolom.

Jelen előterjesztésnek nem tárgya, ezért a településkép bírságolással összefüggő teljes önkormányzati joganyag pontos áttekintését nem végeztük el, de a közigazgatási szabályszegések szankcióiról szóló 2017. évi CXXV. törvény a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény értelmezésével csak keretszabálynak minősül, melyek a képviselő-testület településkép-védelmi bírság összegéről való döntési kötelezettségére utalnak ahhoz, hogy a főépítész által jelzett bírságot a polgármester önkormányzati hatósági eljárása során alkalmazni tudja. Ilyen szabályozást az Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 18/2022. (IX.22.) önkormányzati rendelete nem tartalmaz. (A hivatkozott jogszabályok szövege a mellékletben található.)   

A fentiek alapján az előterjesztő elviekben elfogadhatónak tartja a Pavilon sor tulajdonosainak arra irányuló kérelmét, hogy ne közös vagy társasházi tulajdonként, hanem egy-egy saját ingatlan formájában juthassanak a Ny-i bővítést szolgáló ingatlanhoz. 
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Határozati javaslat: 

A Képviselő-testület a Zalakaros 269/46 hrsz-ú ingatlan Zalakaros, Gyógyfürdő tér 11. szám alatti ún. Pavilon sor tulajdonosai számára való értékesítés elvi alapjaként elfogadja a Zalakaros 261/4,5,6,7,8,9, 10,11,12 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosai számára önálló ingatlanként történő átruházást.

A településképi egységes arculat kialakítása és annak megvalósítását szolgáló garanciák kidolgozása érdekében munkacsoportot kíván felállítani, melynek munkájában az adásvételben érintett vevők mellett az Önkormányzat polgármestere mint eladó, Czimondor Nándor alpolgármester, továbbá a zalakarosi főépítész, az önkormányzat jogi érdekképviseletét ellátó Dr. Csetneki Ügyvédi Iroda, illetve a Zalakarosi Közös Önkormányzati Hivatal által megbízott vezető tisztviselő vesz részt.

1.) [bookmark: _Hlk137204874]Felhatalmazza a Dr. Csetneki Ügyvédi Irodát az előzetesen elkészített szerződéstervezet megtárgyalását és pontosítását szolgáló munkacsoport összehívására és az egyeztetés lefolytatására. 

2.) Felhatalmazza a polgármestert a településkép védelméről szóló 18/2022. (IX.22.) önkormányzati rendelet településkép-védelmi bírsága felső határát megállapító módosítás előterjesztésére.   

Határidő:	1.) 2023. szeptember 15.
2.) 2023. szeptember 30.
Felelős:		1.) Dr. Csetneki Gábor 
		2.) Novák Ferenc polgármester


Zalakaros, 2023. július 24.

								Novák Ferenc 
								 polgármester

