Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2023. november 23-i nyílt ülésére

[bookmark: _Hlk144398245]Tárgy:	Tájékoztatás a Református Egyház a Fürdő Hotel épületének idősek otthonává alakításával kapcsolatban feltett képviselői kérdésekre adott válaszairól az elvi döntés meghozatala érdekében

Készítette:	Horváth Attila jegyző


Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület 2023.08.01-i ülésén tárgyalta a zalakarosi Fürdő Hotel épületében a Református Egyház által létrehozandó idősek otthonának létesítését, de az előterjesztés szerinti elvi döntését nem hozta meg, mert a polgármestert az alábbi részletkérdések tisztázására kérte fel:
-	az Ellátó számára megfelelő keretet jelent-e az Önkormányzat tulajdonában maradó ingatlan szakmailag önálló működtetésre való átadása, 
-	gondolkodik-e az Ellátó az épület megvételében, és ha igen, mi az a reális piaci vételár, melyet tárgyalási alapként fel tud kínálni;
-	lát-e lehetőséget az Önkormányzattal való közös üzemeltetésre, és ha igen, mely intézmények esetében működik ez, és milyen tapasztalataik vannak;
-	közös üzemeltetés esetén az Önkormányzat milyen arányú bevételre számíthat;
-	mi az az elfogadható minimális időtartam, amely után az Önkormányzat jogosult lehet az épület feletti kizárólagos rendelkezés visszaszerzésére;
-	milyen garanciát tud adni az Ellátó arra vonatkozóan, hogy a felújított épület állaga fennmarad a céljaira történő hasznosítás során;
-	hány férőhelyet tud felajánlani az Önkormányzat számára abból a célból, hogy annak betöltéséről a képviselő-testület – akár a helyi szociális szempontokat figyelembe véve – szabadon döntsön,
-	a csendet, nyugalmat és elzártságot külső eszközökkel biztosítani nem tudó, fürdő-városi centrumban való ingatlan elhelyezkedés zavarja-e az intézmény működtetését, 
-	bekerítéssel vagy más módon lehatárolná-e a területet az Ellátó;
-	milyen belső eszközökkel (pl. hangszigeteléssel) tudja az intézmény semlegesíteni az épület elhelyezkedéséből fakadó hang- és fényhatást;
-	zavaró-e az intézmény működése szempontjából, hogy nincsen saját, elszigetelt park része;
-	milyen típusú átalakítások vagy felújítások szükségesek az épületben (pl. hallássérültek, mozgássérültek miatt);
-	hány fős személyzet kell a működéshez, és milyen területekre lehetne helyi munka-erőt alkalmazni;
-	melyik szintű ellátás igénybe vételére tervezi az intézmény kialakítását az Ellátó (pl. demens - átlagos - emelt szint).

A képviselő-testület ezen túlmenően feltételként állapította meg, hogy az Ellátó részéről bármilyen jogcímen Önkormányzat felé történő díjfizetés összege nem lehet kevesebb a Zalakarosi Családi-, Élmény- és Gyógyfürdő Zrt. által jelenleg fizetett 14.000.000 Ft + áfa összegnél, egyúttal fedezetet kell nyújtani az ingatlannal kapcsolatos hitel és annak terhei kiadásokra.   

A képviselő-testület alternatív helyszínként felajánlotta a Zalakaros 264/18 hrsz-ú, 1/1 arányban a Zalakarosi Családi-, Élmény- és Gyógyfürdő Zrt. tulajdonában lévő Gyógyfürdő strandbejárata feletti, több térből álló épületrész alkalmasságának Ellátó általi megvizsgálását.


A polgármester a felkérésnek eleget tett, Hella Ferenc esperes-lelkipásztor pedig 2023.10.10-én a kérdéseket megválaszolta, melyet mellékelten csatoltunk.

A 2023.08.01-i ülés előterjesztéseit az elvi döntés meghozatala céljából ismételten előterjesztem. 


Határozati javaslat:

A.) verzió

1.)	Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Fürdő Hotel épületét (8749 Zalakaros, Termál út 1.) Református Egyház számára fel kívánja ajánlani az alábbi elvi feltételekkel:
-	az épület kizárólag idősek otthona funkcióra és célból használható,  
-	a szerződéskötés egyik részlet feltételeként az épületre elidegenítési tilalmat kell bejegyeztetni, 
-	az épületet a Képviselő-testület 
	csak működtetésre adja át, 
VAGY
	fenntartói jog, vagyonkezelői jog alapításával adja át, 
VAGY
	tulajdonjogot átruházza. [a képviselő-testület elképzelése szerint szűkítendő]
-	a felajánlás fejében az Zalakaros Város Önkormányzata rendelkezik a férőhelyek … százaléka felett. 
2.)	Felkéri a Csetneki Ügyvédi Irodát a fenti elvek szerinti szerződés tervezetének elkészítésére.
3.)	Felkéri a Polgármestert a Zalaegerszegi Törvényszék és az ÜDOSZ Zala Vármegyei Alapszervezete javára fennálló használatijog-megváltási kötelezettség miatti ingatlanforgalmi szakértői szakvélemény megrendelésére.
[bookmark: _GoBack]4.) Felkéri a polgármestert a szerződéstervezet képviselő-testületi előterjesztésére.

Határidő:	2.) 2024. január 15.
			3.) 2024. január 15.
			4.) 2024. február 29. 
Felelős:		2.) Dr. Csetneki Gábor ügyvéd 
			3.) Novák Ferenc polgármester
			4.) Novák Ferenc polgármester

B.) verzió

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Fürdő Hotel épületét (8749 Zalakaros, Termál út 1.) a jelenlegi funkciója és az abból származó évi 14.000.000 Ft+Áfa bevétel megtartása érdekében, továbbá az épületet terhelő hiteltartozás, továbbá a Zalaegerszegi Törvényszék és az ÜDOSZ Zala Vármegyei Alapszervezete javára fennálló használatijog-megváltási kötelezettség és az Áfa visszafizetési kötelezettség miatt nem kívánja a Református Egyház számára felajánlani idősek otthona kialakítása céljára.

A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a Református Egyházat tájékoztassa a döntésről. 

A Képviselő-testület szándékát fejezi ki, hogy továbbra is támogatja a zalakarosi idősek otthona létrehozásnak gondolatát, de az előterjesztésben részletezett pénzügyi önkormányzati kötelezettségek miatt más módon, pl. a korábbi képviselő-testületi határozatokban meghatározott telkek igénybe vételével.

Határidő:	2023. december 31. 
Felelős:		Novák Ferenc polgármester 
		 

Zalakaros, 2023. november 3.
ph.

                                                                                                    		Novák Ferenc
									 polgármester
