Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2022. május 26-án tartandó ülésére

Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása (0123 hrsz.- új iparterület létrehozása, 
0131/1 hrsz. hasznosítása, pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának 
módosítása) véleményezési eljárás lezárása

Az előterjesztést készítette: Klie Zoltán, főépítész

Tisztelt Képviselőtestület!

Zalakaros Város Képviselő-testülete a 98/2021. (V. 31.) sz. határozatában döntött a településrendezési eszközök módosításáról.
A módosítás alá vont területek, feladat:
	1. a 0123 hrsz.-ú területen új iparterület létrehozása;
	2. a 0131/1 hrsz.-ú volt szikkasztó terület hasznosítása, a jelenlegi erdőterület 	mezőgazdasági területbe sorolásával;
	3. a pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának módosítása (építési vonal és szabályozási vonal módosítása).
A tervek módosítását a 314/2012. (XI. 08.) Kormányrendelet (továbbiakban: Kr.) szerinti teljes eljárással kívánja megvalósítani. Az előzetes tájékoztatási szakasz megtörtént 2021. július hónapban.
A Kr. 38. § szerinti véleményezési eljárás a véleményezési tervdokumentáció alapján 2021. december – 2022 január hónapban megtörtént. A véleményezési anyag az 1. mellékletben tekinthető meg (pdf fájl). Az államigazgatási szervektől beérkezett véleményeket a 4. melléklet tartalmazza (pdf fájl).
A véleményezési eljárás lezárását követően a végső véleményezési szakaszban a településrendezési eszköz tervezetét a polgármester megküldi az állami főépítésznek zárószakmai vélemény kiadásához.
A záró szakmai vélemény birtokában tudja a Képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítását elfogadni.

Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

1. a településrendezési eszközök tervmódosítás véleményezési szakaszának lezárásáról, a beérkezett véleményekről, azok elfogadásáról vagy el nem fogadásáról az alábbiak szerint határoz:

2. Tudomásul veszi, hogy a partnerségi egyeztetés során a helyi építési szabályzat, szabályozási és településszerkezeti terv módosítása tárgyban észrevétel nem érkezett. 
3. 
3.1. A Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodától érkezett észrevételt elfogadja,  a szennyvíztisztító épületének feltüntetésének hiányát a telek tulajdonosának jelezni kell. A záró tervdokumentációban a szabályozási tervlapon egy korábbi felmért állapotot szaggatott vonallal fel kell tüntetni. A 0123 hrsz.-ú területtel kapcsolatosan a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezet törvényben szereplő lehatárolásának módosítását elfogadja. A szabályozási tervben szereplő tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezet lehatárolása nem módosul. A helyi építési szabályzat 41.§ (2) bekezdés 6. pontját ezzel szinkronban nem módosítja, az 5%-os beépítettség megfelelő.  A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezet törvényi lehatárolása és a szabályozási tervben szereplő lehatárolás a 0123 hrsz.-ú területet érintően az 2. mellékletben kerül bemutatásra. 
3.2. A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Övezeti Terve alapján a 0123 hrsz.-ú ingatlan nyugati oldalán kb. 30 méter széles sávban ráfed az ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezete is. Az ökológiai folyosó övezetét ezen a területen a kötelező fásítás vonalához fog igazodni a 3. mellékletben szereplő lehatárolásnak megfelelően. Az érintett területen kívül az övezet határa nem kerül módosításra, a rendezési terv felülvizsgálatakor az övezet határa a teljes település területén frissítésre kerül.
3.3. Tudomásul veszi, hogy az ökológiai hálózat pufferterület övezetének módosításával kapcsolatban kifogást nem érkezett. Az övezeti érintettséggel kapcsolatosan újabb hozzájáruló nyilatkozat nem áll rendelkezésre, pufferterület övezete a 0123 hrsz.-ú telken nem kerül feltüntetésre. A jóváhagyandó határozat 1. melléklet III. pontja javításra kerül. 

3.4. A helyi építési szabályzat módosításáról szóló rendelet-tervezet 2.§-a a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet 118-119. §-ának megfelelően módosításra kerül.

3.5. A településszerkezeti terven a tervezett mezőgazdasági terület halványsárga sraffozás módosításra kerül.

3.6. Tudomásul veszi, hogy a Zala Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztálya véleménye 2. pontjában tévesen jelezte, hogy a Kb-gf jelű övezetbe soroláshoz csak a pufferterület vonatkozásában járul hozzá. A hozzájárulást megadottnak tekinti. Az ingatlan északi és keleti határán kötelező fásítás nem kerül jelölésre - a domborzati viszonyok miatt a területre nincs rálátás ebből az irányból, ahogy az bemutatásra is került a véleményezési tervdokumentációban. Kötelező fásítás az ökológiai folyosó mentén, a 0123 hrsz.-ú telek nyugati oldalán kerül jelölésre, 10 méteres szélességben.  

3.7. A tervezett szerkezeti terven Zalakaros 0123 hrsz.-ú ingatlan nyugati részén található Nemzeti Ökológiai Hálózat területének „ökológiai folyosó” besorolású övezetre tett megállapítást nem fogadja el, mert  az ökológiai folyosó a településszerkezeti terven szerepel. 

4. Tudomásul veszi, hogy észrevételt nem tettek, a módosítással kapcsolatosan kifogást nem emeltek az alábbi államigazgatási szervek, 
Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság
Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság
Zala Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály
Zala Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály
Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Földmérési és Földügyi Osztály I.
Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Örökségvédelmi, Mérésügyi és Műszaki Biztonsági Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály
Zala Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály
Zala Megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság Határrendészeti Szolgálat
Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati Osztály
Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala

5. A beérkezett államigazgatási vélemények e határozat 4. mellékletét képezik.

6. [bookmark: _GoBack]A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert jelen döntés dokumentálásával és közzétételével. A Képviselő-testület a véleményezési szakaszt ezennel lezárja és felkéri a Polgármestert, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 40.§ (1) bekezdése alapján kezdeményezze a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását az állami főépítészi hatáskörben eljáró Zala Megyei Kormányhivatalnál.
Határidő:		2022. május 31.
Felelős:			Novák Ferenc polgármester 
Operatív felelős: 	Klie Zoltán főépítész-kérelmező értesítése
Zalakaros, 2022. május 17.				
Novák Ferenc				polgármester
