
Előterjesztés Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete 2022. július 26-i ülésére.

Tárgy: 	Zalakaros Város Önkormányzata a Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete módosítása- Településrendezési eszközök módosítása

Az előterjesztést készítette: Klie Zoltán, főépítész

Tisztelt Képviselőtestület!

Zalakaros Város Önkormányzati Képviselő-testülete a 113/2021. (VII. 05.) számú határozatában döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési eszközeinek – helyi építési szabályának és szabályozási tervének (továbbiakban: HÉSZ) és településszerkezeti tervének - módosítását a 314/2012 (XI. 9.) Korm. rendelet (Továbbiakban: Kr.) eljárási rendje szerint, teljes eljárással.
A módosítás alá vont területek, feladat:
1. a 0123 hrsz.-ú területen új iparterület létrehozása
2. a 0131/1 hrsz.-ú volt szikkasztó terület hasznosítása, a jelenlegi erdőterület mezőgazdasági 
területbe sorolásával
3. a pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának módosítása (építési vonal és 
szabályozási vonal módosítása)
A Kr. 37.§-a szerinti előzetes tájékoztatási szakasz megtörtént. A Kr. 38.§-a szerinti véleményezési szakasz lezárult, azaz a partnerségi egyeztetés, az államigazgatási szervekkel való egyeztetés.
A Képviselő-testület a 86/2022. (V. 26.) számú határozatával a véleményezési szakaszt lezárta.
Egy közbenső egyeztető tárgyalás után (2022. június 27.) Káli Marianna tervező által elkészített kiegészített tervdokumentációval az állami főépítész a ZA/010/24-13/2022. ügyiratszám alatt kiadata a záró szakmai véleményét és kifogást nem emelve javasolja a képviselő-testület elé terjesztést, így a Képviselő-testület a módosított településrendezési eszközöket jóvá tudja hagyni. 

A településszerkezeti tervet határozattal, a Helyi Építési Szabályzatot rendelet módosítással kell módosítani. 
A határozati és rendeleti javaslat mellékletei külön fájlban találhatók.

Határozati javaslat:

Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete

1. Zalakaros város közigazgatási területére vonatkozó 227/2015. (IX.10.) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervmódosítását jelen határozat 1. mellékletét képező leírás szerint elfogadja.
2. A módosított településszerkezeti terv ezen határozat 2. mellékletében jelölt tervezési területek határain belül ábrázolt változtatásokkal kerül elfogadásra.

Határidő: azonnal
Felelős: Novák Ferenc, polgármester
Operatív felelős: Klie Zoltán, főépítész

Rendeleti javaslat:

[bookmark: _GoBack]Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a …../2022 (……) önkormányzati rendeletét a Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet módosításáról.

Zalakaros, 2022. július 22.			                    
                                                                                                     
 	Novák Ferenc
					        				polgármester



								
Zalakaros Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2022. (VII. 26.) önkormányzati rendelete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet módosításáról
Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete módosításáról az alábbi rendeletet alkotja:
1. §
A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 17. §- a helyébe a következő rendelkezés lép:
„17. §
(1) Az igazgatási terület beépítésre szánt területeit az építési használatuk általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint
a)	lakó-,
aa)	kisvárosias lakó - (Lk),
ab)	kertvárosias lakó - (Lke),
ac)	falusias lakó - (Lf),
b)	vegyes-,
ba)	településközpont (Vt),
bb)	intézményi (Vi),
c)	gazdasági-,
ca)	kereskedelmi, szolgáltató- (Gksz),
cb)	ipari- (Gip),
d)	üdülő-, üdülőházas- (Üü), valamint
e)	különleges-,
ea)	strand (Kst)-,
eb)	sport (Ksp)-,
ec)	kemping (Kk)-,
ed)	szakrális (Ksz).
 (2) Beépítésre nem szánt területeit
a)	közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési-, közúti- (Köu),
b)	zöld- ,
ba)	közkert (Zk),
bb)	közpark (Zp),
c)	erdő
ca)	védelmi erdő- (Ev),
cb)	gazdasági erdő- (Eg),
d)	mezőgazdasági,
da)	kertes mezőgazdasági -(Mk),
db)	általános mezőgazdasági –(Má),
e)	vízgazdálkodási (V),
f)	természetközeli (Tk),
g)	különleges beépítésre nem szánt
ga)	temető- (Kb-t),
gb)	pincesor- (Kb-p),
gc)	szennyvíztisztító- (Kb-szE)
gd)	sportterület- (Kb-sp)
ge)	malom- (Kb-m)
gf)	üdülő- (Kb-ü)
gg)	hegy- (Kb-h)
gh)	gazdaságfejlesztés- (Kb-gf) övezeteként lehet megkülönböztetni.”
2. §
A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 34. §-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki:
„(9) Az Má-2, Má-4, Má-5, Má-7, Má-8, Má-10 és Má-11 jelű általános mezőgazdasági övezetekben 600 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű, legalább 4,5 m átlagos belmagasságú, jellemzően összefüggő légterű épület, csarnok nem helyezhető el.”
3. §
A Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet III. Fejezete a következő alcímmel egészül ki:
„40. Különleges gazdaságfejlesztés övezet
43/C. §
(1) A „Kb-gf” jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezetében elhelyezhetők
a)	a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló építmények,
b)	gazdasági célú ipari, energiaszolgáltatási, településgazdálkodási építmények, raktárak, ehhez kapcsolódó irodaépület, oktatási épület, valamint szolgálati lakás.
(2) Az (1) bekezdés szerinti övezetben önálló lakóépület nem helyezhető el. A gazdasági tevékenységi célú épületen belül alakítható ki egy szolgálati lakás.

 (3) A „Kb-gf” jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezet építési használatának megengedett felső határértékei és telekalakítási szabályai: 
a)	Kialakítható legkisebb telekszélesség és terület: 50m, 10 000 m2
b)	 Beépíthető legkisebb telek területe: 10 000 m2
c)	 Beépítési mód: Szabadon álló
d)	 Megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %
e)	 A megengedett legnagyobb beépítési magasság: Épületmagasság 10,5 m
f)	 Oldalkert legkisebb mértéke: 5,0 m
g)	 Kialakítható legkisebb zöldterület mértéke: 30 %
(4) A Kb-k jelű különleges gazdaságfejlesztés terület övezetében beültetési kötelezettséggel jelölt területeket fás növényzettel fedetten kell kialakítani. A fás növényzetet a területen kialakítandó új épület használatbavételi engedélyezési eljárását megelőzően létre kell hozni.”
      4. §

A Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testületének 19/2015. (IX.11.) önkormányzati rendelete 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
5. §
Hatályát veszti a Helyi Építési Szabályzatról szóló 19/2015 (IX.11.) önkormányzati rendelet 8. § (7) bekezdése.
6. §
Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.


Novák Ferenc						Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter 
polgármester							     jegyző


Záradék:
Kihirdetve: 


Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter
    jegyző







Előzetes hatásvizsgálat

A helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelet módosításához

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §-a alapján a jogszabály előkészítője előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselőtestületét tájékoztatni kell. 

A Tv. 17. § /2/ bekezdése alapján az előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges:
· társadalmi hatása: széles körben elterjedt az államigazgatási, önkormányzati és igazságszolgáltatási szervek között a jogintézmény. A társadalmi hatása nem jelentős, viszont fontos szerepet tölthet be, hiszen ez a rendelet szabályozza (és foglalja össze) az építés helyi szabályait.
· gazdasági, költségvetési hatása: többletkiadást a rendelet elfogadása nem jelent, viszont gazdasági hatása egyes beruházások előkészítésében és megvalósulásában fontos.
· környezeti, egészségi következménye: a rendelet egyszerre biztosítja a környezetvédelmi követelmények és előírások minél teljesebb megvalósulását, és ezzel együtt hozzájárul az egészségesebb életmód javításához.
· adminisztratív terheket befolyásoló hatása: nincsen, hiszen eddig is volt HÉSZ, csak a szabályozás lesz korszerűbb, naprakész.
· a jogszabály megalkotásának szükségessége, elmaradásának várható következménye: a jogszabály megalkotását magasabb szintű jogszabályi felhatalmazás (Étv., MaTrt.), illetve ajánlás, valamint a törvényből eredő változtatási igény indokolja, valamint lakossági szándékok, kérések. A rendelet módosítását a jogszabályi környezet és a gazdasági, társadalmi változásokhoz való igazodás indokolja. Elmaradása esetén az építés rendje egyre nehezebben tartható fenn, egyre több ponton nem tudunk megfelelni a magasabb szintű jogszabályok és lakossági igények elvárásainak.
· a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: a Hivatalban rendelkezésre állnak. 

Zalakaros, 2022. július 22.



Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter
jegyző
	





Indoklás
a helyi építési szabályzatról szóló 19/2015.(IX.11.) önkormányzati rendelet módosításához

Általános indokolás

A helyi építési szabályzat módosításának célja olyan normatív szabályrendszer meghatározása, amely környezetünk védelmét, és harmonikus tovább építését segíti a meglévő állapotok figyelembevételével.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség az önkormányzatot jelen rendelettel kapcsolatban az Európa Unió Intézményeivel és tagállamaival nem terheli.


Részletes indokolás

1.§ Helyi építési szabályzat 17. §-nak kiegészítését tartalmazza egy új különleges gazdaságfejlesztési övezettel. Ez az övezeti előírás teszi lehetővé, hogy a jelenlegi szennyvíztelep területén egyéb gazdaságfejlesztési tevékenységet lehessen a jövőben folytatni (pl. napenergia telep)

2.§ A helyi építési szabályzat kiegészítését tartalmazza, mely bizonyos mezőgazdasági övezetekben tiltja a csarnok épületek építését (ez a korlátozás a magasabb rendű jogszabály „tájéképvédelmi övezet” előírásai miatt szükséges).

3.§ A különleges gazdaságfejlesztési övezet előírásait tartalmazza.

4. § Az 1. melléklet módosított tervlapjai miatt kerülnek módosításra.

5. § Hatályon kívül helyező rendelkezést tartalmaz.

6. § Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.


Zalakaros, 2022. július 22.



Dr. Szentgyörgyvölgyi Eszter
jegyző
