
Előterjesztés: Zalakaros Város Önkormányzata Képviselőtestülete 2021. szeptember 23-án tartandó ülésére
Napirend címe: Zalakaros Város Önkormányzata Képviselőtestülete 113/2021. (VII.05.)
sz. határozata módosítása - Zalakaros 0131/1 hrsz.       
Készítette: Klie Zoltán, főépítész
Tisztelt Képviselőtestület!

Mint ismert, Zalakaros Város Önkormányzata távlati tervei között szerepel egy megújuló alapú áramtermelést és felhasználást célzó energiaközösség létrehozása. Szükségessé vált egy előzetes megvalósíthatósági tanulmány készítése, amely alapján láthatóvá válik, hogy az elképzelés megvalósítható-e, illetve milyen feltételekkel. A tervek megvalósítására alkalmas Zalakaros 0131/1 hrsz.-ú erdőterület, mezőgazdasági terület övezetbe sorolása az önkormányzat jelenleg folyamatban lévő rendezési tervmódosításában szerepel. Az eljárás ún. teljes eljárás rendben folyik, melynek átfutási ideje meglehetősen hosszú. A 0131/1 hrsz.ú terület módosítása rövidebb eljárással is megvalósulhat. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) szerint: „településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt.”
A fentiek értelmében a képviselő-testületnek „kiemelt fejlesztési területté” kell nyilvánítania a 0131/1 hrsz-.-ú telket napelem-park kialakításához kapcsolódó fejlesztési tervei érdekében.
A kiemelt fejlesztési területté nyilvánításról szóló Képviselőtestületi határozathozatalt hirdetménnyel elindított lakossági (partneri) egyeztetés követi (15 nap). Közben elkészül a rendezési tervet módosító dokumentáció, mely megküldésre kerül az állami főépítész részére, aki összehívja a szükséges tárgyalást. Ha a tárgyalás első körben a résztvevők egyetértésével zárul, a főépítész záró véleményével a rendezési tervmódosítás jóváhagyására kerül sor.
A rendezési tervmódosítással megbízott tervezővel való egyeztetés szerint várható többlet költség - 200.000 Ft - a tervezési díj szempontjából, az alábbi előzmények alapján:
a tervezőtől korábban az alábbiakra kértünk árajánlatot, melyet a Képviselőtestület a 113/2021. (VII.05.) sz. határozatával hagyott jóvá. (1. a 0123 hrsz.-ú területen új iparterület létrehozása (16,9 ha) 450.000 Ft; 2. a 0131/1 hrsz.-ú volt szennyvíz-szikkasztó terület hasznosítása, a jelenlegi erdőterület mezőgazdasági területbe sorolásával + 3. a pavilonsortól keletre eső terület szabályozásának módosítása 700.000 Ft.) Az így létrejött tervezési szerződésben a tervezési díj a három módosítás esetén 1.150.000 Ft-ban (AM) került meghatározásra.
Az önkormányzat változtatási szándéka szerint ez úgy módosul, hogy a területet mezőgazdasági terület helyett olyan különleges övezetbe kell sorolni, ahol napelem park elhelyezhető. Amennyiben a tervezett napelem park beruházás előreláthatóan megvalósul, javasoljuk, hogy a módosítás során különleges övezet kerüljön kijelölésre.

A tervezőtől a 2. pontban szereplő programmal összefüggő településrendezési tervmódosítás külön eljárásban (tárgyalásos eljárás) történő lefolytatására módosított ajánlatot kértünk, melyre 550.000 Ft. ajánlati árat kaptunk. Ezzel összefüggésben a már létrejött szerződésben szereplő tervezési díj 1.150.000 Ft helyett 800.000 Ft.-ra módosul. Így összességében a 800.000 Ft + 550.000 Ft. azaz 1.350.000 Ft-ra változik a tervezési díj. A módosított tervezési díj miatt új szerződés megkötése nem indokolt, a 2. pontban szereplő módosítási program eljárására a meglévő szerződés módosítása a járható út.
Határozati javaslat:
1. Zalakaros Város Önkormányzata Képviselőtestülete 113/2021. (VII.05.) sz. határozata 3. pontja az alábbiak szerint módosul:
...3. Az ajánlati felhívás 1. pontja szerinti munkára bruttó 450 000.- Ft (AM) tervezési díj, 2. pontra 550.000 Ft. azzal, hogy tervező kiemelt fejlesztési övezetté nyilvánítás érdekében külön eljárást- tárgyalásos- kezdeményez és a 3. pontokra vonatkozóan bruttó 350.000.- Ft (AM) tervezési díj összegű ajánlatokat elfogadja.”
2. A 113/2021. (VII.05.) sz. határozat az alábbi 10. ponttal egészül ki:
   „10. A Képviselőtestület megújuló alapon történő áramtermelést és felhasználást célzó helyi energia közösség létrehozása érdekében pályázat benyújtását tervezi előzetes megvalósíthatósági tanulmány alapján. A Zalakaros 0131/1 hrsz. telek a tervek megvalósítására alkalmas. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) szerint alapján a Képviselőtestület kiemelt fejlesztési területet nyilvánítja a 0131/1 helyrajzi számú teket. Elsősorban napelem-park létrehozása tárgyú beruházás megvalósítása érdekében felkéri Zalakaros város főépítészét, hogy a kormányrendelet előírásai alapján gondoskodjon a már folyamatban lévő rendezési tervmódosítás változtatásáról, kezdeményezze az állami főépítész eljárásában tárgyalásos eljárás indítását.”
3. A 113/2021. (VII.05.) sz. határozat az alábbi 11. ponttal egészül ki:
„11. A Képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert a tervezési szerződés 1. sz. módosítás aláírására.”
4. A 113/2021. (VII.05.) sz. határozat az alábbi 12. ponttal egészül ki:
„12. Zalakaros Város Önkormányzat Képviselőtestülete a módosítással járó 200 000 Ft többletköltséget Zalakaros Város Önkormányzata 2021. évi költségvetésének általános tartaléka terhére biztosítja.”

Határidő: azonnal- valamennyi pont vonatkozásában
Felelős: Novák Ferenc polgármester 
Operatív felelős: Klie Zoltán, főépítész


Zalakaros, 2021. szeptember 13.				 		
                                                                                                         Novák Ferenc											polgármester


Gazdasági Bizottság és a Humánpolitikai és Ügyrendi Bizottság határozata:
A bizottság javasolja a képviselőtestület számára az előterjesztés szerinti határozati javaslat elfogadását.

								
