



A D Á S V É T E L I    S Z E R Z Ő D É S

- ingatlan adásvétele tárgyában -

amely az alulírott helyen és időben jött létre az I. pontban meghatározott szerződő felek között az alábbiakban rögzített feltételekkel:

I. SZERZŐDŐ FELEK MEGNEVEZÉSE:  
1. Zalakaros Város Önkormányzata (Adószám: 15734336-2-20 statisztikai számjel: 15734336-8411-321-20 képviseli: Novák Ferenc Polgármester, székhely: 8749 Zalakaros, Gyógyfürdő tér 1.), mint eladó - a továbbiakban: Eladó.

2. Balaton Wind Korlátolt Felelősségű Társaság (Kaposvári Törvényszék Cégbírósága Cg. 14-09-314742, rövidített neve: Balaton Wind Kft., székhelye: 8646 Balatonfenyves, Fenyvesi utca 97., adószáma: 25304875-2-14, statisztikai számjele: 25304875-4711-113-14, képviseli: Hodován Csaba ügyvezető), mint vevő – a továbbiakban: Vevő – eladó és vevő a továbbiakban együtt: Szerződő felek.
II. AZ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS Előzménye

3. Szerződő felek 2022. november 30. napján ingatlan adásvételi előszerződést kötöttek egymással a Zalakaros belterület 1323/8 hrsz. ingatlan telekalakítás után önálló helyrajzi számon kialakuló 10.449 m2 területnagyságú építési telek vonatkozásában. Szerződő felek az előszerződésben megállapodtak, hogy ezen ingatlan kapcsán adásvételi szerződést kötnek egymással. Szerződő felek kijelentik, hogy jelen adásvételi szerződés az előszerződésben foglaltakkal összhangban készült.
III. AZ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS TÁRGYA
4. Szerződő felek rögzítik, hogy Zalakaros Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képezi a Zala Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály 2. (Nagykanizsa) által nyilvántartott Zalakaros belterület 1323/10 hrsz-ú, kivett beépített terület megnevezésű, 1 ha 469 m2 területű ingatlan (a továbbiakban: „Ingatlan”). (A 1323/8 és 1323/9 hrsz-ú ingatlanok telekalakítása során 1 ha 469 m2-rel alakult ki az ingatlan a 620039/2023. számon záradékolt, 33/2022. munkaszámú változási vázrajz szerint.)
5. Eladó kijelenti, hogy az adásvételi szerződés tárgyát képező Ingatlan az alábbi terheket leszámítva per-, teher- és igénymentes és ezért szavatosságot vállal:

a.) Az ingatlant terheli a 181854/2023.02.14 számú határozattal bejegyzett, a Zalakaros belterület 1323/10/A hrsz-ú ingatlant illető földhasználati jog az önálló épület mindenkori tulajdonosa javára a 621548/2022. számon záradékolt 28/2022. munkaszámú változási vázrajz szerinti 5 m2 nagyságú földterületre. (Átemelésre került a 1323/8 hrsz-ú ingatlanról a 1323/8 és 1323/9 hrsz-ú ingatlanok telekalakítása során a 620039/2023. számon záradékolt 33/2022. munkaszámú változási vázrajz szerint.) 
b.) Az ingatlant terheli a 181854/2023.02.14 számú határozattal az E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zártkörűen Működő Részvénytársaság (törzsszám: 10732614, cím: 7616 Pécs, Búza tér 8/A.) javára bejegyzett vezetékjog a vázrajz szerint meghatározott részre. 5 m2 területre; vezetékjog és biztonsági övezete a 1323/8 és 1323/9 hrsz-ú ingatlanok telekalakítása során a 620039/2023. számon záradékolt 33/2022. munkaszámú változási vázrajz szerint átemelésre került a 1323/8 hrsz-ú ingatlanról (eredeti határozatszám: 39456/2000.07.14).

6. Szerződő felek kijelentik, hogy az előszerződésben még az alábbi tulajdoni lapon kívüli megengedett terheket rögzítették:

a.) Szerződő felek az előszerződés megkötése előtt közműegyeztetést tartottak helyszíni bejárással egybekötve, ahol a közműtérkép alapulvételével megállapításra került, hogy a telken ívóvíz vezeték és hírközlési kábel húzódik, melyek feltételezett nyomvonalát Vevő megismerte.
b.) Az ingatlan keleti részén két db akna fedlap is található, melyek használaton kívüli műtárgyak,
c.) Szerződő felek rögzítik, hogy megállapodtak az előszerződésben arról, hogy a végleges szerződés megkötéséig az ingatlanon található buszvárót az Eladó önálló épületként, külön hrsz-on kiemeli, s az építmény elfoglalt területre földhasználati jogot jegyeztet be a buszváró fennállásáig a felépítmény mindenkori tulajdonosa javára. Szerződő felek kijelentik, hogy Eladó ezen kötelezettségének eleget tett és az 5. a.) pontban teherként a földhasználati jog fel lett tüntetve.
7. Vevő kijelenti, hogy az 5. pontban felsorolt, az Ingatlan tulajdoni lapjának I. és III. rovatában bejegyzett földhasználati jogról és vezetékjogról, valamint a 6. pontban feltüntetett megengedett terhekről (a továbbiakban: Terhek) való tájékoztatást megértette és tudomásul vette. Szerződő felek megállapodnak, hogy Vevő ezen terhek fent maradásával vásárolja meg az Ingatlant.

IV. AZ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS FELTÉTELEI, Fizetési kötelezettség 

8. Szerződő felek megállapodnak, hogy Eladó eladja, Vevő pedig megveszi a jelen szerződés III./4. pontjában megjelölt Ingatlan 1/1 arányú tulajdoni hányadát a megismert, megtekintett állapotában, 61.968.504 Ft+Áfa mindösszesen 78.700.000 Ft, azaz hetvennyolcmillió-hétszázezer forintos vételár (a továbbiakban: Vételár) alkalmazásával.

Szerződő felek rögzítik, hogy az Ingatlan vételárát annak állapotára tekintettel és az előszerződésben részletesen körülírt tényekre való tekintettel, egyező akaratnyilvánítással határozták meg. Szerződő felek kijelentik, hogy az Ingatlan, valamint a Vételár, mint szolgáltatás és ellenszolgáltatás között nincs értékkülönbség. Vevő kijelenti, hogy a tulajdonszerzése esetén az Ingatlant értékarányos, szerződésszerű teljesítésnek fogadja el. A Felek egymással szemben kifejezetten lemondanak a jelen szerződésnek a Ptk. 6:98. § alapján – feltűnő értékaránytalanság miatt – történő megtámadásának jogáról.

9. A Szerződő felek megállapodnak, hogy Vevő a Vételárat az alábbi ütemezésben és szabályok szerint fizeti meg Eladó részére az előszerződés és jelen adásvételi szerződés alapján:
a.) Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő a Vételárból önerőként átutalással teljesített 30.000.000 Ft-ot, azaz harmincmillió forintot, az előszerződés aláírását követő 5 (öt) napon belül Eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749015-15432230 vezetett bankszámlájára azzal, hogy a Vételár ezen részét foglalónak tekintik. Felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetét ismerik, azaz tisztában vannak azon jogszabályi körülménnyel, hogy a szerződés meghiúsulása esetén – a felróhatóságtól függően – az adott foglaló elvész, a kapott foglalót pedig kétszeres összegben kell visszafizetni. A szerződés teljesülése esetén az adott foglaló a Vételárba beszámít. Amennyiben a jelen jogügylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felróhatóan hiúsul meg, úgy a Felek az eredeti állapotot állítják helyre a foglaló összegének visszafizetése mellett. 

b.) Szerződő felek megállapodnak, hogy a fennmaradó vételár, azaz 48.700.000,-Ft (negyvennyolcmillió-hétszázezer forint) jelen adásvételi szerződés megkötését követő 8 napon belül kerül kifizetésre Eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432230 vezetett bankszámlájára. 
c.) A felek megállapodnak, hogy a hiánytalan Vételár megfizetése a tulajdonjog feltétlen és visszavonhatatlan átruházásának előfeltétele.

10. Eladó a jelen adásvételi szerződésben rögzített terhek kivételével – az Ingatlan per-, teher- és igénymentes tulajdonjogát ruházza át Vevőre, jog- és kellékszavatosságot vállalva, egyben szavatolja, hogy 

a.) az Ingatlant nem terheli harmadik személynek olyan joga, amely Vevő tulajdonszerzését akadályozza, vagy korlátozza,

b.) nem áll fenn olyan kötelezettsége, mely jelen adásvételi szerződés teljesítését akadályozná vagy meghiúsítaná, annak teljesítése nem ütközik semmilyen jogszabályba, rendeletbe, vagy szerződésbe, a megkötéséhez vagy annak teljesítéséhez harmadik személy vagy szerv hozzájárulására nincs szükség. Eladó kijelenti, hogy az előszerződésben vállalt kötelezettségének eleget téve, az ingatlanon működött Z+D üzlet bérleti szerződését az adásvételi előszerződés megkötését követő nyolc napon belül felmondta és a bérlővel elszámolt, az elszámolást a Vevőnek bemutatta, illetve az ingatlanon található épületet a telekalakítás ingatlan-nyilvántartási bejegyzésének időpontjáig elbontotta, 

c.) az Ingatlant harmadik személy, illetve gazdasági társaság semmilyen jogcímen – sem székhelyként, telephelyként vagy fióktelepként – nem használja, amennyiben mégis, úgy a birtokbaadást követően eljárnak a cégjegyzékből való töröltetés iránt, 
d.) az Ingatlant az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett jog és kötelezettség nem terheli,

e.) az Ingatlanra vonatkozóan nincs olyan hatósági kötelezés, amely büntetés, bírság megfizetésére vagy egyéb jogcselekmény elvégzésére kötelezi a tulajdonost, 

f.) az Ingatlan telekkönyvi határai és fizikai elhatárolásai összhangban vannak, az Ingatlan vonatkozásában ténylegesen fennálló állapot megfelel a tulajdoni lap tartalmának,

g.) az Ingatlant nem terheli, és a birtokbaadáskor sem fogja terhelni semmiféle közüzemi díj, vagy bármi más az Ingatlanra terhelhető, vagy közadó módjára végrehajtható tartozás,

h.)  az Ingatlannal kapcsolatosan sem valamely hatóság, sem harmadik személy nem léphet fel semmilyen jogcímen követeléssel a tulajdonossal szemben, és nem is kötelezheti őt az Ingatlan bármely részének átadására, vagy bármely részének közös használatára,
i.)  az Ingatlant jelen adásvételi szerződés megkötését megelőzően másnak nem adta el, illetve arra vonatkozóan más szerződés vagy egyéb kötelezettség vállalás nincs hatályban, így az Ingatlan nem képezi semmilyen tartozás fedezetét sem,
j.) az Ingatlan az irányadó környezetvédelmi jogszabályi rendelkezéseknek maradéktalanul megfelel, tekintetében nem áll fenn talajszennyezettség vagy bármely más olyan körülmény, amely e jogszabályi rendelkezések megsértését megvalósítaná, vagy azt eredményezhetné, továbbá az Ingatlanra vonatkozóan nem áll fenn környezetvédelmi hatósági kötelezés, és nincs folyamatban hatósági eljárás, 
k.) az Ingatlannak nincs olyan hiánya vagy hiányossága, melyről tud, vagy kellő gondosság mellett tudnia kellett volna, és arról a Vevőt tájékoztatnia kellene. 
11. A Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy jelen adásvételi szerződés megkötését követő 14 hónapon belül - legkorábban 2024. március 31. napjáig - köteles bevásárlóközpontot építeni.

12. Szerződő felek jelen adásvételi szerződést tulajdonjog fenntartással kötik. Eladó a tulajdonjogát a teljes vételár megfizetéséig fenntartja. Szerződő felek kérik az eljáró illetékes földhivatali osztályt, hogy az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapján a tulajdonjog bejegyzésére irányuló eljárást a tulajdonjog bejegyzési engedély benyújtásáig, de legfeljebb jelen okirat földhivatali beadásától számított hat hónapig tartsa függőben. Eladó kijelenti, hogy jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg okiratszerkesztő ügyvédnél letétbe helyezi a tulajdonjog átruházását és Vevő tulajdonjoga bejegyzésének engedélyezését tartalmazó külön nyilatkozatát (bejegyzési engedély), az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban és példányszámban, annak Vevő javára való kiadhatósága feltételeként a teles Vételár megfizetését megszabva.

13. Vevő tudomásul veszi, hogy az Ingatlan esetében meghatározott Vételár az illetékhivatalt az illeték kiszabása szempontjából nem köti és az illeték kiszabása az illetékhivatali piaci ár értékelés alapján történik.

14. Felek úgy állapodnak meg, hogy Eladó a teljes Vételár megfizetésével egyidejűleg bocsátja az Ingatlant a Vevő birtokába, jegyzőkönyv felvétele mellett, amelyben Szerződő felek közösen rögzítik a birtokátruházás tényét, illetve minden, bármely fél számára fontos körülményt. A birtokbaadás időpontjától kezdődően Vevő jogosult az Ingatlan hasznát szedni és köteles annak költségeit viselni. A birtokbaadást követően Vevőre száll a kárveszélyviselés kötelezettsége.

V. VISSZAVÁSÁRLÁSI JOG ALAPÍTÁSA

15. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Jogosult, mint Eladó javára és a Kötelezett, mint Vevő terhére az Ingatlan vonatkozásában visszavásárlási jogot és a visszavásárlási jog biztosítására elidegenítési – és terhelési tilalmat alapítanak jelen adásvételi szerződés aláírásának napjával kezdődően és a Vevő által vállalt beruházás teljesítéséig terjedően, legfeljebb azonban 2024. december 31. napjával végződő határozott időtartamra. 

15.1. Felek megállapodnak, hogy a Jogosult – amennyiben él a visszavásárlási jogával – a megkezdett beruházás értékének 75%-ában meghatározott vételáron jogosult az Ingatlan per-, teher- és igénymentes tulajdonjogát vétel jogcímén megszerezni a Kötelezettől. A visszavásárlási ár alapját képező beruházási értéket a szerződő felek közjegyző előtti, előzetes bizonyítás keretében beszerzett szakértői vélemény alapján határozzák meg. Vevő a jelen adásvételi szerződés aláírásával kijelenti, hogy a tulajdonszerzése esetén az Ingatlant értékarányos, szerződésszerű teljesítésnek fogadja el. Szerződő felek egymással szemben kifejezetten lemondanak a jelen megállapodásnak a Ptk. 6:98.§ alapján – feltűnő értékaránytalanság miatt – történő megtámadásának jogáról. Visszavásárlási ár fizetési határideje: az előzetes bizonyítás során kirendelt szakértő véleményének közjegyző által megküldött küldeményként történő megérkezését követő 8 nap.

15.2 Szerződő felek rögzítik, hogy a visszavásárlási jog a teljes Ingatlant terheli, és amennyiben a Jogosult él a visszavásárlási jogával, az Ingatlan 1/1 arányú tulajdonát szerzi meg adásvétel jogcímen, a visszavásárlási jogával részlegesen, azaz csak az Ingatlan meghatározott hányadára vonatkozóan nem élhet, ezáltal a Kötelezett és a Jogosult között – eltérő megállapodásuk hiányában – közös tulajdon nem keletkezhet. 

15.3 Jelen adásvételi szerződés alapján a Jogosult a visszavásárlási jogát abban esetben érvényesítheti, amennyiben a Vevő, mint Kötelezett a jelen szerződés 11. pontjában meghatározott határidő alatt a beépítési kötelezettségét nem teljesíti. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a beépítési kötelezettséget abban az esetben tekintik teljesítettnek, ha a Vevő a bevásárlóközpont részeként élelmiszerüzlet megépítését a vállalt határidőn belül végleges használatbavételi engedéllyel igazolja. A Jogosult a visszavásárlási jogát oly módon érvényesítheti, hogy egyoldalú, a Kötelezettnek címzett nyilatkozatot küld és minden további szerződéskötés nélkül a nyilatkozat legkésőbb 2024. december 31. napján történő megtételével létrehozza az adásvételt. Az ajánlott tértivevényes levél a Kötelezett fenti címén az első postai kézbesítés megkísérlésétől számított 5. napon akkor is kézbesítettnek tekintendő, ha a Kötelezett, illetve az erre megbízottja azt bármilyen okból nem venné át.

15.4. Nem minősül a Kötelezett szerződésszegésének, ha a szerződő felek egyikének sem felróható okból (vis maior) nem tudja teljesíteni a szerződésben foglalt kötelezettségeit. Vis maior körülménynek kell tekinteni azokat a szerződéskötéskor előre nem látható és emberi erővel elháríthatatlan körülményeket (pl.: háború, országos sztrájk, földrengés, árvíz, terrorcselekmény, közúti baleset, hatósági engedélykiadás Vevőnek fel nem róható elhúzódása stb.), amelyek nem függenek a szerződő felek akaratától és közvetlenül akadályozzák a Kötelezettet a szerződéses kötelezettsége teljesítésében. A fenyegető vis maiorról és a vis maior bekövetkezéséről, várható időtartamáról a szerződő felek egymást haladéktalanul, írásban tájékoztatni kötelesek. A határidők – beépítési kötelezettségre vonatkozó határidő a visszavásárlási joggal élés lehetőségének határideje - a vis maior helyzet időtartamával meghosszabbodnak. A késedelmes tájékoztatásból származó kárért a késedelmes tájékoztatásért felelős fél felel.

15.5. A jogosult a hiánytalan vételárat a visszavásárlási jog értékének számítási alapjául szolgáló szakvélemény Jogosulttal történő közlését követő 8 napon belül köteles megfizetni a Kötelezett javára átutalással teljesítve, a Kötelezett OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11743095-20019969 számú bankszámlájára. A vételár akkor minősül megfizetettnek, amennyiben az a Kötelezett számláján, hiánytalan összegben jóváírásra kerül. Erre az esetre a Kötelezett feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul az Ingatlan tulajdonjogának a Jogosult javára történő bejegyzéséhez, mely bejegyzést engedő nyilatkozata ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas tartalommal és alakban történő megtételére jognyilatkozat adási kötelezettséget vállal, mely kötelezettségét a bejegyzést engedő nyilatkozat jelen adásvételi szerződés megkötésekor történő ügyvédi letétbe helyezésével teljesít. 
15.6. Vevő a feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását és bejegyzési engedélyét adja ahhoz – és a szerződő felek közösen kérik -, hogy az 4. pontban megjelölt, Zalakaros belterület 1323/10 hrsz-ú ingatlan egészére -1/1 tulajdoni hányadára- az Eladó javára 2024. 12. 31. napjáig terjedő időtartamra visszavásárlási jogot és a visszavásárlási jog biztosítására elidegenítési - és terhelési tilalmat jegyezzen be a Földhivatal az ingatlan-nyilvántartásba.

15.7. Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a visszavásárlási jog gyakorlására nyitva álló határidő alatt az 4. pontban megjelölt ingatlant harmadik személynek nem idegeníti el és nem terheli meg; tartózkodik minden olyan jogügyelttől, magatartástól vagy cselekménytől, amely Eladó visszavásárlási jogának gyakorlását meghiúsítaná vagy korlátozná.

15.8. A jelen szerződéssel alapított visszavásárlási jog a beruházás teljesítéséről felek által felvett jegyzőkönyv kiállításának napján, illetve a beruházás teljesítésének elmaradása esetén a 15. pontban írt határidő lejártával megszűnik, amennyiben a Jogosult a visszavásárlási jogát nem gyakorolja a jelen szerződésben meghatározott módon a 15.3 pontban írt határidő utolsó napján sem. A Kötelezett a megszűnt Visszavásárlási jog és az elidegenítési és terhelési tilalom törlését egyoldalú nyilatkozatával intézheti az ingatlanügyi hatóság előtt, ahhoz a Jogosulttól nem szükséges írásbeli hozzájárulás. Amennyiben a Jogosult nyilatkozata mégis szükségessé válna, úgy a Jogosult a törlést engedő nyilatkozata ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas tartalommal és alakban történő megtételére jognyilatkozat adási kötelezettséget vállal, a Kötelezett erre irányuló felhívását követő 8 napon belül.

VI. AZ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS HATÁLYA, A MÓDOSÍTÁSA ÉS MEGSZŰNÉSÉNEK SZABÁLYAI

16. Szerződő felek megállapítják, hogy a jelen adásvételi szerződés annak aláírásával érvényesen létrejön és hatályba is lép.

17. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az adásvételi szerződést annak időbeli hatálya alatt egyik fél sem jogosult egyoldalúan módosítani, vagy attól elállni, illetőleg bármilyen módon megszüntetni.

VII. VEGYES RENDELKEZÉSEK

18. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. §. (2) bekezdése értelmében: Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozat beszerzése az Eladó kötelezettsége. 
Eladó kijelenti, hogy az adásvételi szerződés mindkét fél általi aláírása után a jelen szerződést megküldi a Magyar Állam nevében eljáró szerv részére és felhívja, hogy a szerződés részére történő megküldéstől számított 35 napon belül nyilatkozzon arról, hogy kíván-e élni elővásárlási jogával az állam nevében. Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő tulajdonszerzésének feltétele tehát, hogy az elővásárlásra jogosult kifejezetten lemondjon elővásárlási jogáról vagy a meghatározott határidőn belül ne éljen elővásárlási jogával. Amennyiben az elővásárlásra jogosult él az elővásárlási jogával, úgy jelen szerződés szerinti Vevő helyébe az elővásárlásra jogosult lép és Eladó vele köteles jelen szerződést megkötni.

Szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben bármely elővásárlási jogosult határidőn belül él elővásárlási jogával, úgy az eredeti állapotot helyreállítják és Eladó a tudomásszerzést követ 15 napon belül köteles a teljes vételárat visszafizetni Vevő részére.

19. Szerződő felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen adásvételi szerződés tartalmát bizalmasan kezelik és azt harmadik személynek nem hozzák tudomására, az adásvételi szerződést másnak be nem mutatják, ide nem értve a felek megbízottait és az esetlegesen bevont Pénzintézetet.

20. Eladó kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett önkormányzat, a Vevő Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, nem áll csőd-, vég-, felszámolás alatt, a felek szerződéskötési képességét jogszabályi rendelkezések nem korlátozzák, illetve nem zárják ki. Eladó képviseletében eljáró polgármester felhatalmazását Zalakaros Város Önkormányzat Képviselő-testülete ../2023. (………..) számú határozata adja meg. Szerződő felek képviseletében eljáró személyek kijelentik, hogy cselekvőképes, nagykorú, magyar állampolgárok. Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy őket jelen adásvételi szerződés megkötésénél és nyilatkozataik megtételénél sem tévedés, sem téves feltételezés nem vezette. Eladó kijelenti, hogy nincs ellene folyamatban végrehajtási eljárás és annak ellene való megindítása sem fenyegeti. Vevő kijelenti, hogy nem áll csőd- illetve felszámolási, végelszámolási és egyéb cégeljárás hatálya alatt, ilyen eljárásra irányuló kérelem benyújtására nem került sor vele szemben az illetékes törvényszék előtt.

21. Szerződő felek megbízzák és meghatalmazzák a Csetneki Ügyvédi Irodát (képviseletében eljár dr. Csetneki Gábor ügyvéd; KASZ 36058437) jelen adásvételi szerződés és a hozzá kapcsolódó szükséges okiratok elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint a tulajdonjog bejegyzése iránt az ingatlan-nyilvántartási eljárásban, az adóhatóság és más érintett hatóság előtt a jogi képviseletük teljes körű ellátásával. Továbbá szerződő felek meghatalmazzák az eljáró ügyvédet, hogy bármilyen szám, név és hasonló elírás, kihagyás, hiányosság esetén a szükséges változtatást, kijavítást eszközölje, a szerződés lényegi tartalmának érintése nélkül.  Jelen szerződést szerkesztő ügyvéd a megbízást és meghatalmazást jelen adásvételi szerződés ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazás kiterjed valamennyi, jelen adásvételi szerződés kapcsán tehető nyilatkozat megtételére.
22.Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen adásvételi szerződés és a kapcsolódó okiratok elkészítésének díja és az ingatan-nyilvántartási eljárás díjai a vevőt terhelik.
23. A jelen adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) adásvételi szerződésekre vonatkozó szabályait, továbbá a Ptk. szerinti általános szerződési szabályokat kell alkalmazni és az adásvételre vonatkozó egyéb, hatályos magyar jogszabályok rendelkezései az irányadók. 

23. Szerződő felek kijelentik, hogy az adásvételi szerződést egyúttal az ügyvédi megbízásuk tényvázlatának is tekintik. Szerződő felek kifejezett nyilatkozatukkal kérik, hogy a tényvázlat ne kerüljön külön íven megszerkesztésre, ugyanis az adásvételi szerződés szövege tartalmazza mindazt, amit az ügylettel kapcsolatban el kívántak mondani. 

24. Vevő a jelen szerződés aláírásával tanúsítja, hogy őt az eljáró ügyvéd a pénzmosás megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 1/2017. (VII. 10.) MÜK  (a továbbiakban: Pénzmosási Szabályzat) és a jogügyletek biztonságával kapcsolatos valamennyi törvényi előírás rendelkezéseivel összhangban, azoknak megfelelően azonosította. Szerződő felek részletes ügyvédi kioktatást követően kijelentik, hogy nem kérik egymás személyazonosságának és személyi adatainak hatósági nyilvántartásban történő ellenőrzését (2017. évi LXXVIII. törvény és a vonatkozó IRM rendelet - 54/2007 (XII. 21.) IRM rendelet). Szerződő felek és az eljáró képviselők kijelentik, hogy a jelen szerződés a Pénzmosási Szabályzat által megkövetelt, a Pénzmosási Szabályzat I. számú mellékletében foglalt nyomtatványon található adatokat tartalmazza.
25. Szerződő felek elismerik, hogy a jelen szerződés megkötését megelőzően az ügyintéző ügyvéd őket az adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. törvény, az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény, valamint az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény vonatkozó rendelkezéseiről teljeskörűen tájékoztatta, amelyet megértettek és tudomásul vettek. 
Vevő tudomásul veszi az ügylettel kapcsolatban felmerülő visszterhes vagyonátruházási illetékre vonatkozó részletes ügyvédi tájékoztatást. Vevő ezután döntött az adásvételi szerződés adott tartalommal történő aláírásáról. A tájékoztatás kiterjedt a jogügylethez kapcsolódó adónemekre, az adó- és illetékkedvezmény igénybevehetőségére, az ezzel kapcsolatos eljárásra és határidőkre.
Az ellenjegyző ügyvéd megbízása kifejezetten nem terjed ki az adó és illeték mértékének kiszámítására, továbbá a kifejezetten adótanácsadó feladatkörébe tartozó tevékenységre, adóoptimalizációra.
26. Szerződő felek kijelentik, hogy a szerződés szövegén kívül egyéb szempontot nem fogalmaztak meg, nyitott kérdés a szerződéssel kapcsolatban nem maradt. Ügyleti szándékaikra vonatkozóan a jogi képviselőnek teljes körű és valós tájékoztatást adtak, személyi adataikat saját maguk ellenőrizték.
Szerződő felek jelen adásvételi szerződést, annak átolvasása és értelmezése után, mint ügyleti akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá.

Zalakaros, 2023. március ...
________________________________________
Zalakaros Város Önkormányzata – Eladó

Képviseli: Novák Ferenc polgármester

_________________________________________________
Balaton Wind Korlátolt Felelősségű Társaság – Vevő

Képviseli: Hodován Csaba ügyvezető

Szerkesztettem és ellenjegyzem Zalakaroson 2023. március ... napján:

Csetneki Ügyvédi Iroda

Dr. Csetneki Gábor ügyvéd

Kamarai Azonosító Szám: 36058437

8800 Nagykanizsa, Sugár út 42.
 _____________________________________                   __________________________________________              ______________________________________
      Zalakaros Város Önkormányzata Eladó             
             Balaton Wind Korlátolt Felelősségű Társaság Vevő                                         Dr. Csetneki Gábor
       képviseli: Novák Ferenc polgármester
                                        képviseli: Hodován Csaba ügyvezető                                                   ellenjegyző ügyvéd

