Zalakaros Viros Onkormanyzata
8749 Zalakaros, Gyogyfiirdé tér 1.
Telefon: 93/340-100, Fax: 340-531
E-mail: foepitesz@zalakaros.hu

A
Ugyiratszam: ZK-/Zoﬁ‘é‘ﬂ‘Z/QO/S Térgy: Zalakaros varos telepllésrendezési
Ugyintézd: Berczeli Emilia f6épitész eszkdzeinek moddositdsa - Fels6hegy
idegenforgalmi  funkcié létesitése -
véleményezési szakasz, egyeztet6

targyalds kezdeményezése

Tisztelt Véleményezé Allamigazgatasi Szerv / Partnerek / Erintettek!

Zalakaros Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 31/2017. (III. 09.) szdmu hatdrozatban dontott
arrél, hogy kezdeményezi a teleptilésrendezési eszkézeinek mddositdsat az aldbbiak szerint:

- Granit gyogyfirdd beépithet6 teriletének fejlesztése/ndvelése;

- Granit gyogyfirdé telephely-kialakitasra épitési 6vezet létrehozasa;

- Fels6hegyi Szent Orban utca 2049; 2074 hrsz.-G ingatlanokra idegenforgalmi funkcid

|étesités elGsegitése.
A teleplilésrendezési eszkdz6k modositdsanak eljardsa 2017-ben indult. A Granit gyogyfird6t érintd

moédositdsok a telepllésrendezési eszkbzbkben jovahagyasra kerlltek. A Fels6hegyi ingatlanok
vonatkozédsaban az Allami F8épitész kifogassal élt, és az akkori programban szerepld 2074 hrsz.-(
telek egymagdban mas 6vezethez vald sorolasdval kapcsolatos kifogasat tovdbbra is fenntartotta a
zard véleményben kiemelt f6bb indokokra hivatkozva. A 2074 hrsz.-U telekre vonatkozé mddositast

a képvisel8-testiilet nem hagyta jova.

Zalakaros Varos Onkormdnyzati KépviselS-testiilete a 121/2019. (IV.25) szamu hatdrozatban
déntétt arrdl, hogy tovabbra is tdmogatja a Fels6hegyen idegenforgalmi funkcid létesitését, és a
korabbi zar6 véleményben kifogdsoltaknak megfelel6en a moédositds ala vont teriiletet a kordbbi

egyroél tébb telekre kiterjesztette.

A kiterjesztett terliletre a véleményezési tervdokumentdciéo elkészllt, melynek csatolt
megkildésével egyeztetG targyalast kezdeményezek a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. §

alapjan.
Az EGYEZTETO TARGYALAS-t
2019. szeptember 20-an (péntek) 10.00 6rakor
tartjuk a Zalakarosi K6zés Onkormanyzati Hivatal els6 emeleti tanacskozé termében.

(8749 Zalakaros, Gydgyfiirdd tér 1.)

melyre tisztelettel meghivjuk.

Zalakaros, 2019. szeptember 10.

Udvozlettel:

/

Novak Ferenc
polgdrmester
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JEGYZOKONYV
EGYEZTETO TARGYALAS — VELEMENYEZESI SZAKASZ
Targya: Zalakaros HESZ médositasa - Fels6hegyi idegenforgalmi funkcié létesitése
Hely: Zalakarosi K6z6s Onkormanyzati Hivatal elsé emeleti tandcskozo terem

Id6pont: 2019. szeptember 20. 10 6ratol
Jelenlévék: Berczeli Emilia - fGépitész
mellékelt jelenléti iv szerint

A Féépitész kdszontotte jelenléviket, és ismertette az egyeztetd targyalds céljat. Felkérte a
tervez6t, hogy ismertesse a modositasok tartamat, a tervdokumentaciot.

Agg Ferenc tervez6 ismertette a tervdokumentaciot.

A tervezett mddositdssal kapcsolatban az megjelentek részérél az alabbiak meriiltek fel:

Magyari Maté — BfNPI-

e Kérte garancia beépitését, hogy a 10 %-os a tervezés ala vont teriileten nem
fogjak tulépiteni.

e Ataj- és tajképvédelem miatt a teriilet kertes mivelésii teriilet maradjon, igy
javasolja, hogy a zoldfeliiletként szabalyozott teriileten teljes egészében kert,
gyumolcsos és sz616 mivelés folytathato a varos Telepiilésképi rendeletének
megfelelSen. Ez keriiljon bele a HESZ 6vezeti el8irasokba is.

Takacs Anna — Korm. Hiv. Allami F6épitész

e Az 6nkormanyzat kiterjesztette a médositast — nem egy telek, hanem tébb telek
keriil mas 6vezetbe — ezért a zarévélemény megadhato.

e Abioldgiai aktivitasérték szamitas maradvanya a telepiilésszerkezeti terv
hatdrozat mellékletébe keriiljon bele, hogy egyértelmi legyen mennyit
haszndlhat még mddositasok esetén az 6nkormanyzat Zalakaros varos
kozigazgatasi teriletén.

e Atervdokumentacio a f6épitészi feljegyzést a tervdokumentacid tartalmara nem
tartalmazza, ezzel kéri kiegésziteni a dokumentalt anyagot.

e A javitott — kiegészitett tervdokumentaciod alapjan a zarévélemény a jogszabaly
szerint megkérhetd.

A fentiek alapjan az alabbiak szerint javasolt a mddositas:
- Beépitési mdd: szabadon allé (valtozatlan)

- Beépithet6ség szabalyozasa:

Epitési telken elhelyezhetd legfeljebb egy vendéglaté és szallashely szolgaltatd
épulet, legfeljebb 150 m2 beépitett teriilettel. Tovabbi épiiletek beépitett
terilete legfeljebb 30 m2, melyek rendeltetése szallashely és gazdasagi funkcio.
- Epuiletek kozott kialakithaté legkisebb tavolsag 20 méter. El6-, oldal- és
hatsokert mértéke 10 méter.

- A zoldfeliilet mértéke: 80% (valtozatlan)



- Az épulet beépitési magassaga: homlokzatmagassag 5 m, épiiletmagassag 4 m
(valtozatlan)

- Kialakithatd legkisebb telek teriilete és szélessége: 3000 m2, 30 m (valtozatlan)
- Beépithetd legkisebb telek teriilete: 2000 m2 (valtozatlan)

Az oldalkert 5 méterrél 10 méterre térténé névelésének célja, hogy a szomszédos
teleken az épliletek kozti 20 méteres tavolsag a beépithet6séget ne korlatozza.
Ezzel 6szt6ndzzik a beruhdzot arra, hogy a beruhazasat telkek 6sszevonasaval
minél nagyobb terileten valdsitsa meg. Szabalyozasi javaslathoz az alabbi épiilet
elhelyezési vazlat egy lehetséges megoldast tartalmaz.

Egyéb kérdés, javaslat, észrevétel nem meriilt fel. A fGépitész az egyeztetd targyalast
bezarta.

K.m.f.

Osszedllitotta:
Berczeli Emilia s.k.
Zalakaros féépitésze

Fentiekkel egyetértek:
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Jelenléti iv

EGYEZTETO TARGYALAS ZALAKAROS VAROS HESZ MODOSITAS

hetd véleményezési szakasz (Fels6hegyi idegenforgalmi funkcié létesitése)
Helyszin: Zalakarosi Kézds Onkormanyzati Hivatal els6 emeleti tanacskozo terem
8749 Zalakaros, Gyogyfirdé tér 1.

Idépont.  Zalakaros, 2019. szeptember 20. (péntek) 10% 6ra
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HIRDETMENY
LAKOSSAGI FORUM

ZALAKAROS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA

anyagdnak ismertetése

lakossagot, hogy Zalakaros Vdros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete

Téjékoztatom a
hogy kezdeményezi a telepiilésrendezési

31/2017. (III. 09.) hatdrozatban dontott arrdl,
eszko6zeinek madositdsat az aldbbiak szerint:

- Granit gydgyfiirdé beépithetd teriiletének fejlesztése/ndvelése;

- Granit gydgyfirdd telephely-kialakitasra épitési Gvezet létrehozésa;

- Fels6hegyi Szent Orban utca 2049; 2074 hrsz.-0 ingatlanokra idegenforgalmi funkcid

létesités elbsegitése.

A telepilésrendezési eszkdzék mddositdsanak eljardsa 2017-ben indult. A Granit gydgyfurdét
érintd modositdsok a teleplilésrendezési eszkdzokben jovahagyasra keriiltek. A Fels6hegyi
ingatlanok vonatkozdsdban az Allami F&épitész kifogdssal élt, és az akkori programban
szerepl6 2074 hrsz.-(0 telek egymagdban mds Ovezethez vald soroldsaval kapcsolatos
kifogdsat tovébbra is fenntartotta a zard véleményben kiemelt fébb indokokra hivatkozva. A
2074 hrsz.-U telekre vonatkozé mdédositast a képvisel6-testiilet nem hagyta jova.

Zalakaros Véros Onkormdnyzati Képvisel6-testiilete a 121/2019. (IV.25) szdmu hatdrozatban
déntétt arrdl, hogy tovdbbra is tamogatja a Fels6hegyen idegenforgalmi funkcié létesitését, és
a kordbbi zaré véleményben kifogdsoltaknak megfeleléen a moédositds ala vont teriiletet a

korabbi egyrdl tobb telekre kiterjesztette.

A kiterjesztett teriiletre a véleményezési tervdokumentdcio elkésziilt, melyet lakossdgi forum

keretében ismertetiink.
Lakossagi forumot,

2019. szeptember 20-an (péntek) 15.00 6rakor
tartjuk a CIVIL HAZ kozdsségi helyiségében.
(8749 Zalakaros, Hegyalja at 40.)

A férumon révid tdjékoztatds keretében bemutatdsra keriil a teleplilésrendezési eszkoz
maodositdsi anyaga.
A telepiilés szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyanak moédositas anyaga

megtekinthetd 2019. szeptember 11-t3] - munkaidében - a Kozés Onkormanyzati
Hivatalban (8749 Zalakaros, Gydgyfiirdé tér 1.), valamint letdltheté a

www.onkormanyzat.zalakaros.hu honlaprol.

Kérjiik, jelenlétiikkel tiszteljék meg a forumot, véleményezzék az elkésziilt anyagot!

(0d o

Novak Ferenc
Zalakaros Varos polgdrmester

Zalakaros, 2019. szeptember 11.



JEGYZOKONYV
PARTNERSEGI EGYEZTETES - LAKOSSAGI FORUM
FELSGHEGY IDEGENFORGALMI FUNKCIO LETESITESE - VELEMENYEZESI SZAKASZ

Targya: Zalakaros HESZ médositasa

Hely: Zalakaros, Hegyalja utca 40. Civil Haz
Id6pont: 2019. szeptember 20. 15.00 6ratol
Jelenlévdk: Berczeli Emilia - fGépitész

1 f6 — lakossag a melléklet jelenléti iv szerint

A FGépitész kbszontotte jelenlévét, és ismertette a lakossagi forum céljat, valamint a
médositasok tartalmat.

Zalakaros Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a 191/2019. (VI.27.) szdmU hataroztaban

.....

szabalyzatanak és szabalyozasi tervének (tovabbiakban: HESZ) és telepiilésszerkezeti
tervének médositasat a Zalakaros, 1437, 1438, 1439/1-2, 1441, 1468 hrsz-u ingatlanokra.
Tajékoztatast adott a targyban elkészult dokumentdciordl és az egyeztetd targyalasrol.

A megtartott férumon kérdések, észrevételek, javaslatok nem meriiltek fel.
A Féépitész felhivta a figyelmet, hogy irdsban még lehet észrevételt tenni a vonatkozo
partnerségi elGirasok szerint.

K.m.f.

Osszedllitotta:
Berczeli Emilia s.k.
Zalakaros f6épitésze



Jelenléti iv

Targy: LAKOSSAGI FORUM ZALAKAROS VAROS HESZ MODOSITAS
Helyszin: Zalakaros, Hegyalja utca 40. szam alatti Civil Hazban

Idépont: Zalakaros, 2019. szeptember 20. 15%° éra

Név Képviseleti szerv Alairas
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Beruhazas

Feladé: Gabriella Ruzsa <ruzsagabi@gmail.com>

Kiildve: 2019. szeptember 24. 20:54

Cimzett: Polgarmesteri Hivatal Zalakaros

Masolatot kap: polgarmester@zalakaros.hu; aggferenc@aodkft.hu
Targy: Zalakaros Fels6hegyi idegenforgalmi funkcié létesitése

L9078 - (44 1005

Tisztelt Cimzett!

A 2019. szeptember 20-4n tortént szakhatosagi egyeztetés jegyz6konyvét latva és megismerve, En, mint
beruhazod, az alabbi észrevételekkel, illetve kérésekkel fordulok Ondkhoz:

A jegyzOkonyvben szerepld eldirasokat ram, mint beruhazora nézve tilzottan korlatozénak tartom, igy a
szakhatosagok alldspontjat megismerve és szem el6tt tartva, az alabbi mddositasokat javaslom:

- Beépithetdség szabalyozésa:

Epitési telken elhelyezhet6 legfeljebb egy vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet, legfeljebb 150 m2
beépitett teriilettel (a sz6l6hegy tulzott beépitését elkeriilendd, javaslom ezen épiilet helyének konkrét
behatarolésat, elhelyezésének pontos megjeldlését) Tovabbi épiiletek beépitett alaptertiilete legfeljebb 35
m?2, melyek rendeltetése szallashely €s gazdasagi funkcio.

A telkekre vonatkozdan, a kiilonb6z6 szakhatésagok allaspontjat megismerve, 5 % beépitési szazalék
meghatarozasat, illetve az alabbiakat javaslom:

- Epiiletek kozott kialakithato legkisebb tavolsag 10 méter.
- Oldalkert mértéke 5 m

- E16 és hatsokert mértéke 10 méter

- A zoldfeliilet mértéke 80% (valtozatlan)

Kérem, hogy az 4ltalam javasolt médositasokat, melyek az eredeti beépitési tervek és az Onok javaslata
kozott egy konszenzusos megoldast kinal, atgondolni és tdmogatni sziveskedjenek

Tisztelettel és koszonettel:

Ruzsa Gabriella



