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1. POLGARMESTERI KOSZONTS

Zalakaros sokak szamdra ismerds gyogyuduldhely. A telepllés torténete,
fejlédése alapvetden ket részre tagolhato.

A hagyomdnyos falu, amely a mezégazdasagbdl élt-ez a firdé megsziletéséig
volt a jellemz&-, majd a turizmus generdilta fejlédés, amely a mai napig tart, és
amely déntéen atformdlta az egykori kiskdzség életét és arculatdat.

Hétvégi hdzak, apartmanok szdzai, szalloddk tucatjai, Uj utcasorok szUlettek az
elmult évtizedekben, kdvetve az adott iddszak divatos trendjét.

A gyors valtozasok, a ronamléptéky fejlédés eléggé heterogén telepulésképet
eredményezett.

Napjainkban is nagy vdltozdsok varhatdok ezen a terUleten: a telepulés kdzponti
részén, a Sportcentrum terGletén Uj rendezvénytér sziletik, és a tdbbi
infrastrukturdlis fejlesztés is jelentds valtozdsokat eredményez majd a telepulés
arculataban.

A multbdl nagyon kevés maradt mara, féként az épitészet terlletén, és nagy
er6feszitéseket kell tenni a tfermészeti kdrnyezet vdaltozatossagdnak
megovasdert is. Utdbbi hatalmas kincsestdra a két évtizede varosi cimet szerzé
fOrdévarosnak, melyet j6l mutat a telepUlés jelmondata: ,,Merits erdt a természet
csoddibadl.”

A volgyek, az erddk, a sz&l60ltetvények, a Kis-Balaton kdzelsége, a parkok, a
virdgok sokasdga adja Zalakaros egyik f6 vonzerejét a furdé mellett.

A természeti és épitett értékek bemutatdsa, a mindségi kérnyezet kialakitdsa és
az itt lakok életmindségének javitdsa a Kézikdnyv egyik célja.

A meglévd eredmények, amelyek a telepllés nagy hagyomanyokkal
rendelkezd virdgositasara, tisztasadgdra épulnek, j6 alapokat adnak arra, hogy
tovabbra is kedvelt gydogyhely legyen Zalakaros. Ne legyen tUlépitett, maradjon
emberléptéky, érizze meg parkjait, virdgait, kdrnyezé erdeit.

Lakdi forgassdk haszonnal, fogalmazzon meg ajdnldsokat az Uduléhelyi karakter
megerdsitésre, a vonzo arculat és a minél élhetébb telepUlés megvaldsitasdra.

Legyen j© élni és pihenni, gydgyulni Zalakaroson!

Novdk Ferenc

polgdrmester
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2. A TELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP

Zalakaros Zala megye D-K-i szegletében taldlhatd 0dUIS kisvaros. Zala megye
egyik ledfiatalabb  vdrosa és egyben legdinamikusabban @ fejlédd
gyogyuduléhelye. Magyarorszag 9 turisztikai régidjabdl a Balaton régidhoz, azon
belll is a balatoni UdUI&korzethez tartozik.

A Zala-folyd alsé szakaszanak E-D irdnyU vélgyében, annak Ny-i oldaldn, D-i
végén a Kis-Balaton terUletétdl D-re helyezkedik el. Nyugatrdl a Zalaapdti hat,
északrdl a Kis-Balaton hatdrolja. A telepuUlés és térségének kdzlekedési szerkezeti
vazdat a Zala vélgy E-D irdnyl Zalaszentgrot-Galambok orszdgos mellékit alkofja,
mely kdzlekedési szerkezet K-i irdnyba kapcsolddik Zalakomdaron keresztUl a Zala
volgy K-i oldaldt feltard Zalakomdr — Sarmellék - Zalaszentgrot Utvonalhoz. Délrdl
a 7. szamu fékodzlekedési Ut és az M7-es gyorsforgalmi Uthoz kapcsolddik. A
telepUllésnek és a kistérségben |évd kodzségeknek kdzvetlen kodzlekedési
kapcsolata nyugat felé, a Principdlis volgyében lévd kdzségek iradnydba —
Zalaszabar — Kerecseny — Kilimdan telepUlés dsszekdtd Ut kivételével — nincs.
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Tosans signtis. AWT SR Cupna: 07

TATRE AR <
) Elsé katonai felmérés 1763-1787
Ezen a térképen a mai Karos Ofalut dbrdzold részen Gyords (2) elnevezés
taldlhatd a térképen. A Korros helynév valdszinlleg a torok idékben elpusztult
falut jeldli.
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Itt mdr a telepUlés régi szerkezeti elemei dbrdzolva vannak. Az Ofalu (Karos)
szerkezete a két régi keresztutcdaval, Behidk puszta délen, nyugatra a hdarom fé
dombvonulatot akkor még Karosi hegy (Kuruk hegy), Vdarosi hegy (Komavdarosi
hegy), Oreghegy (és Ujhegy ma) a Banyavdlgyi patak kdrnyezetében.
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Fz a térkép mdr pontosan mutatia a 19. sz. végi Karos (Ofalu) telkenkénti
beépitését helyrajzi szdmokkal egyUtt.
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Google térkép a mai telepUlésszerkezettel.
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A telepUlés elsd hiteles irasos emlitése 1254-bdl vald, ahol kirdlyi birtokként jelzik
egészen 1355-ig. Ezt kbvetden a falut Nagy Lajos kirdly az ébudai kaptalannak
adta kdrpodtlasul, melytdl kezdve Karos sok évszdzadra egyhdzi birtok lett,
egészen a térok vildg 1566-os megjelenéséig. Lakdinak nem volt kénnyUd az
élete, hatdrfaluként a torok birodalom peremén, a félhold darnyékdban, a
kiskomari var véddszarnyai alatt éini. De az igazi kUzdelem a fulélésért a tordk
harcok idején zajloft, €s amely Kanizsa vdaranak visszafoglaldsdig tartoft. Kanizsa
bevételét ugyanis ostromzarral, kieheztetéssel tervezték a hadjdrat szervezdi,
ezért a kdrnyék lakott telepuléseit 1687-ben elpusztitottdk, lakoit évekre elUzték.
Kanizsa 1690 —es kapituldldsat kdvetéen nyilt csak lehetdség arra, hogy a
karosiak hdrom év utdn hazatérienek és elkezdhessék a pusztava valt faluban
hazaik Ujjgépitését, foldjeik mivelését.

1700-ban mdar 11 lakott fél jobbdgytelekrdl és egy mikdédd malomrdl tesznek
emlitést a forrdsok. A telepUlés lassan fejlédik, az elsé magyarorszagi
nepszamilalas (1784 és 1787) mdar 78 hdzban 98 csaladdot emlit és a falu
nepessege 564 f6. Bar a 18 szdzadi Osszeirasok Karost Ujra mezdvarosnak
mondjdk, azok egyértelmien azt mutatjdk, hogy valdjdban kis falu maradt.
Lakoi munkdlkoddst néha zavarta csak meg egy-egy jelentdésebb esemény. Az
elsé nagyobb fragédia 1794-ben kdvetkezett be, amikor rovid idé alatt a falu
egynegyede leégett, de a falu lakdi hamar talpra dlitak. Az emberek életében,
a falu gazdasagdban mindig is kiemelkedd szerepet jatszott a sz8lémdavelés és
a bortermelés, az dllattenyésztés.

1848-49-ben a kdzségbdl tdbben szolgdltak honvédként a forradalom és
szabadsagharc kUzdelmeiben.

A hitéletet erssitette, hogy 1864-és 1866 kdzo6tt megépult a tordk korban
lerombolt Szt. Laszlo templom ,,potidsara” a Szent Anna templom. A telepUlés
masodik temploma, az Isteni Irgalmassagée, 2006-ban kerdlt dtaddsra, a varos
pedig 2014-ben plébdnia rangot kapott.

Karos a Zala elétagot 1908-ban kapta a BelUgyminisztériumtol, ezzel
kUldnboztették meg a Bodrogkdzben taldlhatd, ugyanilyen nevl telepuléstdl.
Nevének eredetére tdbb magyardzat is sziletett, valdszinUsithetéen a Kdroly
személynév egyik alakjardl van szd. Ekkor hagytdk jova cimerét is, mely vords
csUcskds talpu pajzs, zOld pajzstalpdnak kdzepén fa, jobb oldaldn kasza, bal
oldaldn gabonakéve. igy a telepUlés tradiciondlis szinei vords-zold.

A tandcsrendszer elsé hat évében nem sok minden tortént a telepUlésen,
Otvenes évek elején mindenki a megélhetésért kUzdott, ez volt begyUjtések
korszaka. Az 1956-os forradalom jelentésebb cselekmény nélkill zajlott, kisebb
helyi megmozduldsokkal. Ezt kdvette a szocializmusnak egy konszoliddltabb
korszaka, melynek alakulasat dontéen a megsziletd firdd és a hozzd kdt6dd
fejlesztések hatdroztdk meg. Bdar a telepUlés tUlélte a tatart, térokot, a két
vildighdborut, mégis aggaszté jelek mutatkoztak a jovét illetéen az 1960-as
években.
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Nemcsak azért, mert az egyik legkisebb telepUlés volt Zalakaros a térségben,
hanem mert folyamatosan csdkkent a lakossag lélekszadma, amely 1970-re, a 695
fovel érte el a mélypontjat. Ha valami rendkivili nem tértént volna, az atlagos
zalai aprofald sorsdra juthattunk volna. De 50 évvel ezel6tt megtortént a
rendkivUli: a k&olajkutatds melléktermékeként felfedezett vizre alapozva
felavattdk az elsé firdémedenceét.

Fs hogy ezt mit jelentette Tdbbek koézdtt azt, hogy ettdl az idSponttdl
folyamatosan nd a lakossag lélekszama, amely 2017 évre eléri 2453 f6t.

Visszatekintve telepUlésink tobb mint hdromnegyed évezredes torténetére, az
két nagy részre tagolhatod. Az elsd, az 1254-et kdvetd 711 évre, a mdsodik pedig
az utolsé 50 évre. Azaz mi tértént a firdd szUletése eldtt €s mindaz, ami ezt
kdvetden jott Ietre. 1965-ig minddssze néhdny hiradds szolt Magyarorszdgon az
ezer fOs lélekszdmot soha el nem érd kistelepUlésrdl, amely aldrendelt szerepet
toltott be nagyobb szomszédjai gyUrdjében.

Lehet azt mondani, hogy Zalakaros egyenld a furddvel? Lehet, de Zalakaros
természetesen tobb, mint a furdd. A vildg szdmdra azonban ma is a firdd jelenti
Zalakarost.

10
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A fOrd6 szUletése 1962-ig nyulik vissza, amikor egy szénhidrogén kutatd
probafirds eredményeképpen olaj helyett 96 C°-os viz tort a felszinre és amely
alapja left mindennek. A vart fekete arany helyett forréviz sz6kott az ég felé, ez

« 707

lobbizds, a tarsadalmi munka szervezése eredményeképpen néndny év mulva
megszUletett a karosi fUrdd. 1965. szeptember 5-én nyitotta meg kapuit dr. Benkd
Janos, a Jardsi Tandacs VB elndkének szavaival a gyogyfurdd: ,Kivanjuk az itt
megjelenteknek és az UduUlni és gyogyulni ide kivankozé valamennyi
dolgozdénak, hogy a furdé nyudjtsa mindazt, amit ettdl varnak és egészséguk
megdrzésében és helyredllitdsaban minél tébben haszndljak.” Az ohaj teljesult:
az évtizedek alatt két Magyarorszagnyi ember keresett enyhUlést bajaira
Zalakaroson.

Jelzésértékd, hogy 2010. julius 16-an, az U] fogaddéplletnek a kiszdbéet Iephette
at a 20 miliomodik IGtogato.

A fOrdd és a kozség fejléddésének is mérféldkdve volt az 1975-6s év. Ekkor kerUlt
ugyanis dtaddsra a fedett firdd épulete, mellyel megszint a zalakarosi firdd
idényjellege, és kialakult a gydégyhatdsu termdlviz gydgydszati hasznositdsanak
alapfeltétele. Az ezt kdvetd évek soran folyamatosan bévilt tovabb a firds,
Ujabb és Ujabb medencéket épitettek, jelentésen megndvelve ezdltal a
vizfelUletet.

1978-ban ,,az elismert gyogyvizG” fOrd6t az Egészsegugyi Minisztérium
hivatalosan gyogyfirdévé nyilvanitotta. Ez egy nagy ugrds volt a folyamatos
fejlesztések terUletén: Magyarorszdgi Ujdonsdgként jelent meg 1999-ben az
élményfirdd. Es a legUjabb: 2012-ben és 2013-ban a gyermekvildgok, a csalddi
fOordd |étrejotte. Ezzel U lehetéségek nyiltak, amelyet a ldtogatdk nodvekvd
szama is igazol. Természetes, hogy nem feledkeztink meg a gyoégydszatrdl, a
klasszikus ertékeinkrél sem.

11
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A gyogyfirddvel pdrhuzamosan az idegenforgalmi a szdlldshelyi kapacitds is
rohamléptékben fejlédott. A szdlloddk mellett megjelent a magdnszalldsok
kindlata. Jelentds bdvulést jelentett az 1983-ban megnyilt hétszintes SZOT
Gyogyuduld, melyet foldalatti atjaro-folyosoval kbtodttek dssze a gyogyfirddvel.
Azota is folyamatos a szdllashely-kapacitds bdvilése, megjelentek a
négycsillagos szdlloddk, éttermek nyiltak, és Ujabb és Ujabb szolgdltatdsok
szUlettek a turizmus keltette igények kielégitésre. Mindezek kdvetkeztében a kis
leétszamU falu rohamos meértékben fejlédott. 1987-ben megvaldsult a
gdzprogram, majd a felefonprogram, ezekkel pdrhuzamosan folyt a
csatornahdlézat kiépitése illetve korszerUsitése, az egyre teljesebb infrastruktira
kiepiteése, amely a mai napig fart. E telepUlésfejleszté tevékenység
merféldkdveinek tekinthetdk az 1984-es nagykdzsegge, majd a vdarossa
nyilvanitas 1997. jUlius 25-én, ezzel modern vdarossa valt a kdzépkori-korauijkori
mezdévaros, mely bebizonyitotta, hogy fud éIni az adoftsadggal, és a
lehetdsegekkel.

Mindezeknek az ereddje a firdd volt, amely a folyamatos fejlesztések
eredményeként mara feljes kérden megujult. A beruhdzdsok a gyogyfurdd
olyan mind&ségi és kapacitasndveld fejlesztéset tették lehetdéve, amely nem
csupdn a részvénytdrsasdg hosszU tavu fejlédésének volt a zdloga, hanem
kedvezd kihatdassal birt Zalakaros, a vdrosban muikédd turisztikai szolgdltatok,
valamint a kérnyezd kistérség fejlédésére is.

A turizmus mutatdival az orszdgos rangsorban az elsé 10-ben vagyunk, de
bUszkék vagyunk arra is, hogy az orszdg egyik legbiztonsdgosabb, legtisztdbb,
legvirdgosabb vdrosdban élhetink. Karost szivesen vdlasztjdk lakdhelyll az
emberek.

A fermészet egyik csoddja a gyogyviz, a fantasztikus értekekkel bird
koérnyezetink, az erddk, a tavak, a tdji vdltozatossdg. A Kis-Balaton pdratian
természeti és torténeti kincsei. Napjainkban pedig az elfolyd termdlvizet
hasznositva- a kérnyezet értékeit bemutatva- termdltavat hoztunk léfre, amely a
mellette |étestlé  attrakcidkkal Ujabb szabadidds lehetdséget biztosit a
lakossdgnak és az ideldtogatd vendégeknek. Nagy léptékben fejlesztjlk a
kerékpdros-turizmust, a régi szakaszok felUjitdsa mellett Ujakat is épitink. A jOvdre
vonatkozéan megfogalmaztuk telepuUlésfejlesztési terveinket, vannak dlmaink.
Ahogy a firdé megszUletése is egy dlom volt, amely megvaldsult, nem teszink
le a mai dimok megvaldsitasdrdl sem.

12
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TELEPULESKATRAKTER

Zalakaros természet-foldrajzi, morfologiai és térténeti okok miatt egyedi
varosszerkezet(U vdros. A ,régi falu” kUlterGletén taldltdk meg a héviz-forrdst, és
itt kezd6dott el a furdd épitése. A furdd kdrnyéke a fejlédés kdvetkeztében
korbeépllt, valamint egybeépllt a régi teleplléssel. Emiatt a vdros ma
kétkdzponty vdros. A régi telepUlésrészen a hagyomdanyos varosi funkcidk, és az
intézmények taldlhatdok meg, mig az Uj varosrészben a furdévdros turizmushoz
kapcsolodo, a varost fejleszté gazdasagi funkciok. A kétkdzpontusag ily médon
egymast atszovd funkciomegosztds is egyben. A kisvarosi jelleg és a telepUlés
mérete alapjdn nincs ésszerl mdod arra, hogy ugyanannak a funkcionak a régi
és az Uj varosrészben is legyen intfézmeénye. A telepulésrendezési tervek mindig is
utaltak rd, hogy a telepulés 3 zondra oszthatd: a régi vdrosra, az Uj vdarosra,
valamint a déli varosrészre, mint potencidlis terjeszkedési terUletre.
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3. BROKSEGUNK
a telepilésképi szempontbol meghatarozé épitészeti, miemiléki,
tdji és természeti értékek, telepilésképi jellemzdk

ERTEKLELTAR

A telepUlésen mUemléki védelem alatt allé épUletek nem taldlhatdk, viszont szamos
helyi védelem alatt dlld lakdhdz, préshdz, kdkereszt, valamint kegytdrgy van
nyilvantartva.

Ezen kivUl a telepUlésen vdrosszerkezeti jelentdéségU terUlet taldlhatd, mely a Petdfi
utca, a FS Ut és a Kossuth utca térsége. Az emlitett utcdk mentén taldlhatd a helyi
védelem alatt allé éplletek tdbbsége.

A védett és védendd értékek megdrzése, megovasa fontos feladat, ennek
érdekében a legtébbet és a leghatékonyabban, a telepUlés Iakdi és vezetése
tehetnek. A védett értékek kdzott taldlhatd 15 lakdépllet, 8 préshdz, gazdasdgi és
mellekepuletek, 12 kdkereszt, 2 kegytarto, €s egy romai katolikus tfemplom, valamint
8 védelemre javasolt fa, fovdbbd a kdézelmiltban megtaldlt (felfedezett) ket
gémeskut (valdszinUleg tébb is van meég).

HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK
1. Petdfi utca 14. 102 hrsz.

Igényesen felUjitott, értékes részletképzésl vakoltoszlopos, mellvédfalas, csonka
torndcy, oldalhatdron dllé paraszthdz tipus. Utcai homlokzatdt széles kiUlésU
pdrkanyok, ablakszemolddk  orommezejében  megjelend  dombormivek,
szinvaltdasok, bélletes kialakitasu nyilaskeretek tagoljak. Az épUlet egésze és a kerités
védelme egyUttesen javasolt.
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2. Petd6fi utca 5. 1045 hrsz.

Eredeti tomegu és részletképzésy polgdri jellegU nivos lakdépllet. Utcai homlokzatdat
a meghatdrozoft rendben ismétlédd nyildsok és az azt keretezd széles kiGlesy
szemolddkpdrkany, a homlokzatmezdt diszité dombormotivumok és szinvdaltdssal
hangsulyozott vakolat sdvok uraljdk. Szokatlan megoldds a homlokzat egészén
végigfutd kdnydkpdrkdny. Az épllet egésze és a kerités védelme egyUttesen
javasolt.

14

L /ALAKAROS

MERITS EROT A TERMESZET CSODAIBOL!


http://www.zalakaros.hu/

M= el Ll
e i
fIT= - = FET <~
= - 1 =]
*!E: g =]

| [:._ -‘_ - I | - —
e -

3. F6 Ut 15. 62 hrsz.

Oldalhatdron dllé, megvdltozott tdmegformdju  paraszthdz tfipus. Formdk
egyszerUsitésével, szinnel, motivumok visszafogott, izléses vdltozatossadgdval és
attraktiv elrendezéssel hatd, szép megjelenési homlokzat felUletek jellemzik. Az
épuUlet és a kerités védelme egyUttesen javasolt.

4. FS Ot 23. 57 hrsz.

Nem eredeti témegy, oldalhatdron dllé, hdromsejtes alaprajzi kialakitdsu paraszthdz
tipus. Gazdagon diszitett homlokzata népi épitészeti megolddsok tarhdza. Armirozott
sarokrészek, ablakokat keretezdé dombormotivumokkal diszitett bélletes falfelUletek,
szin és textura valtasok, széles kiUlésU szemdlddk — és osztoépdrkanyok, az épuleten
végigfutd, oromfalakon is megjelend sordiszek jellemzik az igényes részletképzési
épUlletet.

5. F& Ut 28. 1070 hrsz.

Szdmos népi épitészeti megolddst felvonultatd, gazdag diszitésU lakéépilet, a
legmagasabb védelmi kategoéridba sorolandd. Az utcai homlokzaton végigfuto,
fogazott falsdv, a szin és textura vdaltdsokkal hangsulyozott sarokrészek, a széles
kiGlésU pdrkdnnyal lezart, orommezében dombormddiszitésl ablakkeretekkel, az
épUlet eredeti tomege a védendd épitészeti érték. Az épllet egésze és a kerités
védelme egyUttesen javasolt.
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6. F6 Ut 33. 52 hrsz.

Beforduld tdmegl épdllet, szimmetrikus szervezésG utcai  homlokzatat
vakolatmegvastagitassal kialakitott, csekély kiGlésG motivumok, sdavok diszitik.
FelUlettagoldsa szinnel és a nyildsok elrendezésével megvaldsitott. Az éplleten a
redénytok falsik mégotti elrejtése, valamint a homlokzat Ujramdazoldsa javasolt.

7. F6 Ut 40. 1076 hrsz.

A zalai népi épitészet megolddsait felvonultatd varosias megjelenésl épulettipus.
Utcai homlokzata gazdag részletképzesd. A meghatdrozott rendben ismétlédd
nyildsok és azokat keretezd plasztikus tagozatok (széles killésl szemolddk pdrkdnyok,
szemolddk mezében dombormUivek, épllet egészén végigfutd hornyok) szinvdaltdsok
diszitik az eredeti tdmegU és részletképzésy lakohdzat. A lakd — és gazdasdgi épulet
egyUttes védelemre javasolt. A szépen felujitott épuleten taldlhatd reddnytokok
falsik mogotti elrejtése szikséges.
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8. F6 Ut 43. 47 hrsz.

Igényesen felUjitott, értékes részletképzésl, vakoltoszlopos, oldalhatdron dallé
lakoépulet. Utcai homlokzatat vakolat megvastagitdssal kialakitott, csekély kivlésy
motivumok diszitik, szinvaltasok tagoljdk.
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9. F& Ut 56. 1085 hrsz.

1866-ban, kdzadakozdsbdl épult, romai katolikus templom. F& homlokzata, kis
toronnyal, ives bejdrattal, mozaik motivumos kdrablakkal, vakolatsavokkal,
szinvaltdassal fagolt. Romantikus stilusjegyeket magdn hordozo, kilsé és belsd diszitd
elemek jellemzik. Neogotikus k& kereszt kompozicio a bejdrati parkban. Falak
feldzasanak megakaddlyozdsa, az dllagmegdvds érdekében szikséges.

I > rw
‘s

HELYSZINRAJZ

10. Kossuth utca 20. 1116 hrsz.

A telepuUlésre jellemzd, régi épitészeti eértékeket, formdkat felvonultatd épullettipus.
Eredeti tomegl, de megvdltoztatott nyildskiosztdsy, hdromsejtes paraszthdz.
Kétablakos, szimmetrikus szervezésd homlokzatdt, vakolatmegvastagitdssal
kialakitott, szinnel hangsulyozott ablakdiszek, pdrkdanyok tagoljdk. Szépen felUjitott
épUlet és kerités épitészeti ertékvédelme egyittesen javasolt. Az épUlet homlokzatdn
taldlhatd gazesd és mérdédoboz elrejtése javasolt.
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11. Kossuth utca 26. 1135 hrsz.

Vdarosias jellegU, értékes részletképzésl, utcdval pdrhuzamos gerinclU lakéépilet.
Homlokzata a szimmetria elvét kdvetve, a meghatdrozott rendben ismétlédd
ablakokkal, fejezetekkel ellatott faloszlopokkal tagolt. A széles, nyildsokat keretezd
gazdag diszitesU vakolatsavok, ives pdrkanyok orommezejét diszitdé buzakaldsz
motfivumok megdrzése érdekében az épulet, valamint a kerités a legmagasabb
védelmi kategdridba sorolandd. A szépen felujitott épUllet homlokzatdn taldlhatd
gdzcsd és mérddoboz elrejtése javasolt.

12. Kossuth utca 23. 5 hrsz.

Utcdval pdrhuzamos gerincG paraszthdz tipus. Utcai homlokzata egyszer(
részletképzeésl és szimmeftrian alapuld homlokzatszervezési. A meghatdrozoft
rendben ismétlédd nyildsok, téglaarchitekturds kikepzése eltér a tdji jellegtdl,
valamint az oldalhomlokzaton kialakitott bejdrat is negativ hatdsu az eredeti
tdbmegl, védendd épulletre. Az eredeti nyildskiosztds visszadllitGsa javasolt.
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13. Zalagydngye utca 23. 539 hrsz.

Az eddigiektdl eltérd részletképzési és tdmegalakitdsy hdromsejtes alaprajzi
kialakitadsU paraszthdz tipus. Egyszerd, csak a féhomlokzaton megjelend
vakolatsavok az épuUlet plasztikus diszei, de ennek ellenére az emberléptéky
tdbmegforma és természetes egyszerisége miatt a legmagasabb védelmi
kategoéridba sorolandd. Az dllagmegodvds érdekében a falak feldzdsanak
megolddsa szikséges.

HELYSZIRIRAIT

3] = [T =%~ [~
— s
:_{ ] r.—:;" 'L:‘.r"_'.fl-'ﬁ
— @ = [ 0= =/~
-:_ _Il::ll._-ﬂl —lh_—:rn e 1-|I'I o ‘ll"—:_

14. Kossuth utca 32. 1141/2 hrsz.

Sajnos mdar nem eredeti tdmegU és részletképzésy féépllet jellemzi a Kossuth utca és
a Dézsa Gyodrgy Ut sarkdn taldlhatd lakdéplletet. Viszont a telek hdatsd részén
elhelyezett gazdasdagi épUlletek és [étesitmények kbzel eredeti dllapotot tUkrdznek.
Az istdllo, a kukoricagéré, az olak, valamint a kerekes kut mind egy regmult
gazdasdg kellekei, megdrzésik, vedelmUk feltétlen javasolt. A gazdasdgi épuletek
foghijdnak beépitése az eredeti tdtmeg ardnyok és részletek figyelembevételével,
valamint az eredeti homlokzat szinezésének visszadllitdsa javasolt.

HELYSZINRAR

15. KUlterUlet 2188/1 hrsz.

A 2188/1 hrsz-U telken taldlhatd kisebb 1éptékl pince préshdz, szokatlan megolddsai,
pincebejdrat elétti, vakoltoszlopos, mellvédfalas torndca, armirozott sarokrészei,
vakolatmegvastagitassal kialakitott fUleskeretei, szinvdltdsai legmagasabb védelmi
kategodridba sorolasat indokolja. KUlsé feldjitasi munkdkat igényel.
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16. KUlterUlet 2168/2 hrsz.

KGlterUleten taldlhatd kuria jellegl épulet. Eredeti tdmege, nyilaskiosztdsa és
részletképzese jelent épitészeti érteket. Szerényen diszitett homlokzatdt a
csonkatorndac jellegy, vakoltoszlopos, mellvédfalas épitmény uralja. A telepUlésre
jellemzé épitészeti megoldds egy eredeti példdja, kdvetendd.

17. KUlterUlet 2086 hrsz.

Az 1927-ben épUlt rangos préshdz, gazdag diszei, megolddsai meltan képviselik a
népi épitészeti értéket. Pdrtdzatos, axidlis szervezésy oromzat,
vakolatmegvastagitassal kialakitott homlokzatdiszek és a térségre jellemzé bddogos
elétetds pincelejard, vakoltoszlopos, mellvédfalas torndc jellemzi.

18. KUlterUlet 3652 hrsz.

Kisméretl préshdz, eredeti ardnyok és épitészeti megolddsok. Homlokzati
pincelejdrat. Ez a térség egyik jellegzetes archaikus eleme. A szerény, szinvdaltassal
diszitett homlokzat dekorativ megolddsa, a fa ablakkeret. Az épUlet védelme
feltétlen javasolt. Az épulet teljes felljitdsa szUkséges. Az eredeti tdmegardnyok

visszadllitandok.
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19. KGlterUlet 3637 hrsz.

Rangos préshdz, eredeti tomeggel és részletekkel. Gazdagon diszitett, homlokzata
népi épitészeti érték. Axidlis homlokzatszervezés, fejezettel elldtott faoszlopok, elvont
geometrikus idomokkal és motivumokkal diszitett orommezd&k, hornyolt falfelUletek
jellemzik a baddogtetds pinceépulletet. Teljes felujitdsa szUkséges.

20. KUlterUlet 3073 hrsz.

Eredeti tdmeglU és nyildskiosztasu vdlyogépuUlet. Szimmetrikus, két ablakos, fa
oromzat, csonka kontyolt tetd jellemzi a régi épitészeti elemeket felvonultato,
hdaromsejtes alaprajzi kialakitdsu, paraszthdz jellegU sz8l6he gyi éplletet. Az eredeti
részletek visszadllitasa, az épullet teljes felujitasa javasolt.
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21. KUlterUlet 3099/2 hrsz.

KUlterUleten taldlhaté favdzas, szabadon dalld, rossz dllapotban 1évé gazdasdgi
épUllet a hagyomadnyos szerkezeti megolddssal védendd. Az épullet teljes felljitasa

szUkséges

Jop il § 070
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22. KUltertlet 3085/2 hrsz.

Szépen gondozoft, rangos pincepréshdz. FelUlettagoldsa, szinnel, nyilGsok
elrendezésével, vakolatmegvastagitdssal kialakitott ablakkeretezé savokkal,
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osztépdrkdnnyal megoldott. Az ismert népi épitészeti érték itt is meghatdrozd eleme
a homlokzatnak.

FEY]

23. KUlterulet 3477 hrsz.

A sz8l6hegy egyik legjelentésebb épllete. Ardnyai, épitészeti megolddsai,
homlokzati diszei is errdl darulkodnak. Festetfics elézményeket kdovetéen a Koddly
csalad birtokolta. Hatalmas borpincéje az epulet egésze alatt huzodik. Szépen
karbantartott épullet és szépen karbantartott a kérnyezete.

24. KUltertlet 3184 hrsz.

Kis leptekd, szimmetrikus tdmegU préshdz. Eredeti tdmege és épitészeti megolddasai
miatt helyi védelemre javasolt. A szerény szinvdaltdssal diszitett homlokzat dekorativ
megolddsai az ivelt dathidaldk. A teljes felljitds javasolt az eredeti ardnyok
figyelembevételével.
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25. KUlterUlet 3184 hrsz.

Eredeti tdmegU, nyildskiosztdsu, tégla architektirds préshdz. Szép megjelenésy
homlokzata, felUlet textUra és szinvaltdssal tagozott. Egyedi részletei és megolddsai
tdji épitészeti érték, legnagyobb foku helyi védelemre javasolt.
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26. Petofi utca 5. 185 hrsz.

Zalakarosi utcakép jellemzd eleme a kéfeszllet. Ennek egyik példdja a Petdfi
utcdban taldlhatd, melynek a helyi védelme indokolt. EgyszerG formavilagu,
egységes fehér festéssel. A feszllet és kdrnyezetének karbantartdsa javasolt.

27. F& Ut 33. 56 hrsz.

K&feszllet taldlhatd a FS Uton is, melynek a helyi védelme indokolt. Telken belUl
helyezkedik el. Szépen karbantartott emlék. Szinezésében az alap szirke festése
mellett a szobrok fehérek. A sérUlt Krisztus alak helyredllitGdsdhoz feltétlenUl szobrdsz
szakrestaurdtor kdzremUkddése szikseges.
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28. F& Ut 55. 40 hrsz.

A FS Uton taldlhaté még egy kbéfeszllet, melynek a helyi védelme indokolt.
Formavildga gazdag, konzolokra helyezett szobrokkal kerUlt kialakitasra. A feszilet
és kornyezetének karbantartdsa javasolt a jelenlegi dllapot megtartasa érdekeben.

29. F6 Ut 1053 hrsz.

Zalakarosi kéfesziletek egyik diszes példdja a romai katolikus templom el6tt
taldlhatd, melynek a helyi védelme indokolt. A feszUlet és kdrnyezetének
karbantartdsa javasolt a jelenlegi dllapot megtartdsa érdekében.
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30. KUltertlet 1424 hrsz.

Az Utmenti k&kereszt, egyedi kialakitdsa, motivumai, kovdacsoltvas keritése miatt
méltan tdjérték, ezért helyi védelme indokolt. Szobrok szinezettek, mara viszont mar
ezek kopofttak. A feszilet bdrmilyen beavatkozdsdhoz feltétlentl szobrdsz
szakrestaurdtor kdzremUkddése szikséges.

HELYSZINRAJZ
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31. Petdfi utca 9. 183 hrsz.

Zalakarosi utcakép jellemzd eleme a kéfeszUlet. Ennek egyik diszes példdja a Petdfi
utcdban taldlhatd, melynek a helyi védelme indokolt. A feszUlet és kdrnyezetének
karbantartdsa javasolt a jelenlegi dllapot megtartdsa érdekében.
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32. Alsé - hegyi utca 1410 hrsz.

Az Utmenti k&kereszt, egyedi kialakitdsa, motivumai miatt méltan tdjérték, ezért helyi
védelme indokolt. Az emlekmU egyszerU kialakitasu és szinezésU. Alap szinezése
szUrke, szobrok fehér szinU festést kaptak. A feszUlet és kérnyezetének karbantartdsa
javasolt a jelenlegi dllapot megtartdsa érdekében.

33. KolterUlet 2086 hrsz.

Az Utmenti k&kereszt helyi védelme indokolt. Az épitmény gazdag formavildgu,
konzolokra Ultetett szobrokkal. A feszilet bdrmilyen beavatkozdsdhoz feltétlenUl
szobrdsz szakrestaurdtor kdzremUkddése szUkséges.
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34. KUlterUlet 3502/2 hrsz.

A ko&kereszt, egyedi kialakitasu, tajérték, ezért helyi védelme indokolt. Az emlék
egyszerU formavildgu. Szinezésében is ez kbszon vissza a fehér meszeléssel
Kovacsoltvas rdcs veszi korll. A feszilet bdrmilyen beavatkozdsdhoz feltétlendl
szobrdsz szakrestaurdtor kdzremuUkddése szUkséges.

HELYSZINRAJZ

35. KolterOlet 2370/2 hrsz.

Az Utmenti k&kereszt helyi védelme indokolt. Tobb szintes kialakitdsu, gazdag
diszitéssel. A feszilet bdrmilyen beavatkozdsdhoz feltétlenll szobrdsz szakrestaurdtor
kdzremUkddése szikséges.
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36. KUltertlet 2105 hrsz.

Az Utmenti k&kereszt, egyedi kialakitdsa és motivumai miatt tdjérték, helyi védelme
indokolt.

K&kereszt alsd részén kegyszobor taldlhatd. Formai vildga egyszerd, lefisztult. A
feszUlet  bdrmilyen beavatkozdsdhoz feltétlenll  szobrdsz  szakrestaurdtor
kdzremUkddése szUkséges.

37. KUltertlet 3146 hrsz.

Az Utmenti kegyszobor, egyedi kialakitdsa, motivumai miatt méltan tdjérték, ezért
helyi védelme indokolt. FelUlete nagyrészt fehérre meszelt, barna, sdrga diszitésekkel.
Tetején feszUlet kapott helyet. A kegyszobron bdarmilyen beavatkozdsdhoz feltétlendl
szobrdsz szakrestaurdtor kdzremikddése szikséges.

38. KUlterulet 1476/11 hrsz.

Az Utmenti kegyszobor helyi védelme indokolt. Egyszer( kialakitasu, fehér meszelése
megkopoftt. Kegyszobrot vasrdcs védi. A kegyszobron bdrmilyen beavatkozdsahoz
feltétlenUl szobrdsz szakrestaurdtor kdzremUkddése szUkséges.
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A telepUlésen a hagyomdnyos utcaképek, telekstrukturdk védelmében a meglévd
épUlletek lehetdség szerint megtartanddk. SzUkségszerd bontds esetén az (j
épUleteket a meglévd éplletek helyére - a kialakult épitési vonalhoz illeszkedve - kell
elhelyezni. Helyi védettségU épUletekkel és épitményekkel kapcsolatos bdrminemi
épitési, felljitdsi munka esetén a hagyomdnyos homlokzati és tdmegardnyok,
nyildsrendek, a nyildsok osztdsa, a homlokzati tagozatok megdrzenddk, illetve az
eredeti dllapotok helyredllitandok.
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NYILVANTARTOTT REGESZETI

LELOHELYEK:

Régészeti lelGhely
nyilvantartdsi szama

Régészeti lelGhely
elnevezése

hrsz.

1. 40797

FOrdé

287/6, 282, 281, 271, 284/2, 286,
285, 287/4, 280, 273, 274, 277, 278,
276/2,276/1,287/1,279, 275

2. 40798

Homokbdnya

1440, 1434, 1435, 1436, 1437, 1438,
1439/1, 1442, 1441, 1468

40799

Paphegy

1451, 09/62, 1459/2, 1460/2,
1461/2, 1462/2, 1462/1, 1461/1,
1460/1, 1459/1, 1458/1, 1457/1,
1456/1, 1455/1, 1592, 1454/2,
1455/2, 1456/2, 1457/2, 1458/2,
1454/1, 1453, 1452

4. 40800

E-i telepUlésvég

1524/1, 023/54, 1524/5, 1524/6,
1524/7, 1524/8, 1524/2, 1524/3,
1524/4

5. 40802

Kapolnai-dulé

023/5, 023/6, 023/7,023/8, 023/56

40814

Behidk-puszta

0133/1, 0131/6, 0131/7, 0131/4,
0133/2, 0133/3, 0133/4, 0147/41,
0146/2, 0147/42, 0147/43, 0148,
0147/38, 0147/39, 0147/40,
0147/44, 0147745, 0147746,
0147/47, 0147/48, 0147/37,
0147/36, 0147/35, 0147/34,
0147/33, 0147/32, 0147/31,
0147/30, 0147749, 0147/50,
0147/51, 0147/52, 0147/53,
0147/54, 0147/55, 0147/56,
0147/57, 0147/58, 0147759,
0147/60, 0147/61, 0147/62,
0147/63,0147/64,0147/65,0147/3,
0147/4, 0147/5, 0147/6, 0147/7,
0147/8, 0147/9, 0147/10, 0131/3,
0131/1,0132
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S6z6i dUIS, egykori gémeskut (~1933): hrsz.: 036/6
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Delel6i dUl6, egykori gémeskUt, 1933.: hrsz.: 036/17

A két gémeskut egy idében készUlhetett, valoszinG azonos mester mive, mert
szimmetrikus elrendezése, a téglabdl falazott dsott kUt fala "azonos kézre vall”.
A SOzb6i kutnak nincs kuthdza, vagy nem volt, vagy lebontottdk, amikor a
modernebb szivattyUt raraktdk.

A Deleléi kUthak még megvan a gémeskut dgas oszlopa a kovdacsoltvas
kereszt csappal és rajta van a gém fele (a kut feldli oldal mar letdrt). Ezekbdl
a gémeskut eredeti méretében visszadllithato.
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4. TelepiUlésképi szempontbol meghatdarozo, eltéré karakterl

teriletek lehatdroldsa, a telepiléskép, arculati jellemzok és
telepiléskarakter bemutatasaval

|

régi telepiilésrész ofalu (1254 -)

uj varosrész (1965 -)

kertvarosias lakoteriiletek (1965 -)
iparteriiletek

kertgazdasagi teriilet (sz616hegy)

~ kiilteriilet .
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REGI TELEPULESRESZ, OFALU

A régi telepulésrész a vdaros északi részén helyezkedik el. 1962-ig, a termdlviz
megtaldldsdig ez volt Zalakaros falu terUlete. Egyutcds falu volt, amit ma a
Kossuth utca - Fé utca - Petdfi utca alkot. Van két kis kereszt utcdja, a Rakoczi
utca, Temetd utca és a Zrinyi utca becsatlakozd része.

A Rdkoczi utca - Temetd utca keresztezddésében kialakult egy teresedés (HOsOk
tere). Itt van a Szent Anna templom, a varos régebbi tfemploma. A Zrinyi utcai
keresztez6dés is egy teresedést alkot. Ezt a teret uralta a lebontott regi épllet
pincéje és a volt kulturhdaz, melynek helye tovabbra is kdzépUletre var. Ezeket a
csomopontokat jol dbrdzolja a 19. sz.-i kataszteri térképrésziet.

A régi telepUlésrész E-i hatdra még most is mezégazdasdgi tertlet, D-i hatdra
pedig a mai Park utca, Bodahegyi Ut vonala. E varosrészhez kapcsoldddnak
tekintjuk a hozzd kdzvetlenUl K-i irdnyba kiepuUlt Zrinyi utca és Torrens drok k&zoti
terGletsavot. A ,falu" klasszikus elrendezésl, fésUs telekosztasu, egyutcds
telepulés, a telkek beépitése, terGlethaszndlata a telepllés mezdgazdasagi
funkcidjdhoz kapcsolddott. A tdjegység épitészeti  hagyomdnydnak
megfeleléen utcafronton lakéépUletek, kisebb eldkert (1-5m) kialakitdsaval
kerUltek elhelyezésre, oldalhatdros beépitéssel. Lakdéplletek mogott az
épUleteket egymdshoz kapcsolva gazdasagi éplletek sora - kamra, istdlld, pajta
- helyezkedik el. A 19. szdzad végeérdl, 20. szazad elejérdl rank maradt
lakoépuletek kialakitdsuk révén a kdvetkezd épitészeti tipusokba sorolhatdk:

e Az épuletek egy része, a szegényebb paraszthdzak egy-traktusos
hosszhdazak, melyek tdbbsége oromfallal zarédik, a tetézet sziimmetrikus,
35-40 fok kozotti hajlasszoggel, cserép  héjaldssal. A hosszhdzak
oldaltornaccal, kédisdallassal nem rendelkeznek, ugyanakkor tébb helyen
tapasztalhatd a hdz dereka tdjan keresztszarny kialakitdsa. Az épUletek
tobbségénél a Idbazat alacsony, az utcai homlokzat kétosztaty, mely
folott az oromfalat elvdlasztéan osztopdarkdny helyezkedik el.

e A hosszhdzak mellett nagyon jelentés az Ugynevezett hajlitott haz, az
utcafronton keresztszarnnyal kialakitott lakéépllet. Ezek az éplletek a
hosszhdaztdl eltéréen két, vagy akdr toébb szobdt is tartalmaznak.
Tehet&sebb lakossag épuletei voltak, a portdn [évé éplletegyUttesben
nagyobb ardnyt képeznek a lakdfunkciok. Az épuletek Idbazata a
hosszhdzakhoz képest dltaldban nagyobb, a homlokzat diszesebb.

39

L /ALAKAROS

MERITS EROT A TERMESZET CSODAIBOL!


http://www.zalakaros.hu/

e A vdrosrészben jelentés a 20.
szazad 2. felében  kialakult
épuletek mennyisége, ezek tébb-
sége satortetds épilet, mely a 60-
as, 70-es évek soran jott léfre.

A Petéfiutca kdzepétdl (1012 hrsz-
U gyalogut) D-re a furdéhdz kdze-
lebb esé terlleten jelentds
atépités, a Ny-i oldalon Uj utcaszakasz taldlhatd, magasabb, nagyobb 1€ptéky
és diszesebb épUletekkel, melyek mindsegi kialakitasuk ellenére idegenek a
vdarosrész E-i térténelmi drokségétél.

A Zrinyi utcdandl is taldlhatd egy masik teresedés.

Az Ofalu beépitése szinte téretlendl kdveti e régi telepilésszerkezetet: fésds
beépités, északi oldalhatdron allé hdzak. Az épuletek jellemzéen az utcavonaltol
1-5 m-re helyezkednek el.
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Az utcdkban dllé hdzak hagyomdnyosan foldszintes, nyeregtetds, oromfalas
épuletek, a féépulet mdgodtt sok telken még dlinak az igényesen megépitett
melléképUletek.

Az utcdk egységes telepUlésképet alkotnak a mai napig, szerencsére nem lettek
elépitve, atépitve a 70-es, 80-as évek divatja szerint.

Ebben a vdrosrészen taldlhatd a telepllés temetdje, ami mind kertészetileg,
mind siremlékeiben is figyelemre méltd kert. Sok szép siremlék, |. vilkdghdborys
sirkd taldlhato itt.
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UJ VAROSRESZ, 1965 -
Az Uj varosrész a telepUlés déli felen helyezkedik el. A termdlviz megtaldalasat
kdvetden 1965-ben nyilt meg a firdd, mely gyors fejlédésnek indult. Az Uj furdd

kapcsdan elindult egy modern varosrész kiepulése.

Ahogy fejlédétt a furdd, ugy ndtt és fejlédott a varos.

Az eltelt 50 év magdn hordozza a viszonylag révid idé minden épitészeti,
kulturdlis, ideoldgiai lenyomatdt. Mindenki probdlt az eéppen aktudlis korszak
divatjdhoz alkalmazkodni tébb-kevesebb sikerrel.

igy Iétrejott egy rendkivil heterogén vdrosszerkezet, a fent leirt évszdzados
hagyomdnyokat 8rzé egységes Ofaluval szemben. A vdros mind a mai napig
keresi a kdzpontjat, az Uj arculatdt, ami egy ilyen fiatal és "vinaros" évtizedeket
megélt telepulésrészen nem kis feladat.

Az Gsszhatds azért mégsem reménytelen, ezt aldtdmasztja az egyre ndvekvo
idegenforgalom. Es az, hogy az itt tartozkodd vendégek jol érzik magukat.

Ez k&szOnhetd az U] varosszdvetet dsszefogd nagyméretl zodldfelUleteknek,
névényzetnek, kdztéri alkotdsoknak. Az varosrész motorja kétségtelenll az egyre
fejl6dd és bovuld firdd.
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Az terUleten taldlhaté nagyméreti épllettombdk a telepllés egy masik
nagyvarosias arculatadt mutatjak. A termalfurdétél D-re, a Termdl utcatol K-re, a
mélyebben fekvd terlleteken részben a Termdl utcdra, részben pedig a vele
pdrhuzamos UdUIS sorra felflzve kisebb szdlloddk, 0dUlék taldlhatok.

Ezek épitési kora, épitészeti arculata és mindsége eltérd, az épuletek szabadon
dlléan, zéldterGletbe dgyazva, egymdstdl nagyobb tavolsagra helyezkednek el,
igy egységes, varosias utcakép a terlleten nem alakult ki. A parkokba agyazott
UdUI&k és szalloddk kellemes, épitett és természeti kdrnyezetet eredményeznek.

2006-ban épllt meg az Uj Isteni Irgalmassag templom, kiepult a Disztér (akkor is,
ha nem mindenben ftudja betdlteni hivatdsdt), épultek szdlloddk a kilonbdzd
korokat idézve (2017. évben kerUlt dtaddsra a legujabb).

Nem kis visszhangja van az Uj Termdltd és Okopart komplexumnak, ami tovabb
bévitette szabadidd eltdltésre alkalmas tereket és a varos zoldterUletét.

Az Okopart terlletén taldlhatd egy 12.800 m2 vizfelUletd éiménytd, két hiddal,
stéggel és szokdkuttal. A Disz tér feldli oldalon épuUlt egy kilatd épllet csuszda
komplexummal (kamikdze és turbd csuszddaval), egy ndvényzettel kialakitott
labirintus és egy jatszotér. A tavat korbe sétany dvezi. A t& déli végében, az
erdében tandsvényen sétdlhat az ide |atogatd. It 1athaté az Okopart
szimboluma, a Tézike tUndér.
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Reméljuk, hogy a vdrost keletrdl elkerUlé Ut egyszer megépul, és akkor a
négysavos szélességl Termdlut forgalomcsillapitdsa, megszeliditése s
megvaldsulhat.
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK:

Az U], fejl6dd varos természetszerdleg léfrehozta a ndvekvd letelepuldk igényeit
kielegitd Uj lakoterUleteket. Azt lehet mondani, hogy ezek egy viszonylag
egységes telepullési szOvetet hoztak I|éfre, kevés kivétellel egységes
utcaképeket, épulletdllomdanyt alkotnak az elmult idék épitészeti drnyalatainak
megfeleléen. Ez az egységes teleplléskép elsGsorban a Bodahegyi Ut - Park
utca vonalatdl északra esd lakdterlleteken figyelheté meg.

A Park utcdatol délre esd Uj lakoterlleteknél az egységes beépités mdr nem tud
mindenUtt megvaldsulni, aminek az az oka, hogy a volt zdrtkertekbdl kialakult
kisméretU telkek és a vdltozatos domborzat a mai napig sok gondot okoznak a
beépitések sordn, Nem véletlen, hogy itt jelennek meg sokszor a kirivo épitészeti
"alkotdsok is.
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IPARTERULETEK:

A varos iparterllete a Zalakomdar felé vezetd Uttdl északra, a volt majorsag
kornyékét jelolték ki. Ezen a terlleten van egyedul lehetéség ipar
megtelepUlésére, amire varhatdéan elébb-utdbb szUkseg lesz, mivel a firdévaros
fejlédése varhatdéan némi kiszolgdld, gazdasagi tevékenységet is maga utdn
vonz.

A varos attételesen ennek kdszonheti a fellendulését.
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KERTGAZDASAGI TERULET (SZOLOHEGYEK):

ZLalakaros Zala megye borvidékeinek egyikéhez tartozik. A varos tébb zdrtkerttel
bUszkélkedhet:
A hely(domb)nevek északrdl dél felé haladva:
Felsbhegy korzete:
Gatszer
Felsé- hegy
Also- hegy
Hegy alja
Park utcatol délre esd hegy:
Varosi -hegy (kordbban Komarvarosi hegy)
Kanica
Banyavdlgyi patak volgy korzete:
Kis -Komdaromi -hegy (Uj hegy, Bancsa hegy)
Oreghegy

A Felséhegy telepUlésrész kicsit szorosablban csatlakozik a "belvdroshoz'. Sok
helyen mai napig él a szélétermesztés, borozok, régi préshdzak érzik a multat és
mutatnak a jovébe. Ez a terllet inkdbb sz6l6hegyi hangulat, ami a
domborzatnak is kdszonhetd ("hegy”). Tobb pontjdrdl szép a rdlatds a vdarosra.
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A sz6l6hegy hangulatdanak, arculatdnak, épitészeti megjelenésének megdrzése
és fejlesztése rendkivil fontos! Vigydzni kell a borra, a széléhegyre, a régi
épuletek fémijelezte hangulatra. A jové szdmdra is mutatkozik egy biztatd
szandék: a sz8léhegy hangulatdba illeszkedd, mai kornak megfeleld
idegenforgalmi Iétesitmény megjelenési szandéka.

A Banyavolgyi-patak korzete egy nagyobb, volt zdrtkerti terllet, amely sok
részén meg alszik. Nehdny utcdjdban mar lakoterUleti funkcidkat Iat el, és egy j6
részén Ujra éled. Mds tajegység, inkdbb volgyek és a kdzte huzdédd dombhdatak
alkotjak. Sok része beerddsult. A sz8lémUvelés ezen a ferlleten nem annyira
jellemzd, inkdbb a kertgazdasdgi jelleg uralkodik. A varostdl is kicsit jobban
elkUlonUl, de értékes szinfolt a telepUlésen belll.

A terUleten taldlhatd régi préshdzak, kis kuridk, régi és Uj gazdasdgi épuUletek:
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Egykori Péczely csaldd dltal birtokolt kuria 20. sz. kdzepi és mai képe.
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5. A TELEPULESKEP MINGSEGI FORMALASARA VONATKOZO

AJANLASOK: épitészeti Gtmutatd, kdzteriletek telepilésképi
Utmutatdja - utcdk, terek, kozparkok, kézkertek

TEREPALAKITAS

Az épUletek kialakitdsa sordn a
megléevo lejtds terepviszonyok miaft
gyakran kisebb-nagyobb
ejtésviszonyokra kell szamitani.

Bar a fterepalakitdst a helyi épitési
szabdlyzatban illetve magasabb rendy
jogszabdlyokban is rogzitik, ezt a jelen
arculati  kézikdnyvben is meg kell
emliteni.

A leendd éplletek tervezése sordn
szem el&étt kell tartani, hogy a meglévé
terepviszonyokat minél kisebb
mértékben vdaltoztassuk meg. A teljes
bevagds és a teljes feltdltés (sik terep
kialakitdsa) nem javasolt, amennyiben
a lejtésviszonyok ezt indokoljdk, akkor
minimdlis  terepalakitds  (kismértéky
féldmunka) az épulet haszndlata és
megkozelitése céljabdl
megengedhetd.
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TELEPITES

Az épulet létrehozdasdnak elsé Iépése a telepités. Nem mindegy azonban, hogy a
tervezett éplletet hol helyezzUk el a rendelkezésre dllé ingatlanon. A kérnyezethez vald
illeszkedés egyik legfontosabb feltétele az épllet megfeleld telepitése.
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MELLEKEPULETEK ELHELYEZESE

A melléképuletek elhelyezésénél szem eldtt kell tartani, hogy lehetdleg a féepulet
takardsdba kerUlienek.

EPULET ARANY ES LEPTEK

Az Uj epUletek aranyainak, szintszamanak, témeg kialakitasdnak tervezesénéel igazodni
kell a meglévd, kialakult vagy kialakuld kérnyezet épitészeti elvardsainoz. Pl. ahol a
beépitésre a magastetds éplletek a jellemzdk, akkor illeszkedni kell azokhoz.

Uj, modern, kialakulé laké / épUlet kdrnyezetben természetesen tervezheték lapostetds
epUlletek is. Ezt is a kérnyezet hatdrozza, illetve engedi meg.
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MAGASSAG

Jellemz&en foldszintes beépités és utcakép kdrnyezetében az Uj épUletnekis illeszkednie
kell a kialakult arculathoz.

TETOFORMA
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Zalakaros térténeti  telepUlésrészein  az  utcakép, az éplletek karaktere ol
meghatdrozhatd. Az Uj épUletek esetében a meglévd szomszédos éplletek ttmegéhez
és tetéformdjdhoz kell alkalmazkodni.

Nyeregtetd
Amennyiben az épitési telek kdrnyezetében nyeregtetds éplletek dlinak, Uj épités
esetén a szomszédos épUletekhez hasonld, nyeregtetds kialakitasu épulet készUljon.

Satortetd

Amennyiben az épitési telek kdrnyezeteben satortetds epuletek dlinak, Uj épités esetén
a szomszedos epUletekhez hasonld, satortetds kialakitasy épulet készuljon.

A koérnyezd beépitéstdl kialakitdsat, formaképzését, dsszetettségét tekintve jelentdsen

eltérd, a telepUlésrész utcaképébe nem illeszkedd tetdvel rendelkezd épullet épitése
nem javasolt.

TETOHAJLASSZIOG

25°

Az  utcaképet meghatdrozd  egyik

legfontosabb  paraméter caz épulletek 55°
tetéhajlasszége. Zalakaros telepUlésen

meglehetdsen karakteres, egymdshoz ol _

illeszkedd tetéformdkat taldlunk, et /\ x
melyekhez az Uj épUletek fervezésekor is §  gan . el =

igazodni szUkséges.
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Meglévd épuletek atalakitasa, felljitaskor
és Uj létesitmények esetében is fontos
szempont a kérnyezd épulletek
megjelenéséhez, homlokzati szineinez vald
illeszkedés. Zalakaroson megfigyelhetéek
azok a jellemzd szinek, anyaghaszndlatok
(pl. cserépfedés, pasztellszinG homlokzatok
stb.), melytdl eltérni nem ajdnlott.
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AZ EPULET TOMEGEK:

szabad Zalakarostdl idegen

Az épUlet tdmegek kialakitdsandl nem ’M'n =
épUlet formdkat, témegeket épitenil = L &"
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A telepUlésen el kell kerUIni a légvezetékek épitését, Uj telepUlésrészeken mar csak
foldkdabelben lehet szerelni az elektromos energia ellatdst.
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A térténeti telepllésrészeken megjelend keritések alapvetdéen egységes képet
mutatnak, bdr a meglévd Iétesitmények mUszaki dllapota nem mindenhol megfeleld.

Az Uj keritések kialakitasandl és a meglévok felljitdsa sordn térekedni kell arra, hogy a
szomszédos létesitményekhez az Uj kerités megjelenésében igazodjon.

Az Uj keritések esetében kerUini kell a teljesen t6mor keritések épitését, térekedni kell a
minél inkdbb &ttort szerkezetek haszndlatdra.

Eldsdvény kerités |étesitése tdmogathatd, ezzel amennyiben az a kozterileti
névénydllomdany értékét ndveli. Uj épitett kerités esetéen az atlatds megszintetésére is
|étesithetd éld sdvény.
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Az utcakép karakteres eleme az épUleteken kivil a kerités, mely ugyancsak e
tdjegységre jellemzé vdltozata az eléregydrtott betonkerités nagyon sok telken
el6fordul. Ezek a keritések a 20. szazad 1. felebdl rank maradt, kilénb&zd mintazattal
diszitett beton elemekbdl épuinek fel. A meglévé karakteres utcakép, az épitett
Orokség megtartdsa érdekében ezeket a keritéseket meg kell dvnil
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TETOFEDO ANYAGOK

A magastetdk lefedésére természetes anyagu (égetett cserép), beton cserép
vagy dlldkorcolt fémlemez fedést kell alkalmazni. A szinek piros, bordd, szirke,
barna szinGek legyenek, mindenképpen a kdrnyezethez alkalmazkodva.
KerGlni kell a tarka héjazatot, a bitumenes lemez, bitumenes zsindely,
hulldmlemez és kék szin( cserepeslemez fedést!
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6. 16 PELDAK BEMUTATASA:
épiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok,

anyaghaszndlat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek,

) zoldfeluletek kialakitasa,
EPULETEK:

ZALAKAROS
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Hdarsfa utca

Egerfa kdz

Zalagybngye utca } Juharfa utca

Seregély utca Ddzsa Gy. utca
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Zalagydngye utca

Megfeleld lakokdrnyezetben a mai kornak megfeleld lapostetds épUletek
megjelenése is helyénvald lehet.
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NYiLASZAROK, OROMZATOK

A 20. szazad elsd felébdl orokolt épuletek, a hosszhdzak és haijlitott hazak
egyardant utcafronton gazdag vakolatdiszitéssel készUltek, mely diszitettség
egyedi és jellemzd Zalakarosra, valamint a kérnyezd telepulésekre
(Galamboktdl Esztergdlyhorvdatiig terjedd telepulések). E diszitések szdmos
épUllet esetében felUjitdsra kerGltek, megdrizve e kulturdlis drokséget.

A diszitett homlokzatok felUjitdsa soran két olyan probleéma lelhetd fel, melyet
a jovében célszerd kikUszobolni. Az egyik a homlokzatszinezések tulzott
kontrasztja, az erés és hagyomdnydban idegen szinek haszndlata.

A madsik fellelhetd probléma pedig a diszités Ujraépitése sordn tapasztalhatd
hibdk, a nem haszndlat, ardnytalan diszitéelemek beemelése, tUlzdan
diszitett felUletek kialakitdsa.

NOVENYTELEPITES

Zalakaros kozterUletei rendezettek, utcai fadllomdnya gazdag. Kézparkjai
egynydri és éveld ndvény szigetekkel tarkitott, szépen kialakitott
zéldterUletetek taldlhaték a telepUlésen. EpUletdllomdnya tdinyomad részt a
70-es, 80-as években joft Iétre, mely az épUletek kUlonbdzbsége ellenére is
viszonylagos egységességet mutat, melyben nagy segitség a kertek gazdag,
mindségi s fejlett nGvényzete.
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UTCAKEPEK
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UTCAK - KOZPARKOK
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TERMALTO ES OKOPART
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KOZTERI BURKOLATOK, UTCABUTOROK

REKLAMFELULETEK, CEGEREK

A telepllés egységes arculatdnak kialakitdséhoz hozzdtartoznak a vdaros
kdzterGletein, az épuUletek homlokzatdn elhelyezésre kerGlé reklamok,
cégfeliratok, cégjelzések és vilagitd berendezések.

A rekldmfelUletek engedélyezésérdl, kinelyezésérdl részletesen a telepUlésképi
rendelet ad irdnymutatdst.
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A telepUlés arculatat befolydsold egyéb részletek:

- Rekldmtdabldk, cégérek, cégjelzések, adventi vildgitd berendezések
(ezek id&szakos, de arculatot meghatdrozd elemek, melyek megjelenésérdl a
telepUlésképi rendeletben kell intézkedni.

- Légvezetékek, utcabutorok, homlokzati klima egységek, tetdfellleten
megjelend napelemek és kollektorok elhelyezésérdl részletesen a telepUlésképi
rendelet ad iranymutatdst ezek elhelyezési lehetdsegeirdl.

KOZEPULETEK

Isteni Irgalmassag templom Szent Anna templom
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Po-rk Inn Szdlloda MenDan Hotel
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7. 10 PELDAK BEMUTATASA:

sajatos épitményfajtak, reklamhordozék, egyéb miszaki
berendezések
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SZOBROK
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TEMETO
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Forrasok:

- www.mapire.eu

Zalakaros TelepuUlésrendezési Terve 2015.

Ertéktar

Zalakaros torténete c. kiadvany

Zalakaros Kulturdlis Ordkségvédelmi Hatdstanulmdany-HUbner Tervezd Kft.
Google maps
http://www.kormany.hu/download/f/5a/f0000/magyarszephely_tak.pdf
TelepUlési fotogyUjtemeény
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TAK készit6i:Novdk Ferenc polgdrmester
Klie Zoltdn f&épitész
T6thné Ori lbolya épitész
Kovacs Melinda telepUlésmérnodk

Zalakaros, 2018. februdr

L /ZALAKAROS

MERITS EROT A TERMESZET CSODAIBOL!

80


http://www.zalakaros.hu/
http://www.mapire.eu/

