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amely létrejott egyrészrél Balazs Ervinné sz. . (szdl.: , sziil. hely:

s , személyi azon.: an: adodazonosito jel: 749
Zalakaros, Liget utca 53. alatti lakos, mint eladd (tovabbiakban: elado),

masrészrél Marcus Josef Walther Johannes Dr. Kernt sz. Marcus Josef Walther Johannes Kernt (sziil.:
- , szll. hely: _an: J, szem. ig. szdm: D-82031
Grunwald, Ricarda-Huch-Str. 4. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevé) kézott az alulirott
helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

1) Eladé 1/1 ardnyd tulajdondban &ll a Zala Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztélya
ingatlan-nyilvantartasaban Zalakaros 2262 helyrajzi szamon bejegyzett, 100 m? alapteriiletd,
»rét” mivelési dgu, 0,27 AK értékii zartkerti ingatlan. Eladé 1/1 aranyu tulajdonaban &ll a Zala
Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdlya ingatlan-nyilvantartasaban Zalakaros 2264
helyrajzi szdmon bejegyzett, 5162 m? alapteriletd, ,rét, gyumélcsds” mivelési dga, 16,33 AK
értékd zdrtkerti ingatlan (tovabbiakban egyiittesen: ingatlanok). Eladé a tulajdonjogit a
TAKARNET rendszerbél elektronikus tton lekért tulajdoni lap mdsolattal igazolta.

2.) Eladé eladja vevének az 1. pontban kériilirt ingatlanokat, mely ingatlanokat vevé megtekintett
allapotban, 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolnak.

3.) Szerzédé felek kolcsondsen és egybehangzdan rogzitik, hogy a Zalakaros 2262 hrsz-i ingatlan
vételdra 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint. Szerz6dd felek kdlcséndsen és egybehangzdan
rogzitik, hogy a Zalakaros 2264 hrsz-( ingatlan vételara 21.562.000,- Ft, azaz huszonegymillié-
Otszazhatvankettéezer forint, mely vételarbdl a rét értéke 7.000.000,- Ft, a gyiimolcsds értéke
pedig 14.562.000,- Ft. Szerz6d6 felek az ingatlanok vételdrat az ingatlanok &llapotéval,
elhelyezkedésével és méretével ardnyban allénak tartjdk. Szerz6dg felek roégzitik, hogy az
ingatlanok egybefoglalt vételara 22.562.000,- Ft, azaz huszonkettdmilli-dtszazhatvankettgezer
forint (tovdbbiakban: vételdr). Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targyat az 1. pontban
rogzitett ingatlanok dologdsszességként torténd adasvétele képezi, a jelen pont szerinti
egybefoglalt vételaron, a szolgaltatds e kérben oszthatatlan szolgdltatdsnak mindsiil. Elado
szavatol azért, hogy az ingatlanok egymdssal szomszédosak, igy a Foldforgalmi térvény 19. § (5)
bekezdése alapjan az egybefoglalt vételdron torténd értékesitésnek torvenyi akadalya nincs.
SzerzG6dS felek rogzitik tovabbd, hogy az ingatlanok vonatkozasaban fennalld elvésarldsi jogok
jogosultjai el6vasarlasi jogukat is csak és kizardlag a jelen szerz6dés targyat képezé, 1. pontban
megjeldlt ingatlanokra egyiittesen gyakorolhatjak a 3. pont szerinti egybefoglalt vételaron.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok részben kérbekeritettek, fekvésiik és elhelyezkedésiik
pedig dtlagon feliili, az ingatlanok konnyen megkozelithetbek, igy a vételar ezekre figyelemmel
is keriilt megallapitasra.
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4.) Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy vevé az ingatlan teljes vételarat, azaz 22.562.000,- FS

Osszeget jelen addsvételi szerz6dés Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatala jovahagyédsanak

Dr. Németh Baldzs ligyvéd és vevé altali kézhezvételét koveté 15 napon beliil kételes megfizetni

elado részére atutalassal, elado altal megadott kévetkez6 bankszamlaszamra: IBAN: 0

MBH Bank. Szerz6dé felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen

szerzédésben meghatérozott fizetési kotelezettség azon a napon minésiil teljesitettnek, amely

napon a fizetési kotelezettséggel érintett Osszeg eladd dltal meghatarozott bankszamldn

jovairasra keriilt. Eladé a megadott bankszamlaszamra térténd teljesitést sajat kezéhez torténé
teljesitésnek fogadja el.

5.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a szerzdés kifiggesztése alatt
el6vasarlasi jognyilatkozat érkezik és a mezOgazdasagi igazgatasi szerv megallapitja, hogy az
elGvasérlasi jognyilatkozatot tevé fél a vevd helyébe lép, Ggy amennyiben az elvasarlasi jog
jogosultja érvényesen él elGvasarlasi jogdval, abban az esetben az el6vasarlasi jog jogosultja az
el6vdsarlasi jog gyakorldsara iranyulé nyilatkozatanak a napjaval a vevé helyébe Iép, megilletik a
vevd jogai, terhelik annak kételezettségei. A vevs helyébe 1ép6 el6vasarlasi jogosult koteles a
jelen szerz6dés valamennyi feltételének véltozatlan formaban eleget tenni.

6.) Szerz6dG felek megallapodnak, hogy amennyiben a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi
szerzGdés jovahagyasat megtagadja vevének fel nem réhatd okbol, melynek oka nem
eldvasarlasi jognyilatkozat benyujtasa, ugy felek kotelesek az eredeti dllapotot helyreallitani.

7.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok a Foldforgalmi torvény alapjan mezégazdaségi
hasznositast féldnek minésiilnek, igy az ingatlanok eladasa esetén a Foldforgalmi térvény 18. §-
a alapjan az allamot és a 18. §-ban meghatdrozott tovabbi személyeket, az ott meghatdrozott
sorrendben el6vasarlasi jog illeti meg

8.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy vev6 az ingatlanokat megtekintette, azok allapotaval,
kbzmiivesitettségével, méretével és elhelyezkedésével tisztaban van, és az ingatlanokat jelenlegi
dllapotukban a szerz6dés teljesitéseként elfogadja. Szerz6ds felek rogzitik, hogy jelen okirat
aldirasat koveten elado a vevé elézetes irdsos hozzajaruldsa nélkiil az ingatlanokon semmiféle
atalakitdsi munkélatokat nem végez és az ingatlanok éllapotat jelenlegi formajaban megorzi. A
birtokbaadas napjaig eladd kételes megGrizni az ingatlanok és tartozékai megtekintéskori
dllagat.

9.) A Zalakaros 2264 hrsz-u ingatlant terheli vezetékjog az E-ON Dél-Dundantili Aramhélézati zrt.
részére 9 m? teriiletre. Eladd kijelenti és szavatol azért, hogy ingatlanok per-, teher- és
igénymentesek a vezetékjogon kiviil. Fladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban
semminemi koztartozdsa nem all fenn. Eladé szavatol azért is, hogy az 1. pontban
meghatdrozott, a jelen adasvétel targyat képezé ingatlanokkal kapcsolatban harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, amely vevs tulajdonjogszerzését, birtokba lépését
megakadalyoznd, vagy kizdrna, valamint azért, hogy az ingatlanoknak ingatlan-nyilvantartason
kiviili tulajdonosa nincs. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomasa az ingatlanok rejtett hibairdl.
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) Vev6 az 1. pontban megjeldlt ingatlanok birtokaba a vételar eladé altali atvételét koveté 5
napon beliil Iép, elgre egyeztetett dllapotban. A vevs 3 birtokba 1épéstsl kezdve jogosult az
ingatlanokat haszndlni, hasznait szedni, és kdteles viselni az ingatlanokkal kapcsolatos terheket

kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlanokat, mint fogyasztasi helyet koziizemi szerzgdéshg|
eredé tartozas (igy kiilénésen: villanydram-, szémlatartoza’s), valamint add vagy adok mddjara
behajthatg kbztartozds a birtokbaad4s idSpontjéban nem terhel;. A birtokba lépésig az eladét a
birtokba Iépésts| kezdve a vevét terheli 3 koziizemi dijfizetési kotelezettség. Szerzédg felek a
birtokbaad4s napjan aldirjik a birtokbavételj jegyz6kényvet.

11.) Szerzéd6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés eladg altal elfogadott vételi ajanlatnak

12.) Vevéd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem utkdzik szerzési korldtozasba. Vevg kijelenti
tovabba, hogy tulajdonszerzése megfelel a 2013. évi cxxil. torvény 10. §. (2) bekezdéséhen
foglaltaknak, azaz g birtokaban &ll6 f3id teriiletnagysaga a megszerezni kivant ingatlanok

teriletnagysagaval egyltt nem haladja meg az 1 hektart, tovabba vevs részarany tulajdonnal
sem rendelkezik.

13.) Vevs kijelenti, hogy elévésarlasra nem jogosult az ingatlanok tekintetében. Vev6 a 2013. évj

14.)

15.) Eladd a vételsr dtvétele esetén kiilon nyilatkozattal engedélyezi és adja feltétlen 8s
visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy az ingatlanok tulajdonjoga vevd javdra 1/1
tulajdoni aranyban bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvéntartésba, adasvétel jogcimén. A teljes
vételar atvételérsl szolg igazoldsat elado eljaré Ggyvéd drnemethbalazs@gmail.com e-mail
cimére villalja megkildeni a teljes vételsr megérkezését kivets 2 munkanapon beljil.
Amennyiben eladé ezen kotelezettségvallalast nem teljesiti, ugy vevs altal a teljes vételar
megfizetése - eljarg lgyvéd felé- a hiteles banki bizonylattal igazolhats.
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16.) Eladé a tulajdonjog bejegyzését engedélyezd nyilatkozatdt jelen okiratot szerkesztd ligyvéa.
tigyvédi letétbe helyezi a mai napon. Jelen okiratot ellenjegyz8 Ugyvéd kotelezettséget valla
arra, hogy amennyiben a mezgazdasdgi igazgatdsi szerv hatarozatdval jelen szerzédést
jovahagyta és a teljes vételdr megfizetésre kerilt, akkor a letétbe vett nyilatkozatot —az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel, adasvételi szerz6déssel és jovahagyd hatarozattal egyutt- a
jovahagyo hatarozat és eladdi visszajelzés atvételét kovet6 5 napon bellil a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdlya részére tovabbitja. Vevd kéri, hogy az ingatlanok
tulajdonjogat vevé javara 1/1 tulajdoni ardnyban sziveskedjen a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztalya az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni, adasvétel jogcimén.

17.) Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy eladé a tulajdonjogdt fenntartia a teljes vételar
megfizetéséig és szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, illetve kérik a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat, hogy az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. 8. (1)
bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzését engedélyez6 nyilatkozat foldhivatali
benyuijtasaig, de legfeljebb 6 honapos hataridSig tartsa fiiggében a tulajdonjog bejegyzésére
iranyuld eljarast.

18.) Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval egyidejileg rogzitik, hogy a szerz8dés targyat képezd
ingatlanokra vonatkozéan létrejott adasvételi szerz6dés érvényességéhez a 2013. évi CXXIL.
torvény 23.§-32.§-a alapjan a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasa szukséges.

19.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladé cselekvképes magyar dllampolgar, mig vevd cselekvékeépes
német allampolgar, és rendelkeznek jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges szerzgdéskotési
képességgel.

20.) Szerz6d6 felek megallapodasa alapjén a szerzédéskotéssel kapcsola'tos koltségeket, tgyvédi
dijat, a vagyonszerzési illetéket, tovabbd a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba
valé bejegyzésével kapcsolatos koltségeket vevd viseli.

21.) Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz8inek ta nusitasarol szolé 176/2008.
(V1.30.) Korményrendelet alapjén az ingatlanokrol hiteles energetikai tandsitvany készitése nem
sziikséges.

22.) Szerz6d6 felek megbizzék Dr. Németh Balazs Ugyvédet (8360 Keszthely, Varoshaz utca 5/B.,
addszam: 50237735-2-40, kamarai nyilvantartasi szam: 20-031520, KASZ: 36066169), hogy jelen
okiratot szerkessze meg, azt az aldirdsokat kovetSen ellenjegyzésével lassa el, tovabba
meghatalmazzak, hogy az eldvasarlasra jogosultakkal térténd kozléssel kapcsolatos, az
adasvételi szerzédés hatosagi jovahagydsa irdnti, és a tulajdonjog bejegyzési eljaras soran
szerz6dé feleket teljes jogkdrrel képviselje. Eljaré tgyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés
ellenjegyzésév'el elfogadja. Eljaro ligyvéd vevd kézbesitési megbizottjaként is eljar.
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.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen okiratban foglaltakat ugyvédi tényvazlatnak is elfogadjak.
Szerz6d6 felek megdllapitjdk, hogy a szerzédést készits lgyvéd teljeskdriien tdjékoztatta
ugyfeleket az adasvételi szerzédésre vonatkozo szabdlyokrdl, igy kiilénésen a foglalo
jogintézményérdl, az illeték és adoszabalyokrdl, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Dr. Németh Baldzs okiratszerkesztd Ugyvéd a szerzédg felek
szdmdra az adasvételj szerzGdésben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockazati
tényezéjét részletesen feltarta.

24.) A vevd helyébe Iépd eldvasérlasra jogosultat az adasvételi szerz6désnek a vevére vonatkozd
rendelkezései jogositjik és kotelezik.

25.) A jelen szerzédést készits ugyvéd tajékoztatja a Szerzédg Feleket, hogy a Pénzmosas és a
terrorizmus megel6zésérdl és megakadalyozasdrdl szolé 2017. évi LIl torvény alapjén
azonositdsi kételezettség terheli a Szerzgdg Felek adatai, illetéleg a képviseletiikben eljaré
személyek vonatkozisaban. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy — a Joglgyletek Biztonsdgardl sz616
Szabdlyzat rendelkezéseivel Osszhangban- jelen szerz8dés aldirasaval hozzédjérulnak ahhoz, hogy
az eljaro ugyvéd a Pénzmosisi Torvény és a Pénzmosasi Szabalyzat szerint az ugyfél-atvilagitas
soran bemutatott személyazonositasra szolgalo okmanyaikrél és abban foglalt adataikrol,
adodazonosito jelet és személyi szamot tartalmazé okirataikrol, utleveleikrél masolatot készitsen
és azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosasi Torvény szerinti, mas szolgdltaté altal
végzett Ugyfél-atvilagitashoz az atvildgitds sordn rogzitett azonosito adatokat dtadja. Szerzéds
Felek tudomdsul veszik, hogy adataik kizardlag a jelen szerzédéssel érintett megbizas
teljesitéséhez keriilnek felhasznaldsira.

26.) GDPR tdjékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt§ és ellenjegyzé
ugyvéd a megbizashol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ugyfelekkel
val6 kapcsolattartdsra szolgalé adatokkal a felek hozzdjaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az
adatok kizarolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6dé eljarasban hasznalhatok fel és
a jogszabalyban el§irt irattarazasi ideig tdrolhaték. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkeszt Ugyveédtdl, adatkezel6tsl a ra vonatkozd személyes adatokhoz valé
hozzaférést, informacidkiadést, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korldtozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzajdruldsa barmely id6pontban térténd visszavondsdhoz,
amely nem érinti a visszavonas elétt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés
jogszerlséget.

27.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerz6dés magyar és német nyelven késziilt. Felek
régzitik, hogy mivel vevé nem beszél magyar nyelven, igy az eljaré tgyvéd, mint hitelesitd, a
szerzGdés tartalmat a vevd részére megmagyarazta, a szerz6dés tartalmat a vevd megértette,
azt magara nézve elfogadja és mindkét nyelvi véltozatot aldirja. Szerz6dé felek rogzitik, hogy
barmely jogvita esetén a magyar nyelvii vdltozat az irdnyadd. Szerz8dé felek megdllapodnak,
hogy jelen addsvételi szerzédésre a hatélyos magyar jogszabdlyok vonatkoznak.
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28.) Jelen addsvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényy, illetve a S ‘;C\
2013. évi CXXIL. térvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni. Pi,% "
% 5k
Szerz8d6 felek jelen 6 szamozott oldalbél, és 10 példdnyban kidllitott addsvételi szerzfdést

elolvastak, annak tartalmat megismerték és kdzos értelmezés utan az okiratot -a teljeskori jogi
tajékoztatdst kovetSen — mint szerzddéses akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag és
sajatkez(ileg aldirtak, annak egy-egy eredeti példa nyat a mai napon atvették.

Keszthely, 2024. marcius 2.
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